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A

Al

NAVRH UZEMNIHO PLANU

VYMEZEN| RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMIi, VYMEZENi POJMU

VYMEZENiI RESENEHO UZEMIi

(A01) Re3ené Uzemi zahrnuje celé spravni Gzemi obce Ujezd u Planice tvofené jeho katastralnim Gzemim (773972).

A2

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

(A02) Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 17. 4. 2023 v rozsahu zakresleném ve vykresu €. 1 - Vykres
zdkladniho ¢lenéni tzemi.

A3

(A03)

VYMEZENI POIMU

Pro téely tzemniho planu Ujezd u Planice se rozumi:

a)

b)

<)

d)

f)

g)

h)

1)

arealem - oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZzici pro rlizné zplsoby vyuZiti, zahrnujici rovnéz
plochy zelené, manipulac¢ni plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel uZivateld arealu apod.,

plochy - nevyuzivané ¢i nedostatecné vyuzivané, urc¢ené k regeneraci, pfipadné asanaci a nové vystavbé v
souladu s konkrétnimi prostorovymi podminkami a charakterem navazujiciho Gzemi,

mirou zastavéni - maximalni procentni podil zastavéné plochy objektu k celkové ploSe pozemku, resp.
vymezené plochy,

komercni aktivitou - souhrnné oznaceni pro vyrobu, sluzby komerc¢niho charakteru, obchod a skladovani,

koridorem - plocha vymezena v izemnim planu pro umisténi stavby dopravni nebo technické infrastruktury
nebo opatifeni nestavebni povahy, jejichz umisténi v koridoru bude upfesnéno v nasledném fizeni dle
stavebniho zakona ve vztahu k mistnim podminkam,

drobnym krajinnym prvkem - porosty kefové a stromové zelené (remizy, doprovody cest), solitérni stromy,
zatravnéné meze a prihledy, mokrady a lada prevazné prirodniho charakteru,

nerusici komercni aktivitou - komercni aktivita, které nenarusuje negativné své okoli, neomezuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje nad pripustnou miru Zivotni prostredi okolniho Uzemi a to
stavebnim fesenim a technologii nezbytnymi pro provadéni komercni aktivity, vlastnim provozem i
obsluhou, zejména dopravni,

nezbytnou dopravni infrastrukturou - dopravni infrastruktura mistniho vyznamu slouZici vyhradné pro
uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, zajistujici jeji napojeni a obsluhu,

nezbytnou technickou infrastrukturou - technicka infrastruktura mistniho vyznamu slouzici vyhradné pro
uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, zajistujici jeji napojeni a obsluhu,

systémem sidelni zelené - soubor vegetacnich prvk( v urbanizovaném prostredi s estetickou, rekreacni,
ekologickou a ochrannou funkci,

uzivateli plochy - osoby, které v dané plose pracuji a / nebo provozuji svou podnikatelskou ¢innost nebo
legdlné vyuzivaji zafizeni ob¢anské vybavenosti a dalsi zatizeni v dané plose,

zakonem - zakon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni,

m) zafizenim - soubor staveb, stavba nebo jeji ¢ast, které slouzi prevazné urcitému vyuziti.
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B.1

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

(BO1) Zzakladnimi principy rozvoje Uzemi, které jsou uplatnény v tomto izemnim planu a budou vZdy respektovany pfi
pofizovani jeho zmén a pfi fizenich o zménach v izemi obce, jsou:

B.2

(B02)

(B03)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

zachovani polycentrické sidelni struktury uzemi obce jako centrem uzemi a okolnimi ¢astmi,

orientace rozvoje na stabilizaci obyvatel, podporu bydleni, rekreace a zemédélské cinnosti a rozvoj
obsluznych funkci odpovidajicich velikosti a vyznamu obce v Sirsich sidelnich vztazich,

proporcionalni rozvoj jednotlivych cCasti obce s ohledem na ekonomické podminky, potreby obyvatel a
ochranu krajiny jako vyznamného fenoménu tzemi,

stabilizace stavajicich ploch a zafizeni vefejné infrastruktury s moznosti jejich kvalitativniho rozvoje,

posilovani konkurenceschopnosti a hospodarské stability obce vytvafenim podminek pro stabilizaci a rozvoj
rdznorodych ekonomickych ¢innosti pfi zohlednéni zachovani kvality a obyvatelnosti prostredi,

ochrana volné krajiny, tak, aby tvofila se zastavénym Uzemim vyvazeny celek a poskytovala prostor pro
produkéni, rekreacéni a ekologické funkce,

stabilizace stavajicich verejnych prostranstvi v obci jako zakladni kostry struktury Uzemi a jejich doplnéni v
souvislosti s Gzemnim rozvojem obce,

zapojeni vodniho toku do struktury vefejnych prostranstvi jednotlivych ¢asti obce,

zlepSovani prostupnosti Uzemi stabilizaci a doplnénim propojeni jejich jednotlivych ¢asti s jeji centralni ¢asti
obce, a udriovanim propojeni se sousedicimi sidly silnicemi, mistnimi a ucelovymi komunikacemi a
pfirodnimi stezkami umoznujicimi odpovidajici pohyb pésich, cyklistl i osobnich automobilti a obsluhu
pozemkd.

ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNiICH HODNOT UZEMi

PFi Uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v dzemi budou v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuZity dale uvedené prirodni hodnoty:

)
k)

m)

n)

o)

p)

volna krajina na Uzemi katastru obce vyjma ploch uréenych timto uzemnim planem k zastavéni;

vyznamné krajinné prvky dle §3 a §4 zakona ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni, o ochrané pfirody a krajiny,
tedy vodni toky a jejich Gdolni nivy, rybniky a plochy lesq,

pfirodni park Planicky hrbet, podporovat jeho jedinecné pfirodni hodnoty, zejména zachovani mist a oblasti
vyhled(, les(, vodnich tokt a ploch, ddolnich niv apod.

funkéni skladebné ¢asti Gzemniho systému ekologické stability (USES), vymezené v kapitole E.3.3, Navrhu UP
a v grafické ¢asti Navrhu UP — vykres €. 2 — Hlavni vykres,

pamatné lipy u krizkd pfi silnicich pred obci,
vodni zdroje povrchové, zasoby podzemni vody,

plochy zemédélské pudy v I,1l. a lll .tfidé ochrany, odvodnovaci zafizeni. ( uvedené hodnoty Gzemi jsou
zakresleny ve vykresu ¢. 7 Vykres predpokladanych zabort padniho fondu).

Pfirodni hodnoty budou chranény pred pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich cinnosti a aktivit
souvisejicimi se stavbami a s rozvojem obce, které by mohly ohrozit jejich celistvost, funkénost ¢i predmét
ochrany dle pfislusného obecné zavazného predpisu. U pfirodnich hodnot, u nichz je dle pfislusného predpisu
stanoveno nebo vymezeno ochranné pasmo, se pozadavky na ochranu vztahuji i na toto ochranné pasmo.
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B.3 ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE KULTURNICH HODNOT UZEMi

(BO4) Pfi uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuZivany dale uvedené kulturni hodnoty:

a) nemovité kulturni pamatky na Gzemi obce:
podle Pamatkového katalogu NPU Plzefiského kraje :

a.1) Lovecky barokni zdamecek z 2 pol. 18. stoleti ¢p.18 (znamy spiSe jako hajenka) jako kulturni pamatka
reg. ¢. UKSP 53378/4-3462 zamek-zamecek neni od 6.2 1980 pamatkové chranén (muze byt povazovan
za pamatku mistniho vyznamu),

a.2) zdény patrovy barokni Spycharek z 18. stoleti v usedlosti ¢,p 26, kulturni pamatka reg. ¢. UKSP 52823/4-
3463- Spychar — neni od 6.2.1980 pamatkové chranén — zanikly objekt,

a.3) dfive uvadéna barokni brana pred vjezdem do dvora €.p. 1 (u Kodalikd) neni v Pamatkovém katalogu
NPU Plzeriského kraje jiz uvedena (m@Ze byt povaZovéna za pamatku mistniho vyznamu);

b} na uzemi obce a feSeného katastru existuji nasledujici pamatky mistniho vyznamu:
b.1}) zamecek / hajenka ¢.p. 18,
b.2) barokni brana pred vjezde do dvora €.p. 1 na navsi, b3) pomnik padlych z 1 svétové valky na navsi,
b.3) zvonicka na misté odstranéné (havarijni stav) barokni kaplicky na navsi,
b.4) krizky s dvojicemi starych lip (zastaveni) pfi silnicich Ill.tfidy a pfi Staré planické - vidy pred obci.

c¢) Pamatkoveé chranéna archeologicka nalezisté — Uzemi s archeologickymi ndlezy na Uzemi obce:

NAZEV PORADOVE C. SAS | KATASTRALN{ UZEMI
Novovéké jadro obce Ujezd u Planice 17142 Ujezd u Planice
Zanikla stfedovéka vesnice Chylava 17144 Ujezd u Planice
Pod Hlrkou - stfedovéké osidleni z 12-13 stoleti * Ujezd u Planice

* zatim nebylo zaevidovano
d) urbanisticky vyznamné dzemi historické ndvsi s pfilehlou zdstavbou v centru obce,
e) architektonicky vyznamné objekty — viz b) - pamatky mistniho vyznamu.

(BO5) Nova zastavba v plochach naleZejicich mezi kulturni hodnoty bude svym hmotovym, materidlovym a barevnym
feSenim zohlednovat okolni zastavbu.

(BO6) Navrhy a projekty na dostavby Uzemi a prestavby staveb a ploch zarazenych mezi kulturni hodnoty (pamatky),
m0Ze zpracovat pouze autorizovany architekt CKA pro obor architektura nebo se vieobecnou plisobnosti -v obci
se nevyskytuiji.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji, kromé pamatkové chranénych archeologickych nalezist.
B.4 ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIJE CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI
(BO7) Pfi izemim rozvoji obce a pfi rozhodovani v tzemi budou v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy

respektovany, chrdnény a odpovidajicim zplsobem vyuZivany dale uvedené civilizaéni hodnoty:

a) sitsilnicIl. a lll. t¥idy (11/186, 111/1867, 111/18710) - vSechny s bezprasnym asfaltovym povrchem v udrzovaném
stavu,

b} mistni obsluzné komunikace, - v rozsahu obce ¢astecné i mimo obec s neprasnym asfaltovym povrchem
(Stara Planicka),

c) ucelové komunikace v navrhu k obsluze staveb Tl a lesa,

d) vyznamné vyhlidkové body na silnicich Il 1867, I11/18710 mimo lesni Useky, Staré Planické, vyhlidky Na kopci,
Na Harce, prahledy z lesnich cest ve Spaleném lese a Bouliné (mistni ndazev Horoupnice),
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e)

f)

cyklistickd trasa regionalniho vyznamu ¢. 2082 (Planice — Némcice),

stavajici zdroje vody (kopana studna Roubanka na navsi, t¢ jen uZitkova voda, vrtana studna v Bahenné pro
zemédélsky areal u Forejt(, vrtana studna V louzku pro zemédélsky areal Kraviny, vrtana studna pfi cesté do
Stala — uZitkova voda, kopané, vrtané studny v jednotlivych nemovitostech)

zdroj vody, Cerpaci stanice, vodojem a vodovodni fady obecniho vodovodu (v navrhu),
kanalizaéni sit splaskové kanalizace s COV a precerpavaci stanici (v navrhu),
stavajici obecni destova kanalizace - celkova oprava,

energetické rozvody a transformacni stanice,

telekomunikacni zafizeni a vedeni, pfijem televizniho signalu, internetova sit,
viceucelové hfristé (v navrhu),

verejna prostranstvi a détska hriste,

zafizeni a vybavenost obce:

kulturni ddim — ¢p. 25

hasi¢ska zbrojnice integrovana s klubovnimi prostorami mistnich spolkd
prodejna — Cp 14, (t¢ uzaviena)

drobné stavby bez ¢,p, pouzivané jako sklady
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C1

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

(CO1) Urbanistickd koncepce, ktera je uplatnéna v tomto Uzemnim planu, je navrZena na principu udrzitelného
rozvoje Uzemi obce, respektuje sidelni strukturu obce jako celku a urbanistickou strukturu jednotlivych &asti
vyjadrenou ve stabilizovanych plochach jako zakladen pro dalsi rozvoj obce.

(C02)

Pro celé feseni Uzemi obce jsou stanoveny nasledujici zasady urbanistické koncepce:

a)

b)

<)

d)

f)

g)

h)

jednotlivé ¢asti obce (jddro obce a samostatné usedlosti) zGstavaji oddéleny nezastavénym Gzemim,
nesrustaji tak s vlastni obci,

nova vystavba je orientovana prioritné do jiZz zastavénych Uzemi, tedy do proluk v
zastavéném/zastavitelném Uzemi a ploch navazujicich na zastavéné Gzemi,

vystavba v zastavitelnych plochach je organizovdna tak, ze vzdy navazuje na existujici stavby sousednich
jiz zastavénych pozemocich,

charakter nové zastavby je podminény historickym charakterem zastavby, jeho vyskovou hladinou a jeho
proporénim charakterem,

vv.y

je stabilizovano urbanistické tézisté obce predstavované verejnym prostranstvim - navsi v historickém
jadru zastavby smérem k prodejné potravin,

jsou zachovana komplementérni vefejna prostranstvi okolo obecniho Gfadu /kulturniho domu na navsi
jako urbanisticky vyznamného kompozi¢niho prvku,

je stabilizovana stdvajici zastavba s dochovanou urbanistickou strukturou historického jadra jako plocha
smisena umoznujici bydleni, rekreaci, ob¢anské vybaveni lokalniho vyznamu a malovyrobni zemédélskou
i jinou Cinnosti pridruzenou k bydleni, s nerusicimi vlivy na bydleni,

jsou stabilizovany plochy bydleni v Uzemi navazujicim na historické jadro, s moznosti jejich rozvoje v
severnim a jiznim sméru od soucéasné zastavby,

stdvajici plochy a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vefejnou a komercni vybavenost jsou stabilizovany,
jejich dalsi rozvoj je mozny v soucasnych plochach obcanského vybaveni jejich dalSim intenzivnéjsim
vyuzitim pfi zachovani razu historické zastavby,

plocha soucasného détského hristé na navsi je stabilizovana jako samostatna plocha obc¢anského vybaveni
v centru obce. Pro sport a volny cas, je stabilizovano hristé na micové hry Na Mosourkych a dalsi rozvoj
HR je pfipraven pti SZ okraji obce formou viceucelového hristé (v navrhu),

arealy zemédélské vyroby za zdpadnim okrajem obce a u vychodniho okraje jsou stabilizovany, s moznosti
intenzifikace jejich vyuZziti v rozsahu vymezené plochy,

je respektovano vymezeni plochy pro vystavbu ¢isticky odpadnich vod (COV) dle stavebniho povoleni a
navrhova plocha pro prederpavaci stanici (CS) severovychodné od zastavby obce,

je vymezena plocha pro vodojem jizné od obce na Kopci pro stavbu obecniho vodojemu,

jsou vymezeny koridory pro uloZeni obecniho vodovodu a splaskové kanalizace prevainé v plochach v
majetku obce,

jsou chranény veskeré vodni plochy véetné pobfezni zelené jako vyznamny prvek urbanistické kompozice
uzemi a jakou soucast USES.
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c.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY A KORIDORU DOPRAVNI A
TECHNICKE INFRASTRUKTURY

C21 ZASTAVITELNE PLOCHY

(C09) V rozsahu zakresleném ve vykresu €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

oznaceni katastr.uzemi vyuziti plochy vym.(ha)
Z.1 Ujezd u Planice  [SV- smi$ené obytné venkovské 0,0289
.2 Ujezd u Planice  [SV- smi$ené obytné venkovské 0,1655
2.4 Ujezd u Planice  [SV- smi$ené obytné venkovské 0,4253
2.7 Ujezd u Planice  [SV- smi$ené obytné venkovské 1,1340
.13 Ujezd u Planice  [VD - vyroba drobna a sluzby 0,1592
.16 Ujezd u Planice  [ZO- zeleri ochranna a izolaéni 0,0419
.21 Ujezd u Planice  [SV - smi$ené obytné venkovské 0,1331
.27 Ujezd u Planice  [TU — technickad infrastruktura vieobecna 0,0209
7.38 Ujezd u Planice  [VZ - vyroba zemédélska a lesnicka 0,1813
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C.2.2 PLOCHY PRESTAVBY

(C10) V rozsahu zakresleném ve vykresu €.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy
prestavby:

C.3 VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

(C11) Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelené v zastavéném Uzemi obce s ndvaznosti na systém zelené ve
volné krajiné. Jsou do néj zarazeny:
a) zelen ochranna a izolacni (Z0),
b) zelen —zahrady a sady (ZZ2),

(C12) Pro doplnéni systému sidelni zelené jsou navrzeny:

a) verejnd prostranstvi vseobecna (PU), plochy - zeleri ochranna aizolaéni (plocha Z.16) oddéluje zastavitelné
plochy pro bytovou zdstavbu od zemédélského aredlu,

b) systém sidleni zelené bude dale doplfiovan novymi plochami zelené realizovanymi v ramci jednotlivych
zastavitelnych ploch a navrhovych ploch vodnich a vodohospodarskych.
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VECETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiISTOVANI

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(D01) Koncepce dopravy je zaloZena na stabilizaci komunikacni sité, zkvalitnéni dostupnosti centralniho spravniho
sidla feSeného Uzemi a zlepSeni prostupnosti sidel a krajiny.

D.1.1 POZEMNI{ KOMUNIKACE
(D02) Jsou stabilizovany stavajici silnice Il. a lll. tfid jako doprava silnicni (DS) a stavajici mistni komunikace jako

verejna prostranstvi vseobecna (PU).

(D03) Jsou vymezeny zastavitelné plochy které jsou napojeny na stavajici sit mistnich komunikaci.. Prostupnost
krajiny pro obsluhu zemédélskych a lesnich pozemk(i a pro pohyb péSich a cyklistl v krajiné je dostatecna
stavajici siti mistnich komunikaci, cest, pésin. Konkrétni dopravni obsluha plochy Z.7 bude feSena v tzemni
studii podminujici rozhodovani v tzemi.

(D04) Stavajici Uzemi obce vcetné navrienych rozvojové ploch budou dopravné napojeny ze stdvajicich a
navrhovanych mistnich komunikaci a verejnych ucelovych komunikaci a umozni provazany pohyb pésich a
cyklistd v obci i krajiné. Obecné plati, Ze realizace novych staveb dopravni infrastruktury, oprava a
rekonstrukce stavajicich staveb dopravni infrastruktury je pfipustna na celém spravnim tzemi obce.

D.1.2 DOPRAVA V KLIDU

(DO5) Nejsou vymezeny nové plochy pro parkovani ve stavajicim zastavéném Uzemi. Pro parkovaci stani budou
prednostné vyuZita vefejna prostranstvi vseobecnd (PU) napt. pro prileZitostné parkovani pfi akcich v
kulturnim domé.

(D06) Odstavna stani pro stavby v zastavitelnych plochach budou prednostné zajisténa na pozemcich novostaveb
dle pfislusnych norem.

D.1.3 VEREJNA HROMADNA DOPRAVA

(DO7) Stavajici systém verejné hromadné dopravy je stabilizovan a zlistane zachovan.

D.1.4 DOPRAVNI VYBAVENOST

(D08) Stavajici dopravni zafizeni jsou respektovana, nejsou vymezovany nové plochy pro dopravni zafizeni.

D.1.5 PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

(D09) Nejsou vymezeny nové plochy ani koridory urcené pouze pro pési, turistické cesty a cyklotrasy. Soucasna sit

mistnich komunikaci (silnic 1l. a lll. tfidy, mistnich komunikaci, pésin a stezek v lukach a lesich je vice nez
dostatecna pro prichodnost krajiny a pro uspokojovani potreb chodcd, turistl, cyklistl, bézkard apod.

(D10) Navrhovand nova verejna prostranstvi musi vymezovat samostatné komunikace pro pési v minimalni normové
Sifce nebo musi byt v reZimu obytnych zén.

(D11) Pripadné dalsi nové cyklotrasy, které budou vedeny v feseném, nebo sousednich katastralnich Uzemich,
mohou vzajemné navazovat prostfednictvim vhodnych stavajicich komunikaci.

D.1.6 LETECKA DOPRAVA

(D13) Je respektovana ochrana provozu letisté Klatovy.
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D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(D19) Stavajici systém technické infrastruktury (EL.VN, ELLNN, SLP), destovd kanalizace (verejnych ploch) je
stabilizovan a pro navrhové obdobi nevyZzaduje zasadni zmény a zUstane zachovan. Na celém spravnim Uzemi
obce jsou pripustné opravy a rekonstrukce stavajicich staveb technické infrastruktury.

(D20) Nové useky siti technické infrastruktury (Vo, splas.kan.) budou realizovany prednostné ve verejnych plochach.
Realizace novych Usekd siti a novych staveb technické infrastruktury (nap¥. Eerpaci stanice, vodojem, COV) je
pfipustnd na celém spravnim Uzemi obce.

(D21) Zasady usporadani technické infrastruktury jsou zobrazeny v grafické ¢asti UP.
(D22) Budou respektovana vymezena ochranna pasma staveb a zafizeni technické infrastruktury, dle platnych
pravnich predpist.

D.2.1 ZASOBOVANIi VODOU

(D23) V souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeriského kraje je navrieno vybudovani obecniho
vodovodu pro vefejnou pottebu v sidle Ujezd u Planice.

V obci jsou nasledujici zdroje vody:

a) vrtana studna v lokalité U Rybnika pro zasobovani navrzeného obecniho vodovodu (na katastru Planice),
z tohoto zdroje by byl zasobovan vodojem, pro ktery je vymezena plocha CNU.V1

b} kopana roubena studné Roubanka na ndvsi — t¢. voda pouze uZitkova soukr.maj (SM) VZ2
¢) vrtana studna v lokalité V louzku pro zasobovani zemédélského aredlu (Pod Pahorky-kraviny) (SM) VZ3

d) vrtana studna v lokalité Bahenna pro zdsobovani zemédélského arealu (zdpadné od obce u Forejtl) (SM)
Vz4

e) vrtana studna pfi cesté do 5tGlu — uZitkova voda(OM) VZ5
f)  kopané, vrtané studny v jednotlivych nemovitostech

(D24) Vodovodnifady a pripojky a napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch a ploch prestavby na obecni vodovod
pro verejnou potrebu budou umistény prednostné v plochach verejnych prostranstvi a komunikaci.

(D25) Privystavbé v rozsahu celé obce budou zajistény dostatecné zdroje pozarni vody a pristup pro pozarni techniku
podle platnych predpisu.
D.2.2 ODVADENI A LIKVIDACE ODPADNICH VOD

(D26) V souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzeriského kraje je navrieno vybudovani splaskové
kanalizace v sidle Ujezd u Planice.

(D27) Kanalizacni rady a pripojky splaskové kanalizace a napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch a ploch
prestavby na obecni splaskovou kanalizaci pro verejnou potfebu budou umistény prednostné v plochach
verejnych prostranstvi a komunikaci.

(D28) Splaskova kanalizace bude feSena jako oddilna.

(D29) Destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou odvadény stavajici destovou kanalizaci po jeji
rekonstrukci. V pripadé vhodného prostiedi budou zfizeny zdsaky. Nezasaklé vody pak budou svedeny do
vhodného recipientu / feky. Destové vody z jednotlivych objektd na nemovitych pozemcich budou likvidovany
pfimo na téchto pozemcich vsakem.

D.2.3 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

(D30) Energetickd koncepce vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude zaloZena na dvojcestném
zasobovani energiemi, a to elektricka energie + alternativni ekologicka paliva nezavisla na sitich.

(D31) Stavajici systém zasobovani elektrickou energii bude zachovan.
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(D32) Provymezené plochy obce budou vyuZity 2 stavajici distribuéni trafostanice (TR) 22/0,4 kV, (TR1 pro obec, TR2
pro Zemédélsky aredl vychodné od obce) vCetné odbocek ze stavajici sité VN. Umisténi, zakreslené v
dokumentaci je schematické, které umoznuje zobrazovaci méftitko.

(D33) Stavajicirozvody NN pro obec a okolni usedlosti jsou nadzemni, pro JZ ¢ast obce se pripravuje ¢astecna vyména
za podzemni pfi zachovani pavodniho trasovani.

D.2.4 ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM
(D34) Plynofikace obce neni navriena a v aktualnim obdobi se s ni nepocita.
D.2.5 ZASOBOVANI TEPLEM

(D35) Stavajici zplsoby vytapéni zlistanou zachovany. Upfednostfiovano/doporucovano je vyuzivani alternativnich
a obnovitelnych zdrojl energie (tepelna cerpadla, solarni energie).

D.2.6 SPOJE
(D36) Soucasny systém elektronickych komunikaénich rozvodu a zafizeni je stabilizovan a zlstane zachovan.
D.2.7 ODPADOVE HOSPODARSTVI

(D37) Stavajici systém odvozu a likvidace komunainiho odpadu je funkéni a zGstane zachovan.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury je graficky znazornéna ve vykresu ¢. 3 - Vykres verejné

infrastruktury.
D.3 OBCANSKE VYBAVENI
D.3.1 VEREJNA VYBAVENOST

(D38) Stavajici stavby a zafizeni, pro kulturu, verejnou spravu, obcerstveni, spolkovou ¢innost a ubytovani jsou v obci
stabilizovany jako plochy obcanského vybaveni (OV) a téz jako pfipustna soucast dalSich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZitim.

(D39) Pro objekty nevyuZivané k svému Ucelu (objekt pro maloobchodni ¢innost) nutno nalézt vhodné nahradni
vyuZziti.

(D40) Stavby a zafizeni obcCanské vefejného vybaveni Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat v

plochach smisenych obytnych venkovského charakteru (SV), a v plochach vyroby a skladovani (VD), a to za
podminek stanovenych v kapitole F.

D.3.2 TELOVYCHOVA A SPORT

(D41) Stavajici sportovisteé - letni koupalisté Ve Stulich a hristé pro micové hry v Podbofinach jsou stabilizovany jako
plochy smiSené nezastavéného Gzemi — sportovni vyuziti (MU.s).

(D42) Zafizeni pro télovychovu a sport lze umistit, rekonstruovat, rozSifovat nebo intenzifikovat v rdmci
plochprostranstvi vieobecna (PU), zelert ochrannd a izolacni (ZO), smiSené obytné venkovské(SV) a obcanské
vybaveni verejné(OV) a smiSenych nezastavéného Uzemi — sportovni vyuziti (MU.s) a to za podminek
stanovenych v kapitole F.

D.3.3 HRBITOVY

(D43) Zastavitelné plochy ani plochy prestavby pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby na reSeném katastru
nejsou, nebyly pozadovany a proto nejsou v této dokumentaci vymezeny.
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D.4

(D44)

(D45)

(D46)

(D47)

(D48)

VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici verejné prostranstvi na ndvsi je stabilizovano jako plocha verejného prostranstvi vSeobecného se
zpevnénymi plochami i nezpevnénymi plochami.

Mistni a Ucelové komunikace v zastavéném Uzemi a ve volné krajiné dlleZité z hlediska obsluhy pozemkd i
prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty ve vSech ¢astech obce jsou zachovany a stabilizovany jako vefejné
prostranstvi vSeobecné (PU)/ prostupnost Uzemi jako doprava silni¢ni (DS) a téZ jako pfipustnd soucast dalsich
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

Vyznamné plochy verejné zelené resp. zelené na verejnych prostranstvich ve vSech ¢astech obce jsou
zachovany a stabilizovany jako plochy vetrejného prostranstvi vSeobecné (PU) a zelen ochranna a izolacni (ZO)
a tézZ jako pripustnd soucast dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Verejna prostranstvi Ize dale umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat v rdmci ploch smisenych
obytnych venkovskych (SV), obéanského vybaveni verfejného (OV), smiSeného nezastavéného uzemi —
sportovni vyuZiti (MU.s). V plochdch zemédélskych tzn. pole (AP.p), trvalé travni porosty (AP.t) v plochach
vodnich a vodohospodarskych vseobecnych (WU), v plochach lesnich vSeobecnych (NU) a v plochéch
smiSenych nezastavéného Uzemi vieobecnych (MU) a to za podminek stanovenych v kapitole F.

Nova verejnd prostranstvi budou zavazné vymezena v ramci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) a ploch rekreace individudlni (RI), a to v rozsahu 1000 m? plochy vefejného prostranstvi na
kazdé 2 ha zastavitelné plochy, pricemz do vyméry verejnych prostranstvi se nezapocitavaji pozemni
komunikace. (nova verejna prostranstvi nejsou navrzena).
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E.l

(E01)

E.2

(E02)

E.3

E.3.1

(E03)

KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAIJINY, PROTIEROZNIi
OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU, AJ

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, ktera je uplatnéna v tomto Uzemnim planu a bude vidy respektovana pri
pofizovani jeho zmén a v fizenich o zménach v Uzemi obce, je zaloZena na téchto zakladnich principech:

a} volnd krajina reprezentovand nezastavénym uzemim je nedilnou souddst Uzemi obce, spolu se
zastavénym Uzemim vyvazZeny a funk¢ni celek a vytvafi vyvazeny prostor zejména pro:

a.1) zemédélskou a lesnickou ¢innost,
a.2) volnocasové aktivity, rekreaci a turistiku,
a.3) archivovani pfirodniho dédictvi,

a.4) prirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdroji a zdravé a vyvazené Zivotni prostredi
reSeného mista,

b) stavajici plochy zemédélského pldniho fondu a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa jsou, s vyjimkou
pozemkd vymezenych timto Uzemnim planem jako zastavitelné plochy a plochy zmén v krajing,
stabilizovany pro zemédélskou a lesnickou ¢innost a pInéni dalSich, zejména ekologickych a rekreacnich
funkci,

c) vyznamné krajinné prvky a dalsi drobné krajinné prvky jsou stabilizovany a doplnény do uceleného
systému zajistujiciho posileni stability krajiny a zvySeni biodiverzity, snizeni erozni ohroZenosti krajiny
zlepseni jejiho vodniho reZzimu, Ze zdkladem tohoto systému budou biokoridory a biocentra tzemniho
systému ekologické stability.

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU
PFfi Uzemnim rozvoji obce a pfi ¢innostech s nim spojenych budou respektovany pohledové exponované

plochy, body a linie s vyznamnym uplatnénim pozitivnich znak( krajinného razu, zejména:

a) dominanty Gzemi jsou vétSinou zalesnéné kopce: Jezek (655) (mimo fesené Uzemi), Spaleny les (602),
Boulin (604), Hlrka (518), Bolech (570), V obci (607), Buzrakov (641), Kopec (546), Planicky haj (590)
véetné pohledll na tyto dominanty z vyznamnych vyhlidkovych bodd,

b} linie vodnich tokid véetné vegetacnich doprovod( a zatravnénych adoli a jedineénych mistnich usedlosti /
samot - byvalych mlynd (M) a pil (P) - (Chylava (M), U Forejts (M,P), Chudinka (M), U Rezacd (M, P),

c) drobné krajinné prvky jako jsou remizky, lada, solitérni stromy a skupiny strom0 (kfizky se starymi lipami
pfi silnicich ap.

PLOCHY V KRAJINE

VYMEZEN{ PLOCH V KRAJINE
Plochy v krajiné predstavuji vSechny plochy mimo zastavéné Uzemi obce a stavajicich usedlosti / samot a
stavajici plochy rekreace individudlni ( RI) vymezené jako plochy:
a) zemédélské - pole (AP.p),
b) zemédélské - trvalé travni porosty (AP.t),

c) lesnivseobecné (LU),
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d)} vodniavodohospodarské vieobecné (WU),

e) smiSené nezastavéného uzemi (MU a MU.s),

f)  zelené —zahrady a sady (22),

(Koncepce usporadani krajiny je znazornéna zejména ve vykrese €. 2 Hlavni vykresu)

(E04) Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a Ize v nich pfipustit stavby dle § 18 odst. 5) zakona pouze
v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuZiti téchto ploch v kapitole E.9 a F.

(EO5) V rozsahu zakresleném ve vykresu €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi jsou vymezeny nasledujici nové plochy

v krajiné:
oznaceni | katastralni Gzemi vyuziti plochy vymeéra (ha)
K.1 Ujezd u Planice vodni plocha 0,735
K.1 Ujezd u Planice vodni plocha 0,910
E.3.2 SPECIFICKE PODMINKY PRO PLOCHY V KRAJINE A ZMENY JEJICH VYUZITI

(E06) V plochach zemédélskych (AP.p, AP.t) mohou byt z dlivodu zvyseni ekologické stability krajiny, ochrany pad a
zvysSeni biodiverzity zachovany ev. doplnény drobné krajinné prvky, vodni plochy - mokrady.

(EO7) Podél vodnich tokl bude ponechan volné pfistupny pruh pro spravu a udrzbu toku v $ifi minimalné 8 m od
aktudlniho bfehu na kazdou stranu a to i v zastavitelnych plochach.

(EO8) V ramci ploch vodnich a vodohospodafskych budou z divodu zvyseni ekologické stability krajiny, ochrany vod
a zvysSeni biodiverzity zachovany ev. doplnény brehové porosty a dalsi drobné krajinné prvky.

(E09) Zmeény kultur v plochach zemédélskych - pole (AP.p a AP.t) jsou mozné pfi dodrzeni platnych pravnich predpist
v oblasti ochrany a vyuZziti zemédélského ptdniho fondu.

(E10) PFi zménach vyuZiti ploch v krajiné nebude zhorSena odolnost ploch proti vodni a vétrné erozi a vodni rezim
ploch.

E.3.3 SKLADEBNE CASTI USES

(E11) Témér celé katastrdlni Gzemi obce je zasazeno ochrannym pasmem Uzemi nadregionalniho biokoridoru,
identifikacni ¢ NRBK.108.

Jeho osa sleduje zalesnéné hrbety v ¢lenitém terénu hornatiny Pancitského hrbetu v jizni, Velhartické vrchoviny ve
stfedni a Planické vrchoviny v severni casti, ve sledované casti po svazich CHKO Jeleniho vrchu, pres Planicky Haj,
Buzrakov k CHKO Stirka, kde sleduje zejména zalesnéné oblasti. V ochranné z6né zcela prevaiuji partie harmonické
podhorské kulturni krajiny se zachovanou pfirozenou mozaikou lesnich celk( a luk a pastvin s hojnou nelesni
krajinnou zeleni, misty i mensimi plochami orné pldy.

Nadregionalni biokoridor tvofi polofunkéni ¢i funkéni Useky v celé trase, jen s ojedinélymi antropogennimi bariérami
tvofenymi frekventovanéjSimi komunikacemi. Do budoucna dobré vyhlidky pro vznik funkéni osy krajinného
ekosystému. (dle ziskanych informaci se na jeho upresnéni stale pracuje).

Pres jihozdpadni katastralni hranici feSeného Gzemi v oblasti Chylava zasahuji malé useky ochranného pasma biotopu
vybranych druht zvlasté chranénych velkych savcl. V této ¢asti se nesmi stavét ploty i jiné prekazky, které by mohly
branit pfirozenému pohybu zvére.

(E12) V katastralnim uzemi Ujezd u Planice jsou nasledné vymezené prvky Gzemniho systému ekologické stability

déle USES
(0) RBC.3026 Castecné funkéni  louka vod,tok a plochy. zastavéné plochy
(1) LBK.2039/01 ¢astecné funkéni  louka, vodni tok, les
(2) LBC.2039/02 Castecné funkéni  louka, vodni tok
(3) LBC.2039/03 * malo funkéni louka, vodni tok, les
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(4) RBC.3025 ** ¢ast.-opt,funkéni  lesy,,louky,or.plida,vodni pl.a toky,zést.
(5) LBC.2039/04 funkéni louka, vodni toky, les
(6) LBC.3026 *** ¢astecné funkéni  louka, les, vodni tok
(7) RBK.2039 ¢astecné funkéni  louka, vodni tok, les
(8) LBC.11344 ¢astecné funkéni  louka, vodni tok, les
(9) LBK.12392 ¢astecné funkéni  louka, les

(10) RBK.2039 ¢astecné funkéni  louka, les, vodni tok
(11) LBK.12391 ¢astecné funkéni  louka, les, vodni tok
(12) LBK.12389 funkeni les

(13) LBC.11372 funkeni les

Poznamka :

* v feSeném k.U, jen mala ¢ast

*k prevazujici ¢ast v k.u Némcice

*** prevazujici ¢ast v k,U, Planice RBC regiondlni biocentrum
LBC lokalni biocentrum LBK lokalni biokoridor

(E13) lokalizace jednotlivych uvedenych ¢asti USES jsou zakresleny ve vykresu €. 5 Koordinacni vykres

(E14) navrh opatieni

a) vzhledem k tomu, Ze LBC.2039/01 a LBC.2039/02 je v levobteini ¢asti feky v délce 330 m nefunkéni tim,
Ze levy breh feky je v uvedené délce vyuZivan jako orna plida, navrhuje se ornou pudu na levém bfehu v

pruhu 15 m od bfehu v délce 330 m prevést na trvaly travni porost (TTP),

b) b) vzhledem k tomu, Ze v LBK.2039/01, LBC.20390/2, LBC.2039/02 LBC.2039/03, RBC.3026 LBC.2039/01
jsou evidovany useky jako malo funkéni, navrhuje se v pfislusnych mistech provést doporucené Upravy,

¢) vzhledem k tomu, Ze LBC.20390/2 tak jak je navrzeny, svou Casti zasahuje do jiZz zastavéného Uzemi,

navrhuje se upravit hranice v dotéené Casti pred zastavéné Uzemi,

d) vzhledem k tomu, LBC.2039/04 zasahuje do feSeného Uzemi zasahuje jen velmi nepatrnou ¢asti (prekryv

sousednich LBC) doporucuje se tuto cast zrusit.

E.3.4 CiLOVE VYUZITI A PODMINKY PRO ZAJISTENI FUNKCNOSTI SKLADEBNYCH CASTi USES

(E15) Cilové vyufZiti pfedstavuje konecny stav skladebnych &asti zajistujici v pozadované mife ekologickou stabilitu a
biologickou diverzitu. Cilové vyufziti je uréeno formou ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s té mito specifickymi

podminkami:
a) pro vysadby budou vyuZity druhy drevin odpovidajici geograficky a ekologicky danému stanovisti

— v brehovém doprovodu podporovat stanovisté plvodni dreviny (olSe, jasan, kefové vrby),

— management lesi smérovat k vybérovym porostim prirodniho charakteru, doplnit stanovisté plvodni
dreviny podle jednotlivych STL (na svazich buk, jedle, dub, podél tok( a v pramenistich nahradit smrk olsi,

jasanem ci dalsSimi listnaci),

— nelesni biotopy obhospodafovat vyhradné extenzivné. Travni porosty pravidelné kosit 1-2x rocné,

pfipadné extenzivné pfepasat,

b} vodnitoky ponechat bez zasah( a zachovat jeho pfirozenou dynamiku (zaplavy v nivé),

c) vyvarovat se: prezvéreni, vysadby neplvodnich dfevin, degradace a eroze pld na svazich, intenzivniho
hnojeni luk, pfevodu na jetelotravni smésky, nebo naopak jejich opousténi s naslednym zarlstanim,

odvodriovani vihkych stanovist, zasmetisténi krajiny a nepfirozeného obohacovani vod Zivinami,

d) provadét pravidelnou kontrolu ploch USES véetné fecist a biehovych porost(l, odstrafiovat nepatfi¢né

naplaveniny a pfipadné cerné skladky,

e) nepfipustit neuvazené zasahy do krajiny a pfirody.

Varovnym pfikladem mohou byt masové provadéné meliorace v 80 létech 20. stoleti v katastru obce pfi
kterych bylo mj. provedeno napfimenim toku a regulace Vracovského potoka a Bradlavy v Useku Pod vsi az



(E16)

(E17)

E.4

(E18)

(E19)

(E20)

E.5

(E21)

E.6

(E22)

k usedlosti Chudinka, Ve Sthlich (Vracovsky potok). V disledku toho vzniklo nékolik nevratnych negativnich
zasahU do pfirozeného pfirodniho prostiedi a krajiny, které zpusobily zejména:

—  zrychleni odtoku vody z daného Uzemi a tim sniZeni jeho pfirozené schopnosti akumulace a retence vody,

— nevratné ztraceno plvodni, bohaté meandrujici a na ryby bohaté recisté Vracovského potoka s mnoha
tlinémi a vzrostlou pobfezni zeleni, které poskytovalo idedini prostiedi pro vyskyt vydry ficni,

— dGsledkem byl i Ubytek ryb vedouci k jejich ztraté ve Zbyslavském potucku,

— nevratné ztraceny biokryt pobfeznich ,drah” (mezi ver .koupalistém a mistni pfi¢nou obsl. komunikaci
p.C. 1264) charakteristicky vyvazenym porostem tundrovitého typu v balvanovitém prostredi a ohrani¢eny
pobiezni zeleni Bradlavy (polohorské louky vyuZivané k pastvam).

Tuto ztratu jedine¢ného krajinného prostredi zdaleka nevyvazil zisk Iépe obhospodafritelnych nékolika luk.
Pouze drobné zlepseni tohoto stavu lze olekavat od zfizovani mokfadl provedenych a pfipravovanych z
iniciativy Obecniho Ufadu.

Ve skladebnych &astech USES lze umistit stavby dle bodu (E04) pouze za podminky, e neomezi funkénost
skladebné &4sti v USES jako celku a pouze se souhlasem dotfeného orgénu ochrany ptirody a krajiny.

Biologicka a biotechnickd opatteni ve skladebnych &¢astech USES budou provadéna jen zcela vyjimecéné s
ohledem na zajisténi funkcnosti skladebnych ¢asti. A s predchozim souhlasem dotéeného organu ochrany
pfirody a krajiny.

PROSTUPNOST KRAIJINY

Pro obsluhu pozemk( a pro prostupnost krajiny, zejména pro pési a cyklisty, jsou v rozsahu zakresleném ve
vykresu €. 2 Hlavni vykres, stabilizovany vSechny plochy vefejnych komunikaci Il. a lll. tfidy, plochy vefejnych
prostranstvi a mistnich obsluznych komunikaci v obci a hlavni mistnich obsluznych komunikaci a nové
navrZenych ucéelovych komunikaci. Kromé toho v feSeném katastru existuje dostatek polnich a lesnich cest
(nejsou vétsinou zakresleny), které jako celek zajistuji dostateénou prostupnost krajiny a lze tento stav
povaZovat s rezervou za stabilizovany.

Mistni a icelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a nové umistény v plochach v krajiné za
podminek stanovenych pro vyuZiti téchto ploch v kap. D, EaF.

Silnice, mistni a UCelové komunikace v nezastavitelném Gzemi (krajiné) mohou byt opatfeny / doplnény
alejemi s cilem sniZeni erozniho ohrozeni a zvySeni estetickych kvalit krajiny. Pfitom je nutno peclivé vybrat
druhy stromovi s nizkym aZ stfednim vzristem, aby ¢asem nepferostly a tim neposkodily /nezastfely jedine¢né
vyhledy na dominantnim prvky krajiny viz E.2 (plvodné byly vysazeny jefabinové aleje).

PROTIEROZNi OPATRENI

Plochy vyrazné ohrozené vétrnou a vodni erozi se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Pro snizeni erozivniho plsobeni pfispiva dobrd pldni vodopropustnost a mélka udolni niva na vétsiné
reSeného Uzemi, pobfezZni a krajinna zeler a rozsahlé plochy lesni vSeobecné (LU), zemédélské plochy - trvalé
travni porosty (AP.t), které se vyznamné podileji na zadrZovani vody v krajiné. Z hlediska pidni eroze ohrozené
plochy orné na svazich se v blizkosti fek nevyskytuji.

Specidlni protierozni opatieni se proto v navrhu izemniho planu nenavrhuji.

V pripadé necekaného nebezpeci eroze pldy, mohou byt v erozné ohrozenych lokalitdch podle potreby
upravena / rozsifena nebo nové umisténa protierozni opatfeni na pfislusnych plochach.

OCHRANA PRED POVODNEMI
Zaplavova Uzemi pro aktivni zénu (AZ) a 100 letou vodu (100) jsou stanovend pro Bradlavu / Uslavu v rozsahu

celého katastru Ujezd u Planice a jsou zakreslena ve vykresu ¢&. 5 Koordinaéni vykres. Musi byt respektovana
omezeni vyplyvajici ze zdkona ¢. 254/2001 o vodach - § 67.
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(E23)

E.7

Ochrana proti povodnim je feSena postupnymi opatienimi pro zvyseni reten¢ni schopnosti krajiny (zakladani
mokradu), stabilizaci ploch udolni nivy, Udrzbou pobreznich porostd a ploch s pfevainé travnimi porosty s
pfirodnimi prekazkami, které v pripadé povodné zpomaluji odtok a soucCasné zarucuji dostatecnou
propustnost ve shodé s podminkami uvedenymi v kap. F. Dale nutno, nejméné 1x rocné Cistit oba toky a jejich
okoli od nepatfi¢nych naplavenin a pfipadnych ¢ernych skladek kterym je potfeba predchazet.

REKREACNI VYUZiVANI KRAJINY

(E24) Rekreadni vyuZiti krajiny je zaméreno na:

E.8

a) hromadnou rekreaci (MU.s) koupalisté a viceucelové hristé vcetné prochazek, cykloturistiky a pési
turistiky, houbareni apod.

b} rekreace individualni (Rl) rodinnym vyuzivani chat a chalup véetné pfislusnych zahrad v feSeném katastru
c) vyzivanim stdvajici krajinné dopravni infrastruktury pro pési, cyklistickou a lyzarskou turistiku apod.

podrobnéji je uvedeno v kap. D.1.5.

DOBYVANi NEROSTU

(E25) V feseném Uzemi nejsou plochy pro dobyvani nerostu.

E.9

(E26)

(E27)

(E28)

(E29)

(E30)

PODMINKY PRO VYUZITi NEZASTAVENEHO UZEMI

Pro vyuZiti nezastavéného Uzemi se stanovuji pro plochy, pokud neni uvedeno jinak, ZZ, AP.t, AP.p,, WU, LU,
MU a MU.s nasledujici podminky, které jsou nadfazené hlavnimu, pfipustnému a podminéné pripustnému
funkcénimu vyuZiti téchto ploch.

Vsechny stavby, zafizeni a jina opatfeni musi byt umistovany v souladu s charakterem plochy a v souladu s
charakterem nezastavéného uzemi.

V pfipadé umistovani staveb a objektl, nebo vyrobkd plnicich funkci stavby, v nezastavéném Gzemi plati
pravidlo, Ze ochrana nezastavéného Gzemi je nadfazena osobnimu komfortu potencidlniho stavebnika. Stavby
nesmi mit pobytové Ci obytné mistnosti a musi byt sloZzeny z ¢asti, které jsou pro jejich primarni funkci
nezbytné (napf. nemusi byt opatieny krbovymi kamny; kominem; nemusi byt napojeny na sité technické
infrastruktury; nemusi tedy byt nezbytné zasobovany vodou; elektfinou; okny zajistujici dostatecnou
svételnost vnitfnich prostor; priihlednymi sténami; apod.; dispozice staveb nesmi odpovidat pozadavkiim na
rekreaci a bydleni, stavby nebudou napojeny na septiky, Zumpy, jimky a domovni Cistirny odpadnich vod).

Pobytovou mistnosti se rozumi ,mistnost nebo prostor, které svou polohou, velikosti a stavebnim
usporadanim spliuji pozadavky k tomu, aby se v nich zdrzovaly osoby.”

V nezastavéném Uzemi je pfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni
a) prozemédélstvi a rybolov

—  Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 60 m2 zastavéné plochy (typu pristiesky pro zvirata, sklad
plodin, krmiva pro ryby, krmna sila apod.), do vysky max. 1 NP a max. vySky 5 m a to pouze v plochach
ZZ, W, AP.t a AP.z, v pfipadé krmnych sil pro Ucely rybarstvi se max. vyska stanovuje na 7 m.

b} pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti
—  Mohou jimi byt pouze jednoduché stavby typu krmelec, posed tradi¢niho charakteru, apod.
¢) pro vodni hospodarstvi

— Mohou jimi byt zejména stavby a zafizeni pro ochranu zdrojl vody, ochranu pfed nepftiznivymi ucinky vod
(pfed povodnémi, pred suchem), stavby typu protipovodnovych dél, Uprav vodnich tokl a nadrizi,
budovani hydromelioracénich zafizeni a opatreni.

d) pro ochranu pfirody a krajiny

—  Mohou jimi byt napf. tliné pfispivajici k posileni biodiverzity a snizeni eroze, mok¥ady, remizky, vétrolamy.
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(E31)

(E31)

e)

f)

g)

pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
PFipustné je tézZ zajisténi napajeni ohradnikl elektrickou energii.
pro rekreaci

Mohou jimi byt rozhledny, vyhlidkova mista a zatizeni typu informacni tabule, pési, cyklistické a turistické
cesty, odpocivadla a jiny mobilidf — napf. lavi¢ky a dalsi prvky k sezeni, osvétleni (pouli¢ni lampy, svitidla,
apod.), odpadkové kose a kontejnery, drobné bezpecnostni zabrany (sloupky, patniky, zabradli, apod.),
orientacni prvky (informacni tabule a ukazatele, informacni znacky, apod.), stojany na kola, prvky pro
volny cas (houpacky, Sachové stolky, prolézacky, apod.), hristé, sportovisté, koupalisté vcetné
odpovidajiciho zazemi (pfevlékarna, WC) apod.

stavby, které je pripustné umistovat na zékladé jinych kapitol koncepce usporadani krajiny

Mohou to byt napt. stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrarfiovani
jejich dasledkd, stavby souvisejici s realizaci prvks USES.

Oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona (zdkon ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni) se stanovuji nasledujici podminky:

Oploceni je v nezastavéném Uzemi vyslovné vylouceno kromé ploch ZZ a funkci, pro jejichz zplsob vyuZiti
je nezbytné (napt. urcité druhy veiejné technické infrastruktury - napt. COV, vrty, aj.; ochranna pasma
vodnich zdroja).

Plochy pro vybéh a pastvu zvére (napf. louky a pastviny, trvalé travni porosty, apod.) je mozné ohrazovat
pouze ohradniky a klasickymi dfevénymi ohradami. Ohradnikem se pro ucely tohoto Gzemniho planu
rozumi stavba tvorena drevénymi sloupky bez betonového kotveni, které jsou spojeny jednim nebo
nékolika liniovymi spoji (napf. draty). Mezi sloupky nesmi byt kamenna podezdivka a vypli (napf.
dérované cihly, vinity plech, draténé i poplastované pletivo s oky, planky, palisada Ci jiné dilce). Dfevénou
ohradou se pro Ucely tohoto Uzemniho planu rozumi stavba tvorena dievénymi sloupky bez betonového
kotveni, které jsou spojeny jednim nebo nékolika liniovymi (prevazné vodorovnymi) dievénymi spoji.

Pro zajisténi ochrany nezastavéného Gzemi a krajinného razu se v nezastavéném uzemi vyslovné vylucuje
umistovani:

Staveb, zatizeni a jinych opatreni s funkci ¢i dopliikovou funkci bydleni a pobytové rekreace, které svou
hmotou, tvaroslovim a rozméry neodpovidaji dochovanému krajinnému razu. Jedna se zejména o objekty
vyddvané napf. za zemédélské posedy (slouZici napf. pro glamping), mobilheimy, tiny houses, kontejnerové
domy, plovouci Ci zavéSené objekty, vagdny, mobilni buriky, maringotky, karavany, skfiné z nakladnich
vozidel, apod., které slouzi k obyvani (rekreacnimu ¢i trvalému).

Staveb pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra.

Staveb typu vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl (a to pouze fotovoltaické a vétrné) a to na pouze v
nezastavéném Uzemi spravniho tzemi obce Ujezd.

Staveb a zafizeni pro nakladani s odpady.
Staveb pro zemédélstvi v plochach LU, WU a MU a v plochach USES.
Staveb typu odkalisté.

Staveb pro tézbu a dobyvani nerostnych surovin.
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F STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

(FO1) Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti:
F1) smiSené obytné venkovské (SV)
F2) rekreace individualni (RI)
F3) ob¢anské vybaveni verejné (OV)
F4) smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuziti (MU.s)
F5) vyroba drobna a sluzby (VD)
F6) vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
F7) verfejnd prostranstvi vseobecna (PU)
F8) zeler ochranna a izolacni (ZO)
F9) zelen — zahrady a sady (ZZ)
F10) doprava silnic¢ni (DS)
F11) technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
F12) nakladani s odpady (TO)
F13) vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)
F14) pole (AP.p)
F15) trvalé travni porosty (AP.t)
F16) lesni vSeobecné (LU)

F17) smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)
F.1 SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

(FO2) Plochy smiSené obytné venkovské jsou urcéeny pro venkovské bydleni spojené se zemédélskym
hospodatenim a s integrovanymi komercénimi aktivitami a tézZ pro rekreaci.

(FO3) Pro plochy smisené obytné venkovské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:
a) hlavni vyuziti:

a.1) rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a dalSim nezbytnym zadzemi (gardze,
zahradni stavby apod.),

a.2) rekreacni objekty — chalupy, chaty se zahradami a dalsim nezbytnym zdzemim (garaze, zahradni
stavby apod.),

b} pfipustné vyuziti:
b.1) ob¢anska vybavenost mistniho vyznamu,
b.2) zemédélska malovyroba integrovana v objektech bydleni,

b.3) nerusici komercni aktivity, zejména drobnd a femeslna vyroba a sluzby integrované v objektech
bydleni,

b.4) venkovni sportovisté a détska hristé,
b.5) verejna prostranstvi vC. zelené, mobiliare a drobné stavby (pristfesky ap.),

b.6) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemkd a prostupnost Gzemi,
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(FO4)

(FO5)

F.2

(FOB)
(FO7)

<)

d)

b.7) samostatné zahrady s moznosti vystavby zahradnich staveb (altany, pfistfesky, skleniky,
zahradni domky),

b.8) nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
nepfipustné vyuziti:
c.1) samostatné objekty pro zemédélskou vyrobu bez vazby na objekty bydleni,

c.2) veskeré cCinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim,

c.3) vsechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru,

podminéné pfipustné vyuziti: neni stanoveno.

Pro plochy smiSené obytné venkovské jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

vystavba ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach bude respektovat soucasné prostorové
parametry, zejména vysku, méfitko a kontext, okolni zastavby (orientace stit( a hfebend stfech),

vyskova hladina zastavby, vzhledem k charakteristickému stavajicimu zastavéni obce ma byt 1NP +
podkrovi,

mira zastavéni je maximalné 30%, minimalni podil zelené 50%,

struktura zastavby — rozvolnéna nepravidelna,

vystavba v novych zastavitelnych plochdch bude organizovana tak, Ze bude vidy navazovat na
nejblizsi pozemky jiz zastavéné,

pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno alespori 1000 m2 plochy verejného
prostranstvi, pricemz do vyméry verejnych prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Pro zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské jsou stanoveny tyto specifické podminky pro vyuZiti a
usporadani:

a)
b)

plocha Z.4 — podminkou pro vyuZiti je realizace obsluzné komunikace

plocha, Z.7 — podminkou pro vyufZiti je realizace obsluzné komunikace a zpracovani izemni studie,

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Plochy rekreace individuaini jsou urceny pro rodinnou rekreaci v individualnich objektech.

Pro plochy rekreace individualni jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZziti:

a)

b)

hlavni vyuziti

a.1) rekreacni chaty /chalupy se zahradami a dal$im nezbytnym zdzemim (gardze, zahradni stavby
apod.),

pfipustné vyuziti:

b.1) détska hristé,

b.2) verejna prostranstvi vC. zelené, mobiliare a drobnych staveb (pfistiesky ap.),

b.3) mistni a Uéelové komunikace zajistujicich obsluhu pozemkd a prostupnost Gzemi,
b.4) nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
nepripustné vyuziti:

c.1) rodinné a bytové domy,

c.2) stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat,

c.3) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
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(FO8)

F.3

(FO9)

(F10)

(F11)

F.4

(F12)
(F13)

c.4) vsechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pripustnou miru,

d) podminéné pfipustné vyuZiti - neni stanoveno.
Pro plochy i rekreace individualni jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a) vystavba bude respektovat soucasné prostorové parametry okolni zastavby (méfitko a kontext okolni
zastavby v dané lokalité, orientace Stitl s hfeben( stfech),

b} vyskova hladina zastavby nesmi presahnout 1NP + podkrovi,
¢) mira zastavéni je maximalné 15%, minimalni podil zelené 75%,

d) struktura zastavby —rozvolnéna drobna nepravidelna.
OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Plochy obcéanské vybaveni vefejné jsou urceny pro verejné dostupnou vybavenost mistniho i nadmistniho
vyznamu.

Pro plochy obcanského vybaveni vefejného jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZziti:

a) hlavni vyuZiti: obcanska vybavenost, zejména stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a administrativu, cestovni ruch a turistiku, volny
Cas, ubytovani a prodej a sluzby,

b} pfipustné vyuziti:

b.1) zazemi pro uZivatele zafizeni (garaZze, kanceldre, satny, klubovny, sluZzebni byty a ubytovny
apod.),

b.2) vefejna prostranstvi vC. zelené, mobiliare a drobnych staveb (pfistresky ap.),

b.3) détska a sportovni hristé,

b.4) komunikace a manipulac¢ni plochy, parkovisté na terénu pro potreby uZivateld dané plochy,
c¢) nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, neptipustné vyuziti:

c.1) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

c¢.2) vsechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
stanovené pfislusSnymi pravnimi ptedpisy nad pfipustnou miru,

d) podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno.
Vystavba v plochach obcanského vybaveni verfejného bude respektovat soucasné prostorové parametry,
zejména vysku, méritko a kontext, okolni zastavby.

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — SPORTOVNI VYUZITi (MU.s)

Plochy smisené nezastavéného Uzemi —sportovni vyuziti jsou ur¢eny pro sportovni a volnocasové aktivity.
Pro plochy smisené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuziti jsou stanoveny tyto obecné podminky pro
vyuziti:
a) hlavni vyuziti:

a.1) stavby a venkovni zafizeni pro télovychovu, sport, turistiku a relaxaci,
b} pripustné vyuziti:

b.1) zazemi pro uzivatele (garaze, kancelare, obCerstveni, prodejny, Satny, klubovny, sluzebni byty a
ubytovani),

b.2) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliare a drobnych staveb (pfistiesky ap.),

b.3) komunikace a manipulaéni plochy, parkovisté na terénu pro potreby uZivatell dané plochy,
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(F14)

F.5

(F15)

(F16)

(F17)

c¢) nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, neptipustné vyuZziti:
c.1) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

c.2) viechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi pfekracuji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru,

d) podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno.

Vystavba v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi — sportovni vyuZziti ¢as bude respektovat soucasné
prostorové parametry, zejména vysku, méfitko a kontext, okolni zadstavby apod. a dalsi pripadné
vyznamné limity jako napt. podminky vyplyvajici ze zakona o vodach pro aktivni zonu zaplavového uzemi

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Plochy uréené pro malovyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu (provozy, které nelze umistit v
plochach bydleni, vefejné vybavenosti a komeréni vybavenosti) véetné ¢erpacich stanic PHM a komeréni
vybavenosti souvisejici s funkénim vybavenim plochy a sklady odpovidajici funkénimu vyuziti plochy.

Pro plochy vyroba drobna a sluzby jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyufziti:
a) hlavni vyuZziti:

a.1) lehka vyroba vyrobni femesiné sluzby,

a.2) odpovidajici sklady,
b) pfipustné vyuziti:

b.1) zemédélska a zahradnicka vyroba, zpracovani plodin, zpracovani dreva,

b.2) zazemi vyrobnich a skladovacich aktivit (garaze, kanceladfe, Satny, zabezpecleni, péce o
zaméstnance, sluZzebni byty a ubytovani, vzorkovny a prodejny apod.,

b.3) Cerpaci stanice pohonnych hmot,
b.4) doprovodna a ochranna zelen,
b.5) komunikace a manipulac¢ni plochy, parkovisté na terénu pro potreby uZivateld dané plochy,
b.6) vodni plochy,
b.7) nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
c) nepfipustné vyuziti:
c.1) zafizeni pro likvidaci nebezpeéného odpadu,
c.2) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pripustnym vyuzitim,

c.3) vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi pfekracuji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru,

d) podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno.
Pro plochy vyroba drobnd a sluzby jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a) vystavba ve stabilizovanych, zastavitelnych i pfestavbovych plochach bude respektovat prostorové
parametry, zejména vysku, méfitko a kontext, okolni zastavby,

b} vyskova hladina zastavby nesmi presdhnout 10 m,
¢) mira zastavéni je maximalné 60 %, minimalni podil zelené je 20%,
d} struktura zastavby - aredlova,

e) ve stabilizovanych, zastavitelnych i prestavbovych plochach bude v maximalni mife uplatnéna
stromova zelen, ktera prispéje k zaclenéni ploch do krajiny,

f)  vramcistabilizovanych, zastavitelnych i prestavbovych ploch drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, které
sousedi se stabilizovanymi i zastavitelnymi plochami smisenymi obytnymi venkovského charakteru
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F.6

(F18)
(F19)

(F20)

F.7

(F21)

(F22)

(SV) a plochami obcanského vybaveni (OV) budou realizovana opatieni ke snizeni hluku, emisi a
Skodlivych vibraci tak, aby objekty bydleni nebyly zatizeny nad pfipustnou mez.

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Plochy vyroby zemédélské a lesnické jsou uréeny pro kapacitni zemédélské produkéni aktivity.
Pro plochy z vyroby zemédélské a lesnické jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti:

a.1) stavby a zafizeni pro kapacitni chov hospodarskych zvirat,

a.2) stavby a zafizeni pro skladovani a zpracovani plodin, mléka a masa,
b) pfipustné vyuziti:

b.1) doprovodna lehka a femeslnd vyroba, zahradnicka vyroba,

b.2) zazemi vyrobnich aktivit (gardze a pfristiesky pro zemédélskou techniku, kanceldre, Satny,
zabezpeceni, péce o zaméstnance, sluzebni byty a ubytovani, vzorkovny a prodejny),

b.3) zazemi vyrobnich a skladovacich aktivit, jako, kancelare, Satny, zatizeni pro zabezpeceni apod.,
b.4) doprovodna a ochranna zelen,
b.5) vodni plochy,
b.6) komunikace a manipulac¢ni plochy, parkovisté na terénu pro potreby uZivateld dané plochy,
c) nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, nepfipustné vyuziti:
c.1) stavby a zafizeni pro prdmyslovou vyrobu a zafizeni pro likvidaci nebezpecného odpadu,

c.2) veskeré dalsi Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

c.3) vsechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity
stanovené pfislusSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru,

d)} podminéné pripustné vyuziti:

d.1) rodinné domy; pouze za podminky, Ze budou doprovodnou stavbou staveb a zafizeni pro
zemédélskou ¢innost a Ze hygienické predpisy takovou stavbu umozni.

Pro plochy vyroby zemédélské a lesnické jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a) vystavba ve stabilizovanych, zastavitelnych i prfestavbovych plochdch  bude respektovat
prostorové parametry, zejména vysku, méritko a kontext, okolni zastavby,

b) ve stabilizovanych, zastavitelnych i prestavbovych plochidch bude v maximalni mife uplatnéna
stromova zelen, ktera prispéje k zaclenéni ploch do krajiny,

c) vyska rodinnych dom( je maximalné 1 NP+Podkrovi
d) mira zastavéni je maximalné 50 %, minimaIni podil zelené je 20 %,
e) struktura zadstavby — aredlova,

f) rodinné domy lze umistit aZ po realizaci staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu.
VEREJNA PROSTRSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych jsou urceny pro verejné uziti obyvateli i navstévniky obce, pro
jejich pohyb, pobyt a volnocasové aktivity.

Pro plochy verejnych prostranstvi vieobecnych jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:

a) hlavni vyuziti:

a.1) naves a dalsi verejné pristupnd prostranstvi,
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a.2) prostupnost Gzemim pro zajisténi obsluhy pozemk(l v zastavbé i ve volné krajiné zejména pro a
pro pési a cyklisty,

b} pfipustné vyuziti:

b.1) zelen,

b.2) komunikace Il. a lll.. tfidy a mistni Gcelové komunikace,

b.3) parkovisté,

b.4) autobusové zastavky,

b.5) venkovni sportovisté a détska hriste,

b.6) drobna architektura a mobiliaf,

b.7) nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, ,
c) nepfipustné vyuziti:

c.1) stavby pro prodej,

c.2) veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

c.3) vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru,

c.4) umisténi jakykoliv staveb a zafizeni nesouvisejicich se zajisténim obsluhy pozemk( a
prostupnosti Uzemim,

d) podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno.
F.8 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI (zO)

(F23) Plochy zelené ochranné a izolacni jsou urceny pro pobyt a volnocasové aktivity obyvatel.
(F24) Pro plochy smisené zelené ochranné a izolacni jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:
a) hlavni vyuZziti:
a.1) parky, krajinarsky upravené porosty a dalsi verfejné pfistupna zelen,
b) pfipustné vyuziti:
b.1) zafizeni nezbytného zazemi pro péci o zelen,
b.2) drobna architektura a mobiliar,
b.3) travnatd hristé,

b.4) komunikace pro pési a cyklisty,

b.5) vodni plochy,
b.6) nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
c) nepfipustné vyuziti:

c.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, ptipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

d)} podminéné pripustné vyuZiti: neni stanoveno
F.9 ZELEN — ZAHRADY A SADY (22)

(F25) Plochy zelené - zahrady a sady jsou ureny pro zahradkarské ¢i sadovnické vyuziti popf. pro volnocasové
aktivity.
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(F26) Pro plochy smiSené zelené — zahrady a sady jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti:
a.1) zahradni a sadovnickeé kultury

a.2) zahradni stavby (altany, pfistfesky), zahradni domky, skleniky s maximaini zastavénou plochou
15 m?

a.3) herni prvky a nezpevnéné sportovni plochy
b} pripustné vyuziti:

b.1) vodni prvky,

b.2) nezbytny mobilidr,

b.3) nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
c) nepfipustné vyuziti:

c.1) veskeré stavby a ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, poptipadé podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

d)}) podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno

F.10 DOPRAVA SILNICNi (DS)

(F27)  Plochy pro dopravu silni¢ni jsou uréené pro obsluhu Uzemi automobilovou, autobusovou, cyklistickou a
pési dopravou a pro zajisténi SirSich dopravnich vztaha.

(F28) Pro plochy dopravy silni¢ni jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:

a) hlavni vyuZziti:

a.1) silnice Il. a lll. tfidy a mistni obsluzné a Gcelové komunikace,

a.2) komunikace pro chodce a cyklisty,

a.3) plochy a zarizeni dopravni vybavenosti (autobusové zastavky, Cerpaci stanice pohonnych hmot),
b} pfipustné vyuziti:

b.1) nezbytny mobilidf a zdzemi,

b.2) doprovodna zelen,

b.3) nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
c) nepfipustné vyuZiti:

c.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, ptipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

d) podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno
F.11 TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

(F29) Plochy technické infrastruktury vSeobecné jsou uréené pro zasobovani Uzemi vodu, odvod a cisténi
odpadnich vod, pro zasobovani plynem, elektrickou energii, pro zajisténi obsluhy Uzemi elektronickymi
komunikacemi a pro zajisténi Sirsich vztah( v oblasti technické infrastruktury.

(F30) Pro plochy technické infrastruktury vSeobecné jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti:

a.1) stavby a zafizeni technické infrastruktury, pro niz je plocha urcena
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F.12

(F31)

(F32)

F.13

(F33)

(F34)

b} pripustné vyuziti:
b.1) nezbytné zazemi,
b.2) doprovodna zelen,
b.3) komunikace a manipulaéni plochy,
b.4) nezbytné liniové trasy a plochy dalsi technické infrastruktury.
b.5) dopravni infrastruktura, parkovisté
c) nepfipustné vyuziti:

c.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, ptipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,

d) podminéné pfipustné vyuZziti: neni stanoveno
NAKLADANI S ODPADY (TO)

Plochy nakladani s odpady jsou uréené pro stavby a zafizeni na zpracovani a nakladani s odpadem (napf.
recyklacni linka na zpracovani odpadu, popf. kompostarna apod.)
Pro plochy nakladani s odpady jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyufZiti:
e) hlavni vyuZziti:

a.1) nakladani s odpady
f)  pfipustné vyuZiti:

b.1) nezbytné stavby a zafizeni souvisejici s nakldddnim s odpady

b.2) doprovodna zelen,

b.3) komunikace a manipulacni plochy,

b.4) nezbytné liniové trasy a plochy dalsi technické infrastruktury.

b.5) dopravniinfrastruktura, parkovisté
g) nepfipustné vyuziti:

c.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, poptipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,

h} podminéné pfipustné vyuziti: neni stanoveno
VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)

Plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné jsou uréeny pro stabilizaci hydrologického rezimu krajiny, pro
rybarskou produkci, rekreacni vyuZiti a plnéni dalsich funkci.
Pro plochy vodni a vodohospodarské vSseobecné jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:
a) hlavni vyuziti:

a.1) vodni plochy a toky
b) pripustné vyuziti:

b.1) doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty prirodniho charakteru,

b.2) stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 zakona):

e nezbytné stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi (jezy, stavidla, hraze, mola premosténi,
lavky),

e stavby urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich dasledkd,
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(F35)

F.14

(F36)
(F37)

F.15

(F38)

(F39)

e Ucelové komunikace,

e stavby pro rekreacni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty, pfistfesky, odpocivadla,
mola,

e nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
c) nepfipustné vyuziti:

c.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, ptipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,

d) podminéné pfipustné vyuZziti: neni stanoveno

V plochach vodnich a vodohospodarskych vseobecnych, které jsou vymezeny ve skladebnych ¢astech
USES, musi byt respektovany pozadavky cilového vyuziti skladebnych ¢asti USES a pozadavky na zajisténi
funkénosti USES uvedené v kap. E.3.

POLE (AP.p)

Plochy zpole jsou urceny pro intenzivni zemédélskou produkci a plnéni dalsich funkci zemédélskych ploch.
Pro plochy poli jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:
a) hlavni vyuziti:
a.1) pro ornou pldu, louky, pastviny, sady ev. jiné zemédélské kultury,
b} pfipustné vyuziti:
b.1) stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 zakona):
s  pristreSky pro docasné skladovani plodin, naradi apod. ¢i pro ukryt hospoddarskych zvirat,

s stavby urcené ke sniZzeni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dasledkd,

e Ucelové komunikace,
s stavby pro rekreacni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty, pFistfesky, odpocivadla,
s nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
b.2) drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko stabiliza¢ni.
c) nepfipustné vyuZiti:

c.1) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, ptipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

d) podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno

TRVALE TRAVNI POROSTY (AP.t)

Plochy trvalych travnich porostll jsou uréeny pro extenzivni zemédélskou produkci, protierozni ochranu a
plnéni dalSich funkci zemédélskych ploch a Ize je vyuZit pro:
Pro plochy trvale travnich porosti jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuZiti:

a.1) louky a pastviny,
b) pripustné vyuziti:

b.1) stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 zakona):

e  pristresky pro docasné skladovani plodin, naradi apod. Ci pro Ukryt hospodarskych zvirat,
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F.16

(F40)
(F41)

(F42)

F.17

(F43)

(F44)

s stavby urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dasledka,
e Uclelové komunikace,
s stavby pro rekreacni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty, pfistfesky, odpocivadla,
s nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
b.2) drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko stabilizacni.
c) nepfipustné vyuziti:

c.2) veskeré stavby a ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, poptipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim,

d) podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno

LESNi VSEOBECNE (LU)

Plochy lesni vSeobecné jsou urceny pro lesnickou produkci a plnéni dalsich funkci lesa.
Pro plochy lesni vSeobecné jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:
a) hlavni vyuZziti:
a.1) lesni porosty,
b) pfipustné vyuziti:
b.1) louky a pastviny pro myslivecké uZiti,
b.2) lesni Skolky,
b.3) stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 zakona):
e nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu,
e stavby urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dasledkd,
e Ucelové komunikace s moznym vedenim stezek pro pési a cyklisty,
e stavby pro rekrealni vyuZiti - pristfesky, odpocivadla,
¢ nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
e vodni plochy a toky.
c) nepfipustné vyuziti:

c.3) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, ptipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

d)} podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno

V plochéch lesnich, které jsou vymezeny ve skladebnych ¢astech USES, musi byt respektovany pozadavky
cilového vyuziti skladebnych ¢asti USES uvedené a pozadavky na zajisténi funkénosti USES uvedené v kap.
E.3.

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE (MU)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSseobecné jsou urceny pro zvyseni ekologické stability a biologické
diverzity krajiny, pro zajisténi protierozni ochrany a ochranu krajinného razu.

Pro plochy smiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuZiti:
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a.1) stromové, kefové a bylinné porosty prirodniho charakteru
b} pfipustné vyuziti:
b.1) extenzivné vyuzivané travni porosty
b.2) nezbytny mobilidr,
b.3) stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 zdkona):

s stavby urcené ke sniZeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dasledka,

s stavby pro ochranu pfirody,
s stavby pro rekreacni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty,
¢ nezbytné stavby, vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
e vodni plochy a toky.
c) nepfipustné vyuziti:

c.4) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZzitim,

d)}) podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno

V plochach zelené piirodniho charakteru, které jsou soucasti skladebnych &asti USES, musi byt respektovany
pozadavky cilového vyuziti a zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES uvedené v kap. E.3.

Vysadby v plochach zelené pfirodniho charakteru zasahujicich do zaplavového Uzemi budou respektovat
podminky ochrany uzemi pfed povodnémi.

F.18 REGULATIVY PRO VYUZITi ZASTAVENYCH A ZASTAVITELNYCH UZEMIi

1. Proregulaci prostorového vyuziti Gzemi se stanovi tyto regulativy prostorového vyuZiti Gzemi :
a) koeficient zastavéni pozemku
b} koeficient podlaZni plochy
c) maximalni podlaznost

d) Koeficient zastavéni pozemku udava maximalni procentni podil zastavéné plochy k celkové plose
pozemku.

e) Koeficient zelené udava minimalni procentni podil zelené k celkové plose pozemku.
f)  Maximalni podlaznost udava nejvyssi pocet nadzemnich podlazi objektu ( bez podkrovi ).

2. Pro jednotlivé druhy polyfunkcnich dzemi se stanovuji tyto regulativy :

Funkéni tzemi kéd uli¢éni ¢ara m \vzdal. k hran.| koef. zastav. koef. maximalni
soused. pozemku zelené |podlainost| poznamka
Pozem. m %
%
zastavéné Gzemi - dle okolni 30* 50* dle okolni | *doporuceno
ploch smisenych zastavby zast.(1+P) posuzovat
obytnych jednotlivé
venkovskych
Y
zastavitelné Z1 3 omezeni - 30* 50* 1+P, sklon | z celé plochy
plochy smisené ochr.zény VN stfechy do | pozem. p.c.96
obytné hr.100 | vody 25°
venkovské SV .2 5-6* 5 30 50 1+P *dle ¢p.4
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Z4 6 5 30 50 1+P
.7 6 5 30* 50* 1+P
z2.21 nestanovuje | nestanovuje 30 50 1+P
se se
plochy vyroby Z13* dle soused. 2 60 20 1* *Ey
drobné asluzeb | pred** zastavby* 1(2)** odlvodnénych
VD krav. pfipadech s
ochran- nou
zeleni, vyska st.
max.10 m
plochy vyroby 5 5 50 20 1
zemédélské a
lesnické Vz

Pro umistovani staveb plati Vyhladska ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni § 25 Vzajemné odstupy staveb.
PoZadavky této vyhlasky nesmi byt pfi umistovani staveb na stavebni pozemky podkroceny.

PFi umistovani novych staveb v zastavéném Uzemi nebo v jeho blizkém okoli nutno zohlednit raz /charakter
stavajiciho zastavéni, podlaznost, orientaci hfebene / $titu stfechy a umistovanou stavbu témto okolnostem
pfizpUsobit.

Charakter stavajici zastavby je stavba RD pro bydleni pfizemi + podkrovi se sedlovou stfechou o sklonu cca
39° krytd sklddanou krytinou, bez, s ¢astecnym, nebo s Uplnym podsklepenim, kterd se doporucuje pro
zastavéné i pro zastavitelné plochy.

Nevhodné jsou stavby s valbovou, mansardovou obloukovou, nebo jinak atypickou stfechou, nepfipustné
jsou stavby rodinny dom se stfechou plochou (terasovou) nebo pultovou.

Nové umistovana stavba nesmi negativné ovlivnit okolni stavby stévajici (oslunéni, osvétleni, ve vyhledu
apod.) a tim od pocatku narusit sousedské soufZiti.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi, STAVEB A OPATRENi K ZzAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(G01) V rozsahu zakresleném ve vykresu ¢. 4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jsou

vymezeny verejné prospésné stavby v oblasti technické infrastruktury, pro které Ize prava k pozemk(im a
stavbam vyvlastnit:

kod specifikace vefejné prospésné stavby pr.vyvlastn. |dotcené k.u
VT.1 plocha pro vodojem ano Ujezd u Planice
VT.2 plocha pro CS kanalizace ano Ujezd u Planice
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H VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENiM VvV Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNiHO UZEMIi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNiHO
ZAKONA

(HO1) Nejsou vymezeny verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

I STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

(101) Nejsou nestanovena kompenzacni opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona.

J VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

(JO1) V rozsahu zakresleném ve vykresu €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi nejsou vymezeny plochy izemnich
rezerv

K VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH ROZHODOVANIi O
ZMENACH PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(KO1) V rozsahu zakresleném ve vykresu €. 1 Vykres zédkladniho ¢lenéni izemi nejsou vymezeny tyto plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci:

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

(L01) Rozhodovani v plose Z.7 je podminéno zpracovanim Gzemni studie (US.1). Uzemni studie bude Fesit

zejména parcelaci, zakladni umisténi objektl a dopravni obsluznost lokality v€etné napojeni na stavajici

komunikaci. Pfimérena Ih(ta pro vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 4
roky od nabyti icinnosti tohoto izemniho planu.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH vV UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRIiLOHY €. 9,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENIi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

(MO01) Nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu.

N STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMIi

(NO1) Poradi zmén v Uzemi neni stanoveno. VyuZiti zastavitelnych ploch by mélo postupovat ve sméru od
zastavéného Gzemi do volné krajiny.
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o UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIiIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(001) Textova &ast Uplného znéni tzemniho planu, ma celkem 35 list(i stran véetné titulni strany, identifikacnich

udajli a obsahu.
(002) Graficka ¢ast Uplného znéni tzemniho planu obsahuje 7 vykresa:
Navrh uzemniho planu :
1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI
2. HLAVNI VYKRES
3. VYKRES VEREJNE INFRASTRUKTURY
4. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
Oduavodnéni Uzemniho planu
5. KOORDINACNI VYKRES
6. VYKRES SIRSICH VZTAHU
7. VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

N

:5000
:5000
:5000
:5000

: 5000
: 50000
: 5000
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