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A

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

(ARO1) O poftizeni nového Gzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Ujezd u Planice usnesenim ze dne 30. 9.
2017. Zadani uzemniho planu, zpracované jeho pofizovatelem Méstskym ufadem Klatovy, odborem vystavby
a Uzemniho planovani bylo zpracovano podle pozadavkd vyplyvajicich z:

a)
b)
c)

(@028B02)

usneseni vlady €.929 ze dne 20.7.2009 o navrhu Politiky tzemniho rozvoje CR a
zasad Uzemniho rozvoje Plzenského kraje schvalenych dne 17. 10. 2008 s aktualizaci ¢.1 z roku 2014.

Zadani Uzemniho planu Ujezd u Planice stanovilo nasledujici pozadavky na jeho zpracovani Dale doplni
potizovatel.

SOULAD NAVRHU UZEMNIiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOIJE
PODLE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE PLZENSKEHO KRAJE

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR vyjadiené v Zasadach Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje a

upfesnéné v Zadani tzemniho planu pro obec Ujezd u Planice, se obec, ani fe$ené tizemi nenachazi v 7adné
rozvojové ose, v zadné specifické oblasti ani v Zadné rozvojové oblasti. Nejsou na ni tedy z hlediska politiky
tzemniho rozvoje (PUR) R a Zasad izemniho rozvoje Plzeriského kraje kladeny 7adné specifické pozadavky.

(@e3B03)

a)

b)

d)

Rozvojové ukoly ze zasad Plzefiského kraje :
Respektovat stavajici cestni sit komunikaci

Plochy silni¢ni dopravy jsou véetné ndspl nebo zafezl vymezeny v plochach, zastavéného i v
nezastavéného Uzemim.

PFi ndvrhu Uzemniho planu byla povaZovana stavajici komunikacni sit jako stabilizovand, plné funkéni a
vyhovujici. Byla—dephéna—jen—o dseky—mistrich—keomunikaci—slouzicik—obsluze—navrieny

: y
jmenovité urcené pro parkovani a odstavovani automobild.

Odstavna a parkovaci mista budou umistovana spolecné s jednotlivymi zaméry v pfislusnych plochéch.
Pési a cyklisticky pohyb se odehrdva predevsim v ramci stavajici komunikacni a cestni sité v sidle a v
krajiné, i lokalné v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti.

Respektovat stavajici vodni toky

V navrhu Uzemniho planu nebylo zasahovano do stavajiciho reZzimu vodnich tokd, ktery je povazovan za
funkéni a s rezervou vyhovuijici.

Respektovat stavajici lesy

V navrhu Uzemniho planu nebylo zasahovéno do stavajiciho rezimu / rozlohy lesnich pozemkad, které tvofi
vyznamnou hodnotu feSeného Uzemi Je podporovéna vznikajici zeler v krajiné formou lesnich remizki,
které prispivaji k omezeni erozi a zlepsuji podminky pro Zivotni prostfeni fauny.

Respektovat existenci architektonicky cenné stavby — nemovité kulturni pamatky

Podle provedeného prizkumu na feSeném Uzemi nejsou kulturni pamatky chranéné zdkonem. Existuji
pouze stavby / pamatky mistniho vyznamu, které jsou v ndvrhu Gzemnim planu zaznamendany.

Respektovat existenci pozemk lesni ptdy véetné ochranného pasma

Ochranné pasmo je v dokumentaci zakresleno v Koordinaénim vykresu ¢€.5 a v Navrhu uzemniho planu
respektovano.

Respektovat existenci silni¢ni sité véetné ochranného pasma

Viz. a) ochranné pasmo silnic Il. a Ill. Tfidy je v dokumentaci zakresleno a v navrhu uzemniho planu
respektovano.
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h)

C1

(RO1CO1)

a)

b)

d)

Respektovat existenci komunikacniho vedeni véfetné ochranného pasma

VSechna komunikacni vedeni jsou v navrhu Uzemniho planu zakreslena a jsou bez jakéhokoliv zasahu
respektovana

Zajisténi USES
Véechny prvky USES, které se v Fedeném Gzemi vyskytuji jsou zakresleny v dokumentaci a je respektovéna

jejich ochrana. V navrhu dzemniho planu jsou navrzeny ojedinéle drobné korekce tak, aby ndvrh odpovidal
skute¢nému stavu.

SOULAD NAVRHU UZEMNIiHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOIJE
PODLE ZADANi UZEMNIHO PLANU PRO OBEC UJEZD U PLANICE

OBECNE POZADAVKY

Bude respektovano postaveni obce Ujezd u Planice ve struktufe osidleni s prevladajici funkci obytnou a
vyrobni s dobrymi predpoklady pro rozvoj téchto funkci

Pti zpracovani uzemniho planu se vychdzelo z historického vyvoje obce, kde prevladajici funkci bylo vzdy
bydleni doprovazené vyrobnimi aktivitami, z nichz nékteré, predevsim vétsi formy zemédélské vyroby byly
v druhé poloviné minulého stoleti preneseny k perifernim ¢astem obce. Uvolnéné nemovitosti se zacaly
postupné vyuzivat jako chlupy k individualni rekreaci, pficemz jednotlivé rekreaéni objekty zacaly vznikat
i v krajiné.

zakladni koncepce rozvoje obce vychazi ze stavajiciho Uzemniho planu a provedenych Prizkumi a
rozbor, ze kterych mj. vyplyva, Ze :

- pramérny stav stalych obyvatel kolisa mezi 120-130 obyvateli s pomalou tendenci mirného poklesu.
- poklesl pocet obyvatel zaméstnanych v obci klesl na 8.

- pozitivni je zvySeni poctu déti na 31 osob/25,0%, coz je dvojndsobek predeslého stavu, a

- prlimérny vék klesl z 45,59 na 38,16 let.

- stavdomovniho fondu je téméf nezménény.

Vyplyva z toho potieba vytvofit optimalni podminky Ziti v obci pro sou¢asnou nejmladsi a stfedni generaci,
ktera je zarukou jejiho smysluplného rozvoje a budoucnosti.

Uzemni plan proto navrhuje :

- pfiméfeny narlst ploch pro smiSené-bydleni~vrodinnych-domeich—venkovského—charakteru—ych

obytnych venkovskych (SV) umoziujici i pfipustnou podnikatelskou ¢innost

- vytvofit rezervni plochy pro drebreuwrebu-a-wrebnivyrobu drobnou a sluzby (VD)

- vytvaret pracovni pfilezZitosti v obci
- udrZet soucasny jedinecny krajinny rdz v neporuseném stavu pro dalsi generace.

za spadové centrum je povaZovano mésto \Klatovy a Planice
Uzemni plan i nadale pevatuje-povaiuje za spadova centra mésta Klatovy a Planici
funkéni a prostorové vymezeni bylo koordinovano s platnymi izemnimi plany sousednich obci

Pfi zpracovani tzemniho planu obce Ujezd u Planice byly prostudovény Uzemni plany viech sousednich

ObCI S t|m Ze nebyly nalezeny zadne kolizni body —Gnms%em—vﬁu—za—h#amen%a—%e%d—u—ﬂame—na%u

jako hlavni podklad pfi zpracovani tohoto Uzemniho planu byl pouzit stavajici Gzemni plan

pPri zpracovani tohoto uzemniho planu se navazovalo na stavajici Gzemni plan. Byl pouzit jako hlavni

podklad.
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(RO2C02) Navrzeny uzemni plan v souladu s jeho zadanim, spolu s podporou zakladni funkce — bydleni tak
vytvari predpoklady pro harmonicky a vyvazeny rozvoj vSech uvedenych a ostatnich funkci.

C.2 SOULAD S POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
c.2.1 UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
(RO3C03) Vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu Uzemnich

podminek pro pfiznivé Zivotni prosttredi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel v Gzemi

Koncepce rozvoje klade dliraz na rozvoj udrzitelny a vyvazeny, hledani vnitfnich prostorovych rezerv, ochranu
kvality obytného prostfedi, vyvazeny vztah sidla a krajiny, zapojeni zelené do sidelni struktury a ochranu
stavajicich hodnot Uzemi. Zakladni ideou ndvrhu je ochrana a rozvijeni struktury stavajiciho sidla, jeho
doplriovani, ochrana krajinnych hodnot / panoramat, kultivace sidla a ddraz na zkvalitnéni vnitfniho sidelniho
prostoru. Vytvaret uvazlivé rezervy pro rozvoj funkce bydleni p¥i zachovani predpokladd pro harmonické
souZiti s funkcemi zajistujici hospodarsky rozvoj.

C.2.2 ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY

(RB4C04) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi s zlepsit tak konkurenceschopnost v ramci EU

V obci s pfiblizné 125 stalymi obyvateli Ize jen obtizné podporovat, vzhledem k stavajicimu ob¢anskému
vybaveni dalsi polycentricky rozvoj. Posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi probihd
pfirozenou cestou osobnim stykem nebo vzajemnym poskytovanim sluzeb, které se v nékterych pfipadech
prosazuji i v rdmci EU.

C.2.3 OCHRANA A ROZVOJ PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMI

(RB5CO05) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni s kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajin, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice

Prvofadym ukolem navrhu Uzemniho planu je chranit pfirodni bohatstvi reSeného Uzemi, které se nachazi v
samém centu jedinecné oblasti klidu Planicky hieben a jeho civilizacni a kulturni hodnoty, které vznikaly
postupnym historickym vyvojem. Vyznamna jsou zejména 3 archeologicka nalezisté na reseném Gzemi. Navrh
uzemniho planu proto ponechava zplsob stavajiciho zastavéni prakticky bez zasah. Mimo zastavéné tzem
navrhuje jen nezbytné zasahy v malém rozsahu,

C.2.4 FUNKCNI VYUZITI UZEMI

(RBECO6) Pti stanovovani funkéniho vyuZiti Uzemi zvaZzovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a
Zivotni Uroven obyvatel, hledat pti tom vyvdzena feSeni ve spolupraci s obyvateli a dalSimi uZivateli Uzemi

Pfi stanovovani funkcéniho vyuZiti Gzemi byly pro navrh Gzemniho planu uplatnény pfripominky obcan, které
byly po diskusi uplatnény jako pozadavek zadavatele UP. Vidy byl zohlednén vliv na pFirodu, hospodarsky
rozvoj a prospéch obyvatel obce.

C.2.5 VYUZIVANI ZASTAVENEHO UZEMi A OCHRANA NEZASTAVENEHO UZEMI

(RBZCO7) Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi. Vytvéaret predpoklady predevsim pro nové vyuzivani opusténych aredlll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).

V obci Ujezd u Planice je vétsina ploch ve vymezeném zastavéném Gzemi, kromé ploch s objekty obéanského
vybaveni a verejnych ploch a prostranstvi kde nejsou rezervnimi plochami v soukromém vlastnictvi majitelQ
nemovitosti. | kdyZ jsou mezi nimi plochy vhodné k nové vystavbé rodinnych domd, pro které plati obecné
podminky vyuZiti (viz._kapitola F1_vyrokové ¢asti Uzemniho pldnu), neni mezi mistnim obyvatelstvem o

7/34



C.2.6

vystavbu na téchto plochach ani o jejich prodej zajem. Navrh izemniho planu proto resi rozvojovou plochu
,nad garazi” kterd bude na pozemcich ve vyhradnim vlastnictvi obce. O zakoupeni stavebnich pozemkd ma
zajem fada mistnich obyvatel, zejména téch, ktefi u svych nemovitosti nemaji stavebni moznosti na vlastni
rezervni stavebni plose.

Opusténé plochy aredll (brownfields) v feseném katastru obce ani v obci samotné nejsou.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

(RB8CO8) V rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret vedle podminek pro vznik Uzemnich

C.2.7

systémU ekologické stability i podminky pro vznik souvislych ploch vefejné ptistupné zelené (zelené pasy,
umoznujici prostupnost krajiny, jeji rekreacni vyuziti a zachovani reprodukcéni moznosti

Obec se nenachazi v Zadné rozvojové ose specifickém oblasti ani v rozvojové oblasti. Nejsou na ni z hlediska
uzemniho rozvoje kladeny zadné specifické pozadavky.

ROZVOJ A VYUZITi CESTOVNIHO RUCHU

(RB9CO9) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd Uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf.

C.2.8

cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika). Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu
atraktivnich mist turistickymi cestami, které umozni celosezdnni vyuziti pro rdizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

V obci jsou vytvoreny velmi dobré podminky pro vsechny formy turistiky, kterou umoznuje:

a) velmidobra prostupnost krajiny (silnice Il. a Ill. tfidy, mistni obsluZzné komutace, husta sit lesnich a polnich
cest a pésin,

b) pfi vicedennich cestdch moZnost ubytovani v misté s moZnosti obcerstveni nebo v nedaleké Planici i s
moznosti stravy,

c) rada atraktivnich mist kromé pfirodnich zajimavosti lakajicich k navstévé (historickych a architektonickych
pamatek je v blizkém i vzdalenéjsim okoli.

ROZVOJ DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(R26C10) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni

a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu umistovat
s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to Gcelné, do spole¢nych koridortd

Resené Uzemi je prostfednictvim silnic 11;/183, 11./1867_a; Ill./—18710—a—/1873propojeno mistni
autobusovou siti se spadovymi mésty Klatovy a Planice ze kterych je navazna autobusova i viakova (Klatovy)
doprava do dalsi blizsich i vzdalenych destinaci — spojeni vefejnymi dopravnimi prostfedky je dobré.

(R22C11) Stejnou silniéni sit spolu s mistnimi obsluznymi komunikacemi lze vyuzivat soukromymi motorovymi

prostfedky (auto, moto, aj.). Tato sit doplnéna o hustou stavajici sit lesnich a lu¢nich cest a pé&sin vhodnych
pro turistiku vSeho druhu.

Mistni dopravni infrastrukturu je mozno povarovat za stabilizovanou a s dostate¢nou rezervou vyhovujici.

Konkrétni dopravni obsluha plochy 7.7 bude fesena v Uzemni studii, jako podminky pro rozhodovani v Uzemi.

Obecné plati, Ze realizace novych staveb dopravni infrastruktury, oprava a rekonstrukce stavajicich staveb

dopravni infrastruktury je pripustna na celém spravnim Uzemi obce.

(R22C12) Podle stavajiciho uzemniho planu byla pfi jihovychodnim okraji obce mezi mistnimi obsluznymi

komunikacemi do StalG a Stard Planicka navriena spojovaci obsluznd komunikace. Tato komunikace se
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nebude.-Bylerezhodnuteze

(R43C13) Upozornéni: vzhledem k navrhu rozvojové plochy ,nad gardzi“ (2-86-211.7) pfi silnici 111/18710 je nutno
pred jeji realizaci pozadat pfislusny dopravni inspektorat o presunuti dopravniho znaceni ¢ 1Z4a, 1Z4b (zacatek
a konec obce) pred zatacku silnice 111/18710 podle pfislusnych predpisu. Stejné tak u vyjezdu z obce na Staré
Planické.

C.2.9 PREVENTIVNIi OCHRANA UZEMI

(R24C14) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy sesuvy pldy, eroze, atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.
Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k rozlivlim vody pfi povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich
jen ve vyjimecénych a zvlast zdavodnitelnych ptipadech.

Mezi potencidlni rizika a pFirodni katastrofu v izemim je nutno pocitat i nedostatek vody v krajiné (podzemni),
které mohou byt zplsobeny mj. i dfivéjsim odvodriovanim rozsahlych ploch v feSeném tzemi i tam, kde to
nebylo hospodarsky potiebné (viz. vykr.c. 5-Koordinacni vykres. Tato situace je, alespon ¢astecné, z iniciativy
OU Ujezd u Plénice, napracovana postupnim budovani mokfad(i v blizkosti feky, které napomahaji k
zadrzovani vody v krajiné.

(R15C15) V ptipadé zaplav je zadouci, pfes potfebu pocéatetni retence (kterou zajiStuji terénni nerovnosti a
pFirodni prekazky. Zajistit plynuly / rychly odtok vzedmuté vody nebot mélka niva, ktera provazi témér cely
tok Bradlavy v feSeném uzemi pfilis retenénich rezerv nema. Toho je moino dosahnout dodrzovani pravidel
uzivani a stalou tdribou a kontrolou funkénosti jednotlivych UUSES, které jsou umistény po celém toku Feky
v Fedeném Uzemi. Zejména na plose UYSES nepfipoustét oplocovani, provadét pfedepsanou udrzbou ploch,
zejména brehovych porost(, 2x ro¢né kosenim pfrilehlych luk, prevodem nefunkénich nebo ¢astecné funkénich
¢asti USES na funkéni, ponechat pfirozené fecisté, obcasny uklid a zamezit umisténi jakymkoliv stavbam (s
vyjimkou staveb TI) v rozlivovém pasmu 100 leté vody. V téchto zdsadach je resen i navrh izemniho planu.

C.2.10 URBANNIi PROSTREDI

(R16C16) Pfedchazet pfi zméndich nebo vytvareni urbdnniho prostfedi prostorové-socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel

Pri feSeni Uzemniho planu, zmén v Gzemi a dalSich se vZdy vychazelo z namétl obcanl, které po diskuzi vyustily
v poZadavky jeho zadavatelem (obecnim uradem obce Ujezd u Planice) pro jejich feseni v tzemnim planu.
Vzidy bylo sledovano vytvoreni stejnych podminek pro jednotlivé plochy v celém Uzemi, bez jakéhokoliv
zvyhodnovani tak, aby se predeslo moznosti naruseni socialni soudrznosti obyvatel.

c.3 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY PRO UZEMi ORP KLATOVY

(RE7C17) Z Uzemné analytickych podkladG pro Gzemi ORP Klatovy vyplyvd pro potizeni UP povinnost
respektovat ndsledujici rozvojové ndvrhy a ostatni :

C.3.1 SMISENE MENKOVSKEPLOCHYOBYTNE VENKOVSKE PLOCHY

(CR18) v navrhu uzemniho planu jsou stavajici i navrzené plochy urcené pro bydleni navrzeny jako plochy smisené
obytné venkovské he—charakteru—(SV) které jsou uréeny pro venkovské bydleni spojené se zemédélskym
hospodarenim a s integrovanymi komerénimi aktivitami a tézZ pro rekreaci.

C.3.2 RESENi ZASOBOVANI PITNOU VODOU

(R39C19) V soucasné dobé je obec zasobeny vodou nasledovné :

- usedlost a zemédélsky aredl u Forejtl — vlastni vrtana studna s pitnou vodou v lok. Bahenn3,
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- zemédélsky areal Pod pahorky (kraviny) - vlastni vrtand studna s pitnou vodou v lokalité V Louzku,

- obecni kopana studna na navsi (Roubanka) tc. jen voda uzitkova (nemovitosti které odebiraly vodu z této
studny jsou odkazany na pitnou vodu balenou),

- obecni vrtana studna pfi cesté do Stdli — voda nepitnd (doporuéeni vyufiti pro zadsobovani letniho
koupalisté —( voda z vrtané studny je vyrazné Cistsi, nez uZivana voda ficni),

- vrtané nebo kopané studny na pozemcich jednotlivych nemovitosti. V oblasti centra obce voda v
nékterych kopanych studnich voda jen uzitkova.

(R26C20) Z uvedenych ddvod( se obec pripravuje, a v navrhu izemniho planu je feSeno, na zasobovani obce
pitnou vodou pomoci navrzeného obecniho distribu¢niho vodovodu, z tohoto zdroje by byl zasobovan
vodojem, pro ktery je vymezen koridor CNU.V1.- Zdrojem vody je vrtana studna v lokalité U Rybnika (tésné za
hranici reSeného uzemi v kat.Uz. Planice). Voda z vrtu ma vybornou kvalitu vody a vydatnost s dostatecnou
rezervou k zasobovani obce. Terén kolem vrtu s pfesahem jeho ochranného pasma (10 m) musi byt zvysen
nad Uroveri 100leté vody na Grover nejméné 520 m.n.m Bpv. Vodojem je v UP umistén pobli? hfebene Kopce
v lokalité Nade vsi (na svahu k obci). Pro stanovisté vodojemu nemohla byt vyuZita plocha podle stavajiciho
uzemniho plénu, nebot pro ¢ast nové navrzené rozvojové plochy ,nad garazi“ by byl nedostatecny tlak. V
navrhu uzemniho planu bylo proto vybrano misto na privodni trase vodovodu s vyssi nadmotskou vyskou.

(R22C21) Voda z vrtu do vodojemu bude cerpana studni¢nim cerpadlem, z vodojemu bude do vSech
odbérnych mist v obci rozvedena gravitacné, dostatecny tlak vody je zajistén na vSech odbérnych mistech. Pro
obsluhu a ddrzbu vrtu a vodojemu jsou z nejblizSich mistnich obsluzinych komunikaci navrzeny ucelové
komunikace, které sou¢asné slouzi jako koridory pro ulozeni podzemnich siti TI. V UP obce je distribu¢ni vedeni
uloZeno do mistnich obsluznych komunikaci a do silnice 111./18710 v &&sti prochazejici obci a v malé ¢asti na
soukromém pozemku po dohodé s majiteli.

(R22C22) Predpoklada se, Ze fad obecniho vodovodu bude v obci rozveden tak, aby v rozsahu zastavénych a
zastavitelnych ploch byly pfipojitelné vsechny potfebné nemovitosti. Na vodovodnim fadu budou v
predepsanych vzdalenostech umistény pozarni hydranty.

(R23C23) Usedlosti /samoty a zemédélsky aredl Pod pahorky budou nadale vyuZivat vlastni zdroje vody —
nebudou napojeny na obecni vodovod.

C3.3 KANALIZACE A COV

(R25C25) V souéasné dobé je obec vybavena stokami na destovou kanalizaci, kterou jsou odvadény destové
vody z vefejnych komunikaci a prostranstvi do feky. Vzhledem k tomu, Ze destova kanalizace musi projit
opravou, budou na vhodnych mistech provedeny zasaky k mistnimu odvadéni vody do terénu.

(R26C26) Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich je bud' pfimo zasaky do téchto pozemkd nebo
neprimo retenci v nadrzich a nasledné zasaky provadéné zalivkou.

(R27C27) V souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Plzeriského kraje je v Gzemnim planu navrzeno
pro zastavéné / zastavitelné Uzemi obce vybudovani gravitaéni splaskovou kanalizaci (ob¢ané odmitli tlakové
pfipojky s vlastnim precerpavacim zafizenim) az na Usek Casti kanaliza¢niho fadu vedenym lokalitou Na
travnikach jeho? posledni tsek (za pripojkami) bude precerpavan do COV. Urover horizontélnich vstupnich
otvorl do precerpavaci stanice musi byt umistény nad urovni hladiny 100 leté vody (+-0,000=502,5 m.n.m
Bpv).

(R28C28) Kanaliza¢ni fady a verejné Casti pripojek splaskové kanalizace budou umistény prevazné v plochach
verejnych prostranstvi a komunikaci.

(R29C29) COV je umisténa na plose uréené k tomuto Géelu podle stavajiciho tzemniho planu_a také podle
platného povolenis;. Jeji ochranné pasmo nezasahuje obytné ani jinak chranéné objekty a predpoklada se, Ze
bude likvidovat i dovaZenou splaskovou vodu. Vstupni otvory jsou umistény nad arovni hladiny 100 leté vody
(+-0,000=502,5 m.n.m Bpv)
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(R36C30) Stoky obecni splaskova kanalizace budou v obci rozvedeny tak, aby v rozsahu zastavénych a
zastavitelnych ploch byly pfipojitelné viechny potfebné nemovitosti. Usedlosti /samoty a zemédélsky aredl
Pod pahorky budou nadale vyuZzivat vlastni zafizeni pro likvidaci splaskovych vod.

(R34C31) Splaskova kanalizace bude fesena jako oddilna.

(R32C32) Nakladéni s odpadnimi vodami musi byt provadénou v souladu se Zakonem o odpadech ¢.541/ 2020
v platném znéni. Odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkach musi byt likvidovany / odvazeny
likvidaci k tomu opravnénou osobou /organizaci. Neni pfipustné je aplikovat, rozlévat na jakékoliv pozemky, v
souladu s ustanovenim Zakona o vodach ¢. 254/2001 /Sb v platném znéni a ohroZovat kvalitu povrchovych a
podzemnich vod.

C.3.4 ENERGETIKA, ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI]
(R33C33) Stavajici slaboproudé rozvody jsou prevainé uloZeny v zemi a zajistuji moZnost sitového

telefonického pfipojeni vSech nemovitosti v zastavéném Uzemi obce.

Uzemni plén, navrhuje rozsitit rozvodnou sit do viech navrienych zastavitelnych /rozvojovych ploch a zajistit
pripojeni k siti véech navrienych objektd TI (vrt, vodojem, COV, pfederpavaci stanice) Transformaéni stanice
budou ponechany, v pfipadé potieby bude jejich kapacita posilena.

s~

C3.5 SPOJOVE SITE

(R34C34) V soucasném zastavéném Uzemi obce jsou poloZeny prevazné podzemni kabely slaboproudych siti
které zajistuji telefonické sitové pripojeni viech objektl bytovych a oblanského vybaveni a zemédélského
arealu (kraviny)

Uzemni plan, vzhledem k soucasnému velmi malému vyuZiti telefonického sitového ptipojeni pro obytné
domy, s dalSim rozsifenim téchto siti neuvazuje.

V pfipadé potfeby rozsifeni, by se spojové sité ukladaly vyhradné do ploch silnic a mistnich obsluznych
komunikaci a verejnych ploch.

C.3.6 PLOCHY K REKREACI

(R35C35) ———Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuZiti jsou uréeny pro sportovni a
volnocasové aktivity a s nimi souvisejici stavby a zarizeni (pro télovychovu, sport, turistiku a relaxaci)

Soucasné vybaveni obce plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi — sportovni vyuziti (MU.s) hremadné
rekreace{RH}-je nasledujici:

- verejné koupali$té v lokalité Ve Stalich

—  hristé na micové hry v lokalité Podhotiny

plocha pre-hremadneurekreacismisena nezastavéného Uzemi — sportovni vyuZiti (MU.s) v lokalité Pod vsi,~+ndwrhu

UPD vicelelové hristé s détskym koutkem a zimnim kluzi§tém




(R3%C36) Plochy rekreace individudlni (RI) jsou ureny pro rodinnou rekreaci v individudlnich objektech.
Soucasné vybaveni obce plochami individudtri+ekreacerekreace individuaini (RI) je nasledujici :

a) v zastavéném Uzemi obce je fada byvalych obytnych staveni, které v soucasnosti slouzi jako chalupy pro
rodinnou rekreaci.

b}—V krajiné slouzi ke stejnému ucelu i nékteré usedlosti / samoty a kromé toho je v oblasti Pahorky-Chylava
umisténo nékolik rekreacnich chat (6) jako stav z minulosti pretrvavajici.

eib).

(R38C37) V navrhu tzemniho planu je zamér soucasny stav (Rl) zachovat.-s-timZe-:
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e}a) Na zakladé 7adosti mistniho obc¢ana vyjadrené v pozadavku zadavatele UP (obecni G¥ad v Ujezdé u Planice)
byla poZadovédna zména uZivani pozemkd p.¢. 128, 816/2 na Casti pozemku p.¢. 868 vcéetné stavby na
poz.p.¢. 128 vie v k.u. Ujezd u Planice z ploch a objekttl pro individualni rekreaci (Rl) na plochy a objekty
k trvalému bydleni /uZivani venkovského charakteru smisené (SV) z nasledujicich dlvodu:

C3.7

(R39C38)

uvedené plochy s objektem jsou jiz delSi dobu vyuzivany k trvalému bydleni a jejich vyuZivani jiz
neodpovida zplsobu vyuZiti kladené na plochy Rl — rekreace individudini

objekt na pozemku p.¢. 128, diky pribéinym stavebnim a Upravam, plné odpovidd parametrim
rodinného domu dle CSN 73 4301 Obytné budovy

objekt a pozemek ma vlastni pripojku elektrického proudu, vodu odebird z vlastni studny, odpadni vody
jsou svadény do kalové jimky, ktera je pravidelné vyvazena

pozemky jsou napojeny na mistni obsluznou komunikaci, ktera svymi parametry umoznuje pfijezd
vozidlim poZarni ochrany a sanitnim vozidlim zachranné sluzby

pozemky jsou vyuZivany k udrzbé lesa

pro cely pozemek p.¢. 868 byl od lesa na pozemcich p.¢. 850017, 850(/18, 863, a 873/2 vie v k.u. Ujezd u
Planice, dan MU Klatovy odb. Zivotniho prostfedi (&.j. ZP/10042/18/KS) souhlas k umisténi staveb ve
vzdalenosti cca 10 m od hranice nejblizsiho z uvedenych lesnich pozemkd. Stavajici stavba na pozemku
p.¢ 128 v k.. Ujezd u Planice, byla do sou¢asného stavu dokonéena v r.1990, tedy pred Géinnosti Lesniho
zakona €. 289/1995 Sb.

navrzenda zména uzivani zajisti uzivani dotéenych ploch a objektu podle skute¢ného stavu administrativni
Upravou, bez jakéhokoliv zasahu nebo ovlivnéni okolni pfirody a kraji

Zamér byl zarazen do navrhu Uzemniho planu jako plecha/piestavbyzastavitelnd plocha 7.21;222 (k
zajiSténi ochranného pasma lesa na dotéené ¢asti pozemku p.¢. 868 byl umistén pruh zelené soukromych
nezastavitelnych zahrad (ZN) jako Z22). Po spolec¢ném jedndni zménéno oznaceni na Z.212.

OBCANSKA VYBAVENOST

Soucasné vybaveni obce obcanskou vybavenosti v zastavéném Uzemi spociva v :
Kulturnim domé s kancelafremi obecniho Uradu sdlem a hostincem ¢p.25
Hasi¢skou zbrojnici s mistnostmi /klubovnami mistnich spolkl ¢p.45
Prodejna — t¢. mimo provoz ¢p.;14
Byvala hasicska zbrojnice a garaz (bez ¢p) slouzici jako sklady pro potfebu obce mimo zastavéné uzemi

Stavby slouZici k hromadné rekreaci (RH) — vefejné koupalisté v lokalité Ve stdlich a hristé pro micové hry
v lokalité Podbofriny

Navrh tzemniho planu tento stav ,zachovava s tim, Ze :

doporucuje pro objekt byvalé prodejny nalézt ndhradni vyuziti.
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C.3.8 DROBNA VYROBA

(R44C40) V soucasnosti je drobnd vyroba rozptylena v zastavéném uzemi obce, kde jsou nasledujici
provozovny
—  kovovyroba ¢p.15
—  truhldfstvi ¢p. 27
— ubytovaci sluzby ¢p.1, 13
— zemédélstvi ¢.p.63,56
Ve stdvajicim Gzemnim planu je rezervevéna-zéna-drebréwrebyashizebplocha vyroby drobné a sluzeb (VD)
pod zem. aredlem kraviny, ktera z(stala nevyuZita.
V navrhu Gzemniho planu je ponechana —moznost dalSiho provozovani stavajicich drobnych provozoven v
zastavéném i zastavitelném Uzemi obce venkevskéhoe-charakterusmiSené-v plosSe smisené obytné venkovské
(SV), pfipadné doplriovana o dalsi vhodné provozovny a déle byla ponechana, po urcité redukci plocha drebnré
wreby-a-shizeb-vyroby drobné a sluzeb (VD), jako forma rezervy pro tuto ¢innost.

C.3.9 DOPLNEN{ VODNI PLOCHY

(R42C41) V soucasnosti jsou vodni plochy postupné doplriovany formou mokradu -1. lokalita u verejného koupalisté,

2. lokalita Ve Stalich

V navrhu Gzemniho planu byl na 7adost zadavatele (Obecni Gfad Ujezd u Planice) navrien pritoény rybnik
lokalité Pod vsi s hrazi pod ¢p.66 a vzdutim pfiblizné k hranici pozemkd 908/14 x 908/30 o rozmérech cca 240
x 80 m. Vyznam tohoto zaméru se predpokladal predevsim z hlediska vodohospodarského (zadrZovani vody v
krajiné, retence, moZnost regulace pfivalovych vod) krajinarského, rybarského a rekreacniho i mistniho (v
katastru obce se rybniky, az na jeden rybnicek, nevyskytuji). V zadvéreéné fazi prace na UP jeho zadavatel musel
tento zamér odvolat pro neustupny postoj majiteld nékterych (v pripadé realizace rybnika) zaplavenych
pozemk s jejich sménou, prodejem apod.

C.3.10 UPRAVY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(R43C42) v soucasnosti jsou verejna prostranstvi umisténa nasledovné :

—  témér v celé délce silnice 111/18710 probihajici obci je vybudovan jednostranny chodnik, ktery je vyuzivan
a vyznamné prispiva k bezpecnosti chodcll i vzhledu obce. Oboustranny chodnik je v rozsahu pozemku
pred Kulturnim domem,

— na navsi jsou obsluznymi mistnimi komunikace oddéleny plochy udriované zelené wvefejnyeh
pteehochranné a izolacni (RZZO)

— v centralni ¢asti obce byla vybudovana stanovisté na nadoby na tfidény odpad se zpevnénym povrchem
a Zivymi ploty, které pohledové kryji odpadni nadoby,

(R44C43) vzhledem k soustavné péci obce o jeji vzhled a provadénou udrzbu se v navrhu Gdzemniho planu,

kroméwyélendni-plochy-specifickyeh-forem-{OX)-s+iznoredym-wruzitim,-dalsi Upravy verejnych prostranstvi

nenavrhuji. S tim, Ze jsou vzhledem k velikosti obce s rezervou dostacujici.

C.3.11 KRAJINARSKE UPRAVY

(R45C44) V navrhu Uzemniho planu se specidlni krajinarské Upravy nenavrhuji, protoZe pfiroda v chranéné

oblasti Planického hrbetu, které zasahuji celé feSené Gzemi, je natolik specificky jedinecnad, Ze krajinarské
zasahy do tohoto Uzemi nejsou zapotrebi ani Zddouci az na malou ¢ast, kde UP navrhuje napravu zasahu lidské
¢innosti do krajiny a to pohledovym prekrytim boku plechového seniku, ktery je soucasti pfilehlého
zemédélského arealu (kraviny) aleji echrannézelenézelené ochranné a izolaéni (6ZZ0) na hranici pozemk
202/1 x 202/2 jako verejné prospésnou stavbu.
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C.3.12 OSTATNI

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU
($64D01) Uzemni plan je zpracovan v souladu se zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim

fadu, v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdé;jsich predpist. Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §4
az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.. V souladu s moZnosti danou §3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb. jsou v Gzemnim
umoznilo lépe vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe jednotlivda vyuZiti a vyjadfit nuance
jednotlivych moZnosti vyuziti.

(582D02) Dale bylo téZ vyuZito moznosti stanoveni ploch s jinym zpUsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v §4 az 19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., —zeleri zahrad a sadl. K vymezeni téchto ,specidlnich” ploch bylo pfistoupeno s
ohledem na specifické podminky v Gzemi, se snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a moZnosti vyuziti Uzemi.

($63D03) Uzemni plan je zpracovén pro celé tizemi obce tj. pro katastralni tzemi Ujezd u Planice. Uzemni plan
je porizovan uradem uzemniho planovani prostfednictvim urednika spliujiciho kvalifikacni pozadavky pro
vykon Gzemné pldnovaci ¢innosti a zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

(584D04) Textova ¢ast vyroku Uzemniho planu je zpracovana dle &asti I. piilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.
dle znéni odst.(1) (textova c¢ast Uzemniho planu obsahuje) a byly pouZity v textové ¢asti navrhu Gzemniho
planu ty kapitoly zminéné v tomto odstavci, které odpovidaji obsahu jeho zadani. Kapitoly dle odst.(2) (pokud
je to ucelné, textova ¢ast tzemniho planu dale obsahuje) pouzity nebyly.

(S65D05) Textova ¢ast odlvodnéni zemniho planu je zpracovéana dle ¢asti ll. pFilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. S prihlédnutim k § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem.

(S86D06) Graficka ¢ast celého izemniho planu je zpracovana v méfitku 1 : 5 000 nad katastralni mapou. Pouze vykres
SirSich vztah je zpracovan a vydan v méfitku 1 : 50- 000.

(DO7) Névrh tzemniho planu byl po spole¢ném jednani na zdkladé prechodného ustanoveni zavedenymi vyhlaskou
¢. 418/2022 Sb. €l Il a IV pieveden do jednotného standardu Gzemné plédnovaci dokumentace, viz § 20a
stavebniho zdkona, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb a 501/2006 Sb., v platném znéni a téZ v souladu s metodickym
pokynem MMR Standard vybranych ¢asti Uzemniho pldnu — 2. vydani, verze 2. 1. 2023.

E SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU A
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE zZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

(F64E01) Navrh Gzemniho pldnu je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist.

(Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ(, popfipadé s vysledkem feseni rozport, bude dopInéno
v dalsi fazi pofizovani izemniho planu.)

(E02) Vyhodnoceni uplatnénych stanovisek dotéenych orgdnd uplatnénych k vefejnému projednani je
nasledujici:
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Ministerstvo obrany CR, ze dne 31. 10. 2022 — poZaduje zapracovani limit(i a zdjm& MO do navrhu UP. Akceptovano,
do textové a grafické ¢asti byly doplnény poZzadované informace do ¢asti E03.

Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, ze dne 31. 10. 2022 - souhlasi bez pfipominek

Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 13. 9. 2022 — souhlasi bez pfipominek

KUPK, odbor Zivotniho prostiedi:

organ ochrany ZPF, ze dne 13. 10. 2022 — nesouhlasi s predloZzenym navrhem; ndvrh vymezuje zdbor ZPF 2,95
ha.Orgédn ochrany ZPF neshledal v predlozeném navrhu UP dostateéné od@vodnéni viech navrhovanych lokalit (viz
priloha), doslo k Upravé navrhu, redukci navrhovanych zastavitelnych ploch a doplnéni odlivodnéni, viz kapitola
K odlvodnéni.

odbor kultury a pamatkové péce, ze dne 13. 9. 2022 - souhlasi bez pripominek; pamatkova zéna ani nemovita narodni
kulturni pamatka se na reSeném Uzemi nenachazi

Obvodni bansky ufad pro tzemi kraja Plzeriského a Jiho¢eského, ze dne 15. 9. 2022 — souhlasi, nema zddné namitky
ani pfipominky

Krajska hygienicka stanice Plzeriského kraje, ze dne 19. 10. 2022 — souhlasi za splnéni stanovenych podminek (viz

priloha).

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro PK, pobocka Klatovy, ze dne 1. 11. 2022 — souhlasi za splnéni
stanovenych podminek (viz priloha). Do vykresu verejné infrastruktury, koordinacniho vykresu a vykresu
predpoklddanych zdbor( ZPF a PUPFL byly zakresleny stavby vodnich dél — hlavni odvodriovaci zafizeni

Povodi Vitavy s.p. zdvod Berounka, ze dne 30. 9. 2022- pfipominky (viz. pfiloha)

- do navrhu uzemniho planu byla doplnéna informace, Ze je nutné respektovat aktivni zdnu zaplavového uzemi, viz
¢ast (E22) vyrokové &asti, plocha Z.26 pro COV byla prevedena na plochu stabilizovanou na zékladé podkladu (vydané
stavebni povoleni pro €OV, plocha Z.27 ponechédna — jednd se o nezbytnou technickou infrastrukturu, plochy 7.30,
234 a 2.36 byly z navrhu vypustény — doslo ke stabilizaci do ploch.

- do koordinaéniho vykresu byly zakresleny viechny vodni toky dle dat obsaZenych v datové bazi UAP ORP Klatovy

- informace o pfistupu k zachovani pristupu k vodnimu toku byla doplnéna do ¢asti (EQ7) vyrokové ¢asti

- informace o zédplavovém Uzemi Vracovského potoka byla z textové ¢asti vypusténa

- v textové a vykresové Casti byly doplnény informace o plochach zmén v krajiné K1 a K2

CEZ Distribuce s.r.o., ze dne 15. 9. 2022 — nemé zadsadnich ndmitek — poZaduje respektovat vedkerd ochranna pasma
stavajicich tras vedeni a pripojek 110 kV, 22kV véetné umisténi trafostanic (viz priloha)

(E03) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany — Koridor RR smérd — zdjmové Uzemi pro
nadzemni stavby (dle ustanoveni ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat
podle zdkona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zdkona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n. t. jen na zdkladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu),
viz UAP jev 82a. V pfipadé kolize mdZe byt vystavba omezena.

Celé spravni Uzemi obce je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.

Na celém spravnim uUzemi je zdjem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb podle
ustanoveni § 175 zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. tfidy

- vystavba rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letit vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN
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- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

F ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi OBSA-
HUJiCi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI

(Yo1F01) V zadéni tzemniho planu pro obec Ujezd u Planice Krajsky ufad Plzefiského kraje se nepozaduje

zpracovani vyhodnoceni vlivi ndvrhu Gzemniho, planu Ujezd u Planice z hlediska vyhodnoceni vlivil na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA dle zékona ¢. 100/2001 Sb.).

G VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
(Me1G01) Uzemni plén navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu potfebdm obce.
Castecné byly prehodnoceny nékteré zastavitelné plochy stabilizované soudasnym Gzemnim planem
nasledovné:
(¥02G02) Byla nové propoctena zéna hygienické ochrany od zemédélského aredlu Pod pahorky (kraviny) a u

Forejtd podle Postupu pro posuzovani ochranného pasma chov( zvifat z hlediska ochrany zdravych Zivotnich
podminek, uvefejnénych v Acta hygienica, epidemiologica et microbiologicea ¢.8/1999, vydava Statni
zdravotni Ustav, ktery vychazi mj ze skutecného druhu, mnoZzstvi a vahy chovanych zvirat, konfigurace arealu
véetné terénu, potvrzenych meteorologickych podminek a dalSich vstupnich udaji vcetné stanoveni bodu
hygienicky zatéZzového stredu. Vysledné udaje -oproti pasmu hygienické ochrany stanoveném v stavajicim
uzemnim umoznily:

— pro areal Pod pahorky (kraviny) stanovit pasmo hygienické ochrany blize arealu a mimo pasmo se tak
dostala ¢ast plochy VD, navrhu tzemniho planu vyuzita pro bydleni venkovského typu SV

— pro areal U ForejtQ stanovit pasmo hygienické ochrany podle sou¢asného stavu chovanych zvifat mensiho
rozsahu — podle majitele arealu se vSak pocita s postupnym rozsifovanim chovu.

(“e3G03) Nové stanovené pasmo hygienické o hrany od ZA Pod pahorky (kraviny) umoznilo ¢astecné omezeni
dosud nevyZivané plochy VD ve prospech navrzené rOZVOJove pIochy SV (2096—29982 7) (bez naroku na novy
zabor pldniho fondu) 2

(G04) Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu potiebdm obce.

Stavajici zastavéné Uzemi obce je Ucelné vyuzito.

JelikoZ se v zastavéném Uzemi obce nenachdzi dostatecné mnozstvi proluk, je nutné pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi vymezit zastavitelné plochy po obvodu zastavéného Uzemi.

Uzemni pldn je v pfipadé mélo populaéni obce koncipovan na deldi ndvrhové obdobi, nebot Ize oéekdvat mensi
dynamiku zmén v Uzemi. Bylo vyuZito ndvrhové obdobi na cca 15-20 let. Vyvoj poétu obyvatel za poslednich 5
let stagnuje, aZ mirné roste a to ze 119 v roce 2017 az na 125 v roce 2021. Primérny vék obyvatel se sniZil z
hodnoty 42,3 v roce 2017 na 41,0 v roce 2021, coZ je u obce této populacni velikosti pomérné neobvyklé.
Pozitivni skutec¢nosti je téZ kazdorocni zaznamendni Zivé narozenych obcéanka.
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Pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi se vzhledem k velikosti sidla a stagnaci vystavby v obci jevi vytvoreni
podminek pro vystavbu v tempu 1 rodinny dim na 1 rok.

Stavajici zastavba je tvorena prevazné statky a zemédélskymi usedlostmi umisténych parcelach nejéastéji o
vymeére 600 — 2000 m2. Nejcastéji vSak vyméra zastavéného stavebniho pozemku osciluje okolo hodnoty 1000
m2.

Pri zohlednéni téchto skutecnosti se tedy jako optimalni jevi vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni o
priblizné vymére 15 000 - 20 000 m2, respektive 1,5 - 2 ha, navrh ploch smiSenych obytnych v rozsahu 1,884
ha s dopadem na ZPF 1,403 ha.

H KOMPLEXNi  ZDUVODNENi  PRIJATEHO  RESENI—-URBANISTICKA
KONCEPCE

H.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(WO1HO01) Zakladem pro zastavéné Uzemi je jeho vymezeni stavajicim Uzemnim planem (zastavéné_uzemi
+zastavitelné plochy), které bylo rozsifeno o nové navriené rozvojové-/-zastavitelné plochy urcené zejména
pro plochy smiSené obytné venkovské (SV), v mensi mife pro plochy smisené nezastavéného Uzemi—sportovni
vyuZiti (MU.s)-RH, technické infrastruktury vSeobecné (TU)F-a vyroby zemédélské a lesnické (VZ). Zastavéné
uzemi je vymezeno nad katastralni mapou, jeho hranice je vedena po hranici parcel, vyjimecné i po spojnici
lomovych bodd. Vsechny pozemky s druhem vyuZiti ,zastavénd plocha a nadvofi“ jsou zahrnuty do
zastavéného Uzemi. Do zastavéného Uzemi nejsou zahrnuty Zadné lesni pozemky.

H.2 ZASTAVITELNE PLOCHY V PREDCHOZIM UZEMNIM PLANU

(We2H02) Stavajici tzemné planovaci dokumentace zpracovana pro sidlo Ujezd u Planice, vymezovala

nasledujici volné plochy v zastavéném / zastavitelném (rozvojovém) Gzemi:

c. druh oznaceni kapacita realizace poznamka

1 bydleni / zastavitelnd pl. BV 6 RD 1 rozestavény

2 bydleni / zastavéna pl. BV 1RD 0

3 bydleni /zastavéna pl BV 3 RD 0

5 bydleni / zastavéna pl BV 1RD 0

6. bydleni / zastavitelna pl BV 3 RD 1 zahajend ptipr. stavby

7 sport.areal / zastavitelnd pl RS 0

8 drob.vyr.a sluzby/ zastavitelna pl. VD 0

9 cov oT 0 bude realizovan

10 détské hristé SZ ano na navsi

vodojem \vodojem 0 bude realizovan na jiné

plose
— viz (R20)

(WO3H03) Ve stavajicim zemnim planu, stejné jako v navrhovaném je pozadavek - bytové stavby zahajovat postupné
od stfedu obce. Tento pozadavek se ale ukazal se zcela neucinny — viz tabulka. Rozestavéné 2 stavby se
nachazeji na okraji obce v rozvojovych plochach. Majitelé volnych vhodnych pozemkd v zastavéném tzemi
obce maji tyto pozemky jako rodinnou rezervu a zatim nechtéji stavét ani prodat. V majetku obce vhodné
pozemky v zastavéném Uzemi nejsou.

Hlavnimi kritérii pro prevzeti plochy do nového tzemniho planu byla nasledujici hlediska:
— navaznost na kompaktni zastavéné Uzemi,

— ochrana krajinného razu,

— vztah k limitdm vyuZiti dzemi,
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H.3

—  bilance pfislusné plochy s demografickou progndzou,
—  stavajici zainvestovani plochy obci a
— zaméry (a jiz provedené investice), obéant a vlastnik( pozemkd a v neposledni fadé

— pozadavky obc¢ant, mistnich organizaci a obecniho Ufadu.

KONCEPCE ROZVOIJE

(WO4H04) Vlastni fe$ené tzemi se sklada z 1 katastralniho Gzemi (k.. Ujezd u Planice) o celkové rozloze 474,0744

ha. Koncepce rozvoje zohledfiuje rozvoj navrieny v Gzemné pldnovaci dokumentaci. Vychozimi dokumenty
pro zpracovani koncepce jsou nadiazené dokumenty zavazné ze zékona a zadani tzemniho planu Ujezd u
Planice schvalené Zastupitelstvem obce 30. 9. 2017. MnoZstvi a velikost rozvoje se dale odviji i z demografické
prognozy (viz R61C01).

(WO5HO5) Cilem UP je umoZnit komplexni rozvoj tzemi (sidla i krajiny), tzn. navrhnout v dostate¢ném rozsahu plochy

H.4

bydleni doplnéné dalsimi funkcemi, které zajistuji kvalitu Zivota v Uzemi (umoZnéni rozvoje pracovnich
prileZitosti a moznosti odpocinku), s dlrazem na ochranu a rozvoj stavajicich hodnot. Pro kvalitu mista je
dllezité zajisténi kultivace stavajicich verejnych prostranstvi a vymezeni dostate¢ného mnoiZstvi vefejnych
prostranstvi a jejich vzajemné propojeni. Zastavitelné plochy zabiraji pouze nejnutnéjsi a minimalni c¢ast
zemédélské pady (UP chrani predeviim bonitné cenné piidy). V sidle je néstroji tizemniho planovani obecné
podporovan rozvoj podnikani (nerusici provozy jsou umoznény jako doplnkova funkce lokalniho vyznamu ve
véech plochach bydleni), je garantovano dostate¢né mnozstvi ploch pro rekreaci a UP podporuje rozvoj
obcanské vybavenosti v ramci ploch smiSenych obytnych. VSechna navrZena opatreni (regulativy) maji za cil
soumérny, pfiméreny rozvoj vSech jednotlivych ¢&astech sidla, zajisténi vzniku a rozvoje kvalitnich
obytnych/pobytovych prostfedi (jedna se o prevenci kriminality a vzniku vylouéenych lokalit). Vymezovani
jednotlivych zastavitelnych ploch vychazi predevsim z urbanistické koncepce (navaznost na zastavéné tzemi),
z navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a respektuje limity Gzemi. MnozZstvi navrZzenych
zastavitelnych ploch vychazi z demografické progndzy (tzn. expertniho odhadu potencidlniho narlstu a
potfeby novych zastavitelnych ploch, potfeby obnovy bytového fondu a mozného rozvoje a podpory
podnikani). Pro funkénost celku je zdsadni prostupnost Uzemi, a to jak v jednotlivych zastavitelnych plochach,
tak v rdmci celého Uzemi (prostupnost krajiny a sidel provazanou siti cest predevsim pro pési, posilovani
propojeni mezi jednotlivymi sidly a snadny pfistup do krajiny kolem sidel). V ramci sidla je jednim z
nejvyznamnéjsich principd zamezeni vzniku slepych ulic a cest a rozvoj propojeného systému verejnych
prostranstvi a sidelni zeleng,

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(WB6H06) Odlvodnéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vymezeni Gzemi v platném znéni. V souladu s §3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi je vyuZita moznost podrobnéji ¢lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. V
souladu s §3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi je vyuzita moznost
zvolit i jiny druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Navrh Uzemniho planu povaZoval za dileZité vymezeni
ploch zelené z hlediska ochrany verejné i soukromé zelené i z hlediska ochrany hodnotného obytného
prostredi.

a) Plochy obcanského vybaveni dle §6 jsou vymezeny, vzhledem k odliSnému charakteru vyufZiti, jako:

OV—plecha-vefefréwbavenosti“Obcanské vybaveni verejné (OV), kde prevazuje nekomeréni obc¢anska
vybavenost, slouzici napfiklad pro verejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva (viz §2 odst. 1, pism. k, bod 3. stavebniho zdkona).

SmiSené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuZziti (MU.s) jsou plochy uréené Pleehy-pro télovychovu, =2
sport_a ;-hfisté j _ U-sportovynich-plochje
. Ha P —DivodermjeZeje

v , “«
e o v
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b) Plochy vefejnych prostranstvi dle §7 jsou vymezeny jako-,—pteeha-verejnd prostranstvi vseobecna (PU).

vefejpryeh—prostranstv“na—plochachlednd se o vefejryeh-verejné plochy centrdlnich (ndvsiehnavesni;

prostoreeh, plaeeieh-placky apod.-ajake-pleocha-0X) a pHhednyeh-prihodné liniewyeh-liniové (ulicichulice,
whigkaehulicky). Maji predevsim komunikacni funkci, tzn. slouzi pro setkavani, pohyb a pobyt.

Soucasti ploch verejnych prostranstvi jsou komunikace s nizsi zatézi (obsluzné a ucelové), komunikace pro pési
a cyklisty, stavby dopravy v klidu (parkovaci a zpevnéné plochy) apod., zde bude pfednostné voleno
technické feseni, které Fesi zasakovani srazkové vody pfimo v misté.

bjc) Plochy smisené obytné dle §8 jsou vymezeny s ohledem na odlisny charakter a intenzitu vyuziti ve mésté,
predmeésti a na venkové, jako:-

Plochy;S\V—plocha-smiSenéobytnd-venkevskd“Smisené obytné venkovské (SV), které slouzi pro bydleni

na venkove, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti prevazné lokalniho vyznamu. Pro plochy vesnieké
SV zdstavby-je stanoven limit pro provozy nerusici provozovny femesiné vyroby, jsou omezeny nerusicim
charakterem provozovanych cinnosti slouZicich k obsluze lokalnich potfeb v Gzemi (napfiklad ordinace
Iékarli, kancelafe malych firem, malé pekarny, cukrarny, opravny, femesiné dilny apod.). Stavby svym
provozem nerusi obytny charakter Gzemi (zejména hlukem, dopravni zatézi a exhalacemi).

d) Plochy vyroby a skladovani dle §11 jsou vymezeny jako
Z—plocha—pro—vyrobu—zemédélskeu—a—tesnickeu“Vyroba zemédélska a lesnickai (VZ) pro stavby

zemédélské, lesnické a pridruzené vyroby (napf. zemédélské usedlosti, statky a zem. druzZstva).

V navrhu Uzemniho planu peuiity—je ddle vymezena plechyBD— plocha—pro—drobrou—vyrebu—a
stuzby“vyroba drobna a sluzby (VD), ktera zahrnuje plochy vyrobnich a podnikatelskych staveb (a areald)

zatlenénych do struktury sidla, jejichZ negativni vlivy nad pfipustnou mez neprekracuji hranice plochy.
Jedna se o plochy, které se nachazeji v blizkosti obytnych ploch, nebo s nimi pfimo sousedi.

€}e) Plochy smiSené vyrobni dle §12 v navrhu dzemniho planu nepouZzity,
f) _ Plochy vodni a vodohospodaiské dle §13 .jsou vymezeny jako

; ’ v~Vodni a vodohospodarské vSeobecné
(_)_ Do pIoch jsou zahrnuty zejména vodni plochy (rybnlky, drobné vodni plochy, poZarni nadrze aj.), v
mensi mife vodni toky. Plochy vodni v krajiné mimo intravilan (vodni toky, nékteré mensi vodni plochy)
jsou také soucasti ploch-p¥irednich smiSenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych (NPMU). V mistech, kde
neni nutné pro dal3i poZadavky na vyuZiti Uzemi konkrétni vymezeni vodniho toku nebo plochy, je vodnim
tok&im, mokrad@im, mensim rybnickiim aj. umoZnén pFirozeny vyvoj (tzn. nejsou v UP vazany na konkrétni
pozemky, mohou existovat v plose celé nivy — plochy NPMU). Pro orientaci v mapovém podkladu je
soucasti koordinacniho vykresu liniové vedeni vodnich tok( v feSeném uzemi.

g) Plochy zemédélské dle §14 vyhl.. jsou ¢lenény do ploch:
plochazemédélski—poleforndpada-NRPole (AP.p)-a, plochazemédélska—louky-apastviny-NTtrvalé

travni porosty (AP.t), smiSené nezastavéného uUzemi (MU)“. jejich vyuZiti je vS8ak mozné v celé Skdle
zemédélského—wyuziti Cinnosti. Pod NF—MU jsou ddle zahrnuty FFP-stdvajici trvané travni porostyaa
pozemeich-stavajicich-trvalyeh-travnich-porostl:, na kterych neni vhodné intenzivnéjsi vyuZziti a které plni
funkci ochrany pred erozi, retence vody v krajiné afnebo jsou na mistech z hlediska vodniho rezimu
citlivych. V téchto plochach je nutné TTP zachovat (ochrana funkci krajiny, krajinného razu USES) nebo Ize
pozemky vyuZivat zplsobem, ktery ma stejny Ucinek jako trvalé zatravnéni (kombinaci protieroznich
opatfeni — napf. terasy, zasakovaci pasy apod.) a je v souladu s charakterem krajiny. Zemédélskou pldu
neni mozné zalesnovat, vyplyva to ze Zdkona o ochrané ZPF ¢. 334/1992 Sh, oviem na zemédélskych
plochach je mozné péstovat dieviny mimo rezim lesniho hospodafeni, napf. v ovocnych sadech, ve
Skolkdch a na plantazich rychle rostoucich dfevin péstovanych pro drevni hmotu. Na plochach
zemédélskych Ize umistovat stavby a jina zafizeni slouzici pro zemédélstvi.

h) Plochy lesni dle §15. jsou vymezeny jako

—AN-—-plochytesni“Lesni vSeobecné (LU), které-EN byly vymezeny nad podkladem katastralni mapy.
Kromé funkce hospodarské maji vyznamnou funkci krajinotvornou. Nékteré lesni pozemky v nivach u
vodnich tokl jsou soucasti ploch USES , v téchto plochach je existence lesa podfizena specifickym
hospodarskym formam (napf. vybérny zplsob nebo maloplosna forma podrostniho hospodareni apod.).
Lesni pozemky v krajiné izolované maji predevsim s funkci krajinotvornou a krajinoochrannou, jsou
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vymezeny zejména jako doplnék ploch NF=AP.t. Ochranné pasmo vsech pozemkd urcenych k plnéni funkci
lesa je vyznaceno v koordinacnim vykresu. Pro vSechny lesni pozemky ENLU, ;-plati lesni zakon. (Na lesnich
pozemcich a v jejich okoli jsou nékteré cinnosti zakdzané, omezené ¢i podléhajici souhlasu) .- Na plochach
lesnich |ze umistovat stavby a jina zafizeni slouZici k lesnictvi

&i) Plochy pfirodni dle § 16 v ndvrhu Uzemniho planu nepoufZity.

i) Plochy smisené nezastavéného tzemi dle §17 vyhl. jsou vymezeny jako:

SmiSené nezastavéného UzemivSeobecné (MU), které jsouiseu Ucelové méné vyhranéné plochy krajinné

zelené s ekologicky - stabilizacni funkci ve vztahu k okolnim plochdm (mimoprodukéni funkce v krajing).

Jsou casto podpurnyml opatrenlml USES—\Lna*Fhu—u%emmhe—pkna—jseu—eleneﬂy—peéehpmedmhe

g ’ f. -Jsou Casto
izolované a maji obyceJne spiSe malé vyméry, mnohé maji prevladaJ|C| liniovy charakter. ~Nejéastéji se
jedna o doprovodnou zelenn komunikaci-, vodnich tokl_(pobfeZni porosty a roztrousené plochy krajinné
zelené (remizky), které mohou mit vyznam v ochrané pozemkl pred erozi, ale jsou vyznamnym
krajinotvornym prvkem (krajinny rdaz), ktery zlepsuje retenci vody v krajiné. A tvori Ukryty zvéfi. Tyto
plochy jako liniové i plo§né prvky jsou &asto soucasti USES. Vhodné plochy USES mohou slouZiit sportu a
rekreaci v pfirodé (travnaté pobytové louky pro letni aktivity, zimni lyZovani / safikovani, apod.) — pouze
nezpevnéné nebo propustné plochy.

H.5 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH

(WO7H07) Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny v ramci regulativli s rozdilnym zplGsobem
vyuZziti.
V ndvrhu Uzemnim pldnu jsou pouzity nasledujici podminky prostorového usporadani:
— charakter zastavby,
—  koeficient (%) zastavéni pozemku (KZP) a koeficient (%) zelené (KZ),
— celkova vyska zastavby a/nebo vyska zastavby
(W0O8H08) Kazdému charakteru zastavby jsou prifazeny koeficienty vyuZiti Gzemi.

Vyska zastavby i celkovd vySka zdstavby jsou stanoveny samostatné formou indexu, pfifazeného k
jednotlivym plocham ¢i pozemkdm.

Charakter zastavby je definovan pro jiz existujici Gzemi a nové navrzené zastavitelné plochy tak, aby vystavba
uvniti zastavéného Uzemi a na zastavitelnych plochach respektovala prostorové utvareni stavajici sidelni
struktury.

Charakter zastavby je urcen zejména pudorysnym tvarem a hmotou budov a jejich umisténim na parcelach.
Vyska zastavby je stanovena v nadzemnich podlazich (predpokladd se prdmérna konstrukéni vyska kolem 3 -
3,5 m na jedno podlaZi) pfipadné s podkrovim pro obytnou zastavbu,

Prostorova regulace je stanovena pouze pro zastavitelné plochy. V ostatnich plochach (zelen, plochy v krajiné)
je moZna forma zastavby urcena obecné a v ramci regulativd rozdilného zplsobu vyuZiti (napf. drobné stavby
— lavicky, altany apod.).

Kazdému charakteru zastavby jsou pfifazeny koeficienty vyuZiti Uzemi. Vyska zastavby Ci celkova vyska
zastavby jsou stanoveny samostatné formou indexu, pfifazeného k jednotlivym plocham ¢i pozemkim.

(We9H09) Limity pro vyuZiti zastavénych a zastavitelnych uzemi jsou podrobné popsany v Navrhu Gdzemniho
planu- ¢ast F17.

H.6 ODUVODNENI NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

(W20H10) Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajiné. Celkova
rozloha zastavitelnych ploch a ploch prestavby je 3,6807 ha, z toho pro nové rodinné domy 2,2755 ha. Ve
kterych lze ocekadvat celkovy navrieny prirGstek 72 obyvatel v 24 rodinnych domech. (ve vypoctu se
predpoklada v priiméru 3 obyvatelé v 1 rodinném domé).
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Nasleduje odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a-plech-pkestavbya ploch zmén v krajiné.-

ozn. |vyuz |odlvodnéni RD/ob. |ha

zastavitelné plochy

.61 SV doplnéni vesnické zastavby a dotvoreni okraje sidla do volné krajiny 1/3 8,03520,0
plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi; 289
napojeni na navrzenou technickou a dopravni infrastrukturu
(Vo,Ka,El)

.02 SV doplnéni vesnické zastavby a dotvoreni okraje sidla do volné krajiny 2/6 0,46440,1
plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi; 655
napojeni na navrzenou technickou a dopravni infrastrukturu
(Vo,Ka,El)

203 ISV 00,2967

.04 SV doplnéni vesnické zastavby a dotvoreni okraje sidla do volné krajiny 3/9 0,37040,4
plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi; 253
napojeni na navrzenou technickou a dopravni infrastrukturu
(Vo,Ka,El)

7o Ibs 5 -~ - " - 203 204 0.0561
Koridorpro-vedeniT

2.7 SV doplnéni vesnické zastavby na ¢asti nevyuZivané plochy VD v majetku 26 /618 |948511,1
obce 340
plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi;
napojeni na navrzenou technickou a dopravni infrastrukturu
(Vo,Ka,El,)

SIS Sab 04219

210 ISV 06,3124

1S 042

Z12  BS 10,0825

Z.13 VD Doplnéni nezastavitelné plochy pro bytové ucely (ochranné pdsmo 0;45750,1
\VZ) za nerealizovanou plochu zelené - ta nahrazena na jiné plose s 592
vhodnéjSim
\vyuZitim

2.16 |Ujezd u [ZO- zelefi ochrann4 a izolaéniplocha zelené ochranné a izolaéni 0,0419

Planice

.21 SV Zména uzivani z Rl na SV pro trvalé bydleni podle skute¢ného 1/3 0,2784*0,
\vyuZivani objektu prestavba v krajiné podrobnéji viz C2.2, k, k6, b1.3 1331

.27 [T1 vymezeni plochy pro éerpaci stanici €S (sou¢ast obecni splagkové 18,61000,0
kanalizace) 209
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parza  eso7

Plochy zmén v krajiné K.1 a K.2 jsou navrzeny pro vodni plochy s cilem zvysit zadrZzovani vody v krajiné.

Nezapoditano - plocha nebyla vymezena v tomto navrhu UP - zména uZivani
H.7 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

(WA1H11) Uzemni plan vyuZiva pro ochranu a rozvoj hodnot vymezeni zastavéného tzemi, plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a podminky prostorového usporadani.

Vymezeni zastavitelnych ploch chrani nezastavéné Gzemi. Cilem je hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch a ochrana nezastavitelnych pozemk{ uvnitf zastavéného uzemi. Je vymezeno tak, aby
si sidlo zachovalo nejhodnotné;jsi volné (nezastavéné) plochy, které jsou vyznamné pro jejich charakter Jedna
se zejména o naves a krajinny raz oblasti, a pfitom nabidla dostate¢né mnozstvi kvalitnich zastavitelnych ploch.

H.7.1 URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

(WA2H12) Jedna se o skupinu jevl predstavujici soubor urbanisticko-architektonickych hodnot v Gzemi,
uréenych k ochrané. Jsou to cenné prostorové a funkcni vazby jednotlivych objektl, sidelnich soubord,
verejnych prostranstvi a krajiny, s dirazem na postupné vyvijenou urbanistickou kompozici, kterou navrzeny
uzemni plan chrani a rozviji. Mezi jednotlivé jevy patfi zejména pamatkové stavby mistniho vyznamu
(paméatkové chranéni objekty v feSeném Uzemi nejsou s drobnou architekturou (pomniky, kfizky /zastaveni u
cest se starymi lipami) . Hlavnim nastrojem ochrany hodnot feSeném UGzemi jsou podminky prostorového
usporadani ploch zakotvené v navrhu Uzemniho planu obce Ujezd u Planice, PFedmétem ochrany jsou zejména

— historicky pldorys obce a jim postupné vytvarena prostorova a hmotova skladba
— panorama obce,

— objekty dotvarejici charakter obce

— verejna a vyhrazena zelen

— nékolik izemi lokalit archeologickych nalez

- Gdolnf niva Bradlavv a dotéené USES

— mista vyhledd na pfirodni dominanty
H.7.2 PRIRODNI HODNOTY

(W4a3H13) Charakteristiky krajiny

Zakladem kostry ¢lovékem ovlivnéné krajiny je sit mistnich cest, vytvofenych na podkladu charakteristického
reliéfu (sniZzeniny vs. hibety, smér vodnich tok( vs. bariéry) spolu se strukturou pozemk(. Diky kombinaci
prirodnich podminek a historického vyvoje nepatfil Ujezd u Planice nikdy mezi husté obydlené oblasti. Plo§né
spiSe vétsi lesy jsou vazany zejména na terén v nezastavéném Uzemi a zejména ve vyse poloZenych oblastech
s nedrodnou pldou. Pod lesy jsou ve vyvazené mife zastoupeny louky a pastviny. Orné plochy jsou Casto
meliorované . Pfevladajicim zpUsobem vyuZiti Gzemi je zemédélstvi. Nedoslo k vyraznym zménam ve vyuzivani
zemédélské krajiny (hospodafi méné hospodarl na vétsich plochach) , tim také doslo k zéniku nékterych
historickych polnich a lu¢nich cest, které jsou postupné obnovovany. Ochrana a rozvoj hodnot pfirody a krajiny
jsou realizovany zejména koncepci usporadani krajiny podrobnéji popsané viz_kapitola BE (ve vyrokové Casti
up).
(W24H14) Hodnoceni koeficientu ekologické stability

Z hlediska ekologické stability se jedna o krajinu relativné vyvazenou. Koeficient ekologické stability (KES) je
pomérem ekologicky stabilnich ploch (lesni pozemky, trvalé travni porosty, vodni plochy a toky, sady, zahrad,
a nékterych typl ostatnich ploch) ku nestabilnim plochdm (ornd plda, zastavéné plochy, nékteré typy
ostatnich ploch).

Hodnota KES (koeficientu ekologické stability) v k.u. Ujezd u Planice &ini 2,315 %. ((daje Geoportélu)
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Hodnoceni KES :.
Rozmezni charakteristika KES £ 0,10 uzemi s maximalnim narusenim pfirodnich struktur
0,10< KES £0,30 uzemi se zietelnym narusenim pfirodnich struktur
0,30 < KES £1,00 tzemi intenzivné vyuZivané
1,00 < KES < 3,00 uzemi relativné vyvazené
KES 2 3,00 Uzemi pfirodni a pfirodé blizka

Podle uvedeného rozmezni charakteristiky Fe$ené katastralni Gzemi Ujezd u Planice spadd do pfedposledniho
rozmezi, jako GUzemi ptirodni a prirodé blizké, s hodnotou KES blizko pred hranici > 3 %, coz je vynikajici
vysledek.

Je proto nutné v praxi uplatriovat viechny zasady uvedené v navrhu Uzemniho planu smétujici k ochrané
pfirody a krajiny, neprekracovat rozlohu navrzenych ploch zastavénych a zastavitelnych, dodrzovat pravidla
USES, neménit rozlohu p¥irodnich prvk( — lesu ploch smigenych v krajing, poli a luk.

H.7.3 ODUVODNENI PODMINEK PRO VYUZITI NEZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan definuje v kapitole E.9 podminky pro vyuZiti nezastavéného tzemi. Tyto podminky jsou definovény pro
plochy krajinné 77, AP.t, AP.p, WU, LU, MU a MU.s.

Prvni_podminkou je, Ze stavby, zafizeni a jind opatfeni musi byt umistovany v souladu s charakterem plochy a
v souladu s charakterem nezastavéného Uzemi. Tim je mysleno, Ze napf. stavby pro lesnictvi by mély byt umistovany
v lese nebo napf. v pdsmu 50 m od okraje lesa.

S ohledem na vyznamné krajinné hodnoty uUzemi, zachovaly krajinny rdz, soudasnou praxi pfi povolovani
problematickych staveb v nezastavéném uzemi, kdy dochdzi ke snaze umistovat rizné objekty s obytnou funkci, &i
skrytou obytnou nebo rekreacni funkci do volné krajiny (na coZ upozornila i agentura ochrany prirody a krajiny) se
definuje jednoznacnad podminka, kterd uvadi, Ze ochrana nezastavéného Uzemi je nadrazena osobniho komfortu
potencialniho stavebnika. Cilem je eliminovat takové zdméry, které umoznuji skryté bydleni i rekreaci. Neni nutné,
aby stavby pro zemédélstvi byly dispoziné upraveny na nékolikapokojové stavby napf. s dispozici 2+kk, byly
odkanalizovany, napojeny na elektfinu, méli zajiStény dostatecny osvit mistnosti, ¢i dokonce opatreny krbovymi
kamny. DalSim pripadem mohou byt napr. objekty vydavané za myslivecké posedy, které maji komfortni vnitini kryty
prostor o rozmérech cca 2,5 x 2,5 x 3 m, osazeny na zelezné konstrukci a zasadné se tak odliSuji od pdvodnich posed(,
které maji podobu pouze vyvySené drevéné ploSiny o rozméru cca 1,0 x 1,0 m s lavici, doplnénou stfiSkou nebo i
obvodovymi sténami.

V nezastavéném Uzemi je mozné vyslovné umistovat stavby pro zemédélstvi a rybolov, které jsou nepodsklepené, do
60 m? zastavéné plochy a max. do vy$ky 5m. Podminky prostorového uspofadéni vychazi ze stavebniho zdkona, kdy
je v § 103 stavebniho zdkona odst. 1 pism. e) bod 2. uvedeno, Ze stavebni povoleni ani ohlaseni nevyZzaduji stavby pro
zemé&dé&lstvi do 60 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky bez podsklepeni. Uvedené parametry umoZriuji realizaci pouze
staveb drobného méfitka, které zasadné nenarusi krajinny raz.

Dale se umoZnuje realizace staveb pro lesnictvi, hospodareni v lesich, pro vykon prava myslivosti (napt. krmelec,
posed, pfistreSek pro uskladnéni oplocenek, apod.), pro vodni hospodarstvi (rizné typy staveb, zatfizeni, opatfeni,
terénnich Uprav souvisejicich se zlepSenim vodniho reZimu v krajiné), ochranu pfirody a krajiny, verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu véetné pripojek napfr. elektrickym ohradnikdm. Pro rozvoj rekreace se umozriuje staveb a
zarizeni vyjma budov (vyjimkou mohou byt teoreticky pouze rozhledny a vyhlidkova mista). Obecné se umozZiuje téz
realizace staveb pro sniZovani nebezpecni ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovéni jejich disledkd a to
v navaznosti na § 19 odst. g) stavebniho zdkona.

Oploceni ve volné krajiné je mozné pouze v nezbytné nutnych pripadech, které jsou taxativné uvedeny. Pro vybéh a
pastvu zvére se umoznuje ohrazeni pastvin pouze ohradniky s jejich presnou definici, aby nedochazelo k zdméné
ohradniku za regulérni oploceni. Omezeni staveb oploceni souvisi se zachovanim maximalni prostupnosti Uzemi a
krajiny pro Clovéka a Zivocichy a také skutecnosti, Ze prevazna ¢ast Uzemi se nachazi v biotopu vybranych zvlasté
chranénych druht velkych savcd.

V nezastavéném Uzemi se vyslovné vyluduje s ohledem na vefejné zdjmy umistovani:
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Staveb, zafizeni a jinych opatreni s funkci ¢i doplikovou funkci bydleni a pobytové rekreace, které svou hmotou,
tvaroslovim a rozméry neodpovidaji dochovanému krajinnému rdzu. Jedna se zejména o objekty vyddvané napr. za
zemédélské posedy (slouZici napt. pro glamping), mobilheimy, tiny houses, kontejnerové domy, plovouci i zavésené
objekty, vagdény, mobilni buriky, maringotky, karavany, skiiné z nakladnich vozidel, apod., které slouzi k obyvani
(rekreaénimu ¢i trvalému). Vylouceni vyplyvd z § 18 odst. 5 stavebniho zdkona a také ochranou krajinného razu
zakotvené v zakoné o ochrané pfirody a krajiny v § 12. Tyto objekty, ¢i vyrobky plnicich funkci staveb jsou primdrné
urceny pro bydleni, trdveni volného ¢asu a rekreaci a svou funkci, dispozici a iU¢elem neodpovidaji pozadavkiim na
funkci staveb pro zemédélstvi.

Staveb pro rekreaci typu ekologickd a informacni centra a hygienicka zarizeni a to z divodu, Ze na spravnim Uzemi
obce lze nalézt pro tento typ staveb dostatecny prostor v ramci zastavéného Uzemi, Ci v ramci vymezenych
zastavitelnych ploch, na coz bylo upozornéno i ve schvalené zprdvé o uplatnovani. Samotné Uzemi obce rovnéz neni
zatizeno tak vyznamnou ndvstévnosti, aby bylo nutné stavby tohoto typu umistovat do nezastavéného tzemi napf.
k néjaké turistické zajimavosti, notabene kdyZ se v Uzemi nachazeji turistické zajimavosti spiSe lokalniho vyznamu.
Vylouceni je provedeno s ohledem na verejny zdjem na ochrané nezastavéného Uzemi uvedeny v § 18 odst. 4
stavebniho zdkona.

Vyslovné se vyluduji stavby typu odkalisté a to z dlivodu zachovani prirodnich hodnot Uzemi (prirodni park Planicky

hreben).

Vzhledem k legislativnim zménam souvisejicimi_s problematikou obnovitelnych zdroji dochazi k vyslovnému
vylouceni staveb typu vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji a to pouze pro fotovoltaické a vétrné elektrarny
(vodni_elektrarny jsou pfipustné i s ohledem na pritomnost elektrarny na jezu Tajek). Vylouceni se tyka pouze
nezastavéného uzemi. Vylouceni je provedeno s ohledem na verejny zdjem vyplyvajici ze zdkona o ochrané prirody a
krajiny. Celé sprdvni Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Planicky hfeben. Umisténi téchto vyroben elekttiny by
zasadné ovlivnilo uvedené prirodni hodnoty a krajinny raz uzemi. V tomto bodé lze rovnéz uvést polemiku nad
pripadnym stfetem dvou verejnych zajmU a to zajmu na ochrané prirody a krajiny a krajinném rdzu a rozvoji
obnovitelnych zdroji energie (na jejichZ rozvoji je nyni verejny zajem). Rozvoj obnovitelnych zdrojli energie bude
vzhledem ke spolecenské transformaci a spolecenskému vyvoji nezbytny. Nelze vSak opomenout skutecnost, Ze
prirodni hodnoty Uzemi se vyvijeji po tisicileti, zatimco transformace souvisejici se energetikou se provadéji v ramci
desetileti, pficem? sebou nesou i znacna rizika a takrka nevratné zmény. Napf¥. samotn4 likvidace solarnich paneld je
stdle neurcita.

Rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroja energie by mél probihat v téch Uzemich, ve kterych se nekoncentruje
velké mnoZstvi hodnot.

Déle dochazi k vyloudeni staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, jelikoZ se jedna o stavby uvedené jako technicka
infrastruktura v § 2 stavebniho zdkona. Ddvodem vylouceni je rovnéZ vyrazny verejny zajem na ochrané prirody a

krajiny.

Dochdzi té7 k vylouéeni staveb pro téZbu a dobyvani nerostnych surovin, nebot se na sprdvnim obce nenachdazeji
loZiska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory.

1 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANiIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMI

(X01101) Resené Gzemi zahrnuje katastralni tzemi Ujezd u Planice, je obytnym sidlem, které je spadové do
okolnich mést Klatovy a Planice s vysssi obcanskou vybavenosti. Pfi zpracovani navrhu dzemniho planu byla
prostudovana Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci kvlli navaznosti pfeshranicnich jevd. Jde
zejména o navaznost ploch s rozdilnym zplsobem wyuZiti, cestni sité a prvkG USES s bezkonfliktnich
navaznosti., vice viz kapitoly B, C (ve vyrokové &asti UP).-

J VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE
VYHODNOCENi SOULADU S DALSIM POSTUPEM

)1 VYHODNOCENI{ SPLNENi POZADAVKU

(¥61J01) Zadani tzemniho planu schvélené Zastupitelstvem obce Ujezd u Planice dne 30. 9. 2017, je vychozim
podkladem pro jeho zpracovani . Spinéni Zadani tzemniho planu je popsano nize:

26/34



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje (PUR) €R, PoZadavky vyplyvajici ze Zasad tzemniho
rozvoje Plzefiského kraje Vyhodnoceni jednotlivych poZadavkil vyplyvajicich z PUR CR ve znénf
préavniho stavu , je podrobné popsano viz kap.C_(ve vyrokové &sti UP).

Urbanistické koncepce vychazi a respektuje poZadavky nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
(zUR Plzefiského kraje), déle cile a Gkoly Gzemniho planovani a dalsi pozadavky vyplyvajici z Sirich
Uzemnich vztahd viz Navrh respektuje cile a koncepce rozvoje obce stanovené zadanim UP. Podrobné
je odGvodnéni popsano v kapitole C (v odiivodnéni UP)R. Vychazi z poznatkl z obor(i urbanismu,
architektury a dalSich souvisejicich obor(. Samotna urbanisticka koncepce je popsana v kapitole C (ve
vyrokové &asti UP). {&dst—ndvrh-tzemnihe-planu}—V navrhu UP jsou vymezeny rozvojové plochy pro
stabilizaci demografickych podminek pro smiSenou venkovskou zastavbu. PoZadavky na rozvoj Uzemi
obce Urbanisticka koncepce UP je podfizena vyznamu sidla. Vymezeni a regulativy plochy s rozdilnym
zplsobem vyufiti je v souladu s vyhldskou 501/2006 Sb. v platném znéni. K regulativim ploch RZV
jsou pftirazeny i podminky prostorového usporadani. Navrh UP vymezuje hranice zastavéného Gzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny primarné jako plochy prestaveb v zastavéném uUzemi, nasledné
jako zastavitelné plochy. V ramci ptipravy navrhu UP byly provéreny zaméry vlastnik. Navrh UP
stanovuje lokalni a regionalni i nadregionalni trovert UYUSES.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Uzemni plén stabilizuje / respektuje stévajici cestni sit a sit technické infrastruktury a navrhuje a
stabilizuje novou sit Tl a disledné respektuje hranice zaplavovych Gzemi.

3. PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny
UUP zahrnuje regionalni UYSES a vymezuje lokalni Grovef. Chrani VKP, harmonické méFitko a vazby
v krajiné
b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti

Nebyly stanoveny

c) PoZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

d) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gdzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pro spravni zemi obce Ujezd u plénice-Pldnice nejsou stanoveny konkrétni poZadavky na feseni.
e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni
Pozadavek neni stanoven

f)  PoZadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odlvodnéni
véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni

Navrh Gzemniho planu je zpracovan vektorové nad digitalni katastralni mapou. Textova c¢ast ve formatu
*.pdf, grafickd ve formatu -dgw-*.shp V digitalni vektorové podobé pak textova ¢ast ve formatu *.pdf,
graficka cast v *.pdf a *.png.

Meéritko vykresové Casti bylo zachovano a je uvedeno v ¢asti O.
g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli tizemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi

Krajsky urad Plzeriského kraje — odbor Zivotniho prostfedi nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi
navrhu zadéni Gzemniho planu Ujezd u Planice z hlediska vliv(i na Zivotni prostiedi.
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1.2

(¥02102)

VYHODNOCENI SOULADU S DALSIM POSTUPEM

Vyhodnoceni souladu s dalSim postupem bude ptipadné doplnéno v dalsi fazi pofizovani tzemniho

planu pro Ujezd u Planice

K.1

(263K01)

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na padni fond, tj. na zemédélsky

pUdni fond (ZPF) a pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:

zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu, v platném znéni-zaéni,
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( v platném znéni

vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu v platném
znéni

vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany zemédélského padniho fondu, v platném znéni

(KZ02) Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu z hlediska ochrany pidniho fondu tvofi:

samostatna graficka priloha vykres predpokladanych zabort PF, 1 : 5 000“, ~
textovy komentar a

tabulkové prehledy (tabulky jsou vyhotoveny samostatné pro zastavitelné plochy vné zastavéného Gzemi
a pro zastavitelné plochy uvnitf zastavéného tzemi).

K.2 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND.

K.2.1 UDAJE O CELKOVEM ROZSAHU RESENYCH PLOCH A PODILU PUDY NALEZICi DO ZPF,
ZARAZEN{ DO TRID OCHRANY ZEMEDELSKE PUDY

(KZ03) Predmétem vyhodnoceni disledk( tzemniho planu jsou koridory;- a zastavitelné plochy plechy-pfestavby-a

plochy zmén v krajiné; pro vyhodnoceni disledkt pti pofizovani a zpracovani izemniho planu je rozhodujici
hlavni vyuziti plochy, a neni-li hlavni vyuziti plochy stanoveno, je rozhodujici pfipustné vyuziti plochy.
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Vyhodnoceni predpokladanych vlivii navrZeného fesSeni na pozemky ZPF :

Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad Informace

vyméry o existenci

zaboru, na staveb Informace
Oznaceni .. - Souhrn které bude | Informace | Informace | k ochrané | podle
— . | Navrzené Vyméra |—. . X . 3 . P
plochy, wvusiti loch vyméry . provedena 0 existenci | o existenci | pozemku | ustanoveni
koridoru v RIOCY | zaboru L . 1. . V. nemaTO | pekultivace | zévlah odvodnéni | pFed § 3 odst. 1

na erozni pism. g)

zemédélskou Cinnosti

pudu vody

zastavitelné ploch
plochy smiSené obytné 1,884 1,430 0,000 0,000 1,297 0,000 0,133 0,000 0,000 0,000 0,892 0,000 B
Z.1 MY 0,028 0,028 0,000 0,000 0,028 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,028 0,000 NE
Z.2 N 0,165 0,131 0,000 0,000 0,131 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,002 0,000 NE
4 N 0,425 0,425 0,000 0,000 0,425 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
.7 MY 1,133 0,713 0,000 0,000 0,713 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,862 0,000 ANO*
2.21 MY 0,133 0,133 0,000 0,000 0,000 0,000 0,133 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
—
plochy technické 0,020 0,020 0,000 0,000 0,020 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,020 0,000 )
infrastruktury
2.27 | TU 0,020 0,020 0,000 0,000 0,020 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,020 0,000 NE
plochy vyroby a
skladovani -
—zemé délska vyroba a 0,181 0,181 0,000 0,000 0,149 0,000 0,032 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 }
rybolov
Z2.38 | \/4 0,181 0,181 0,000 0,000 0,149 0,000 0,032 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Souhrn zastavitelné 2,085 1,631 0,000 0,000 1,466 0,000 0,165 0,000 0,000 0,000 1,774 0,000 |
plochy
plochy zmén v krajiné

plochy vodni a
vodhospodaFské 0,164 0,164 0,000 0,157 0,000 0,000 0,007 0,000 0,000 0,000 0,164 0,000 )
K.l wu 0,091 0,091 0,000 0,084 0,000 0,000 0,007 0,000 0,000 0,000 0,091 0,000 NE
K.2 wu 0,073 0,073 0,000 0,073 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,073 0,000 NE
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Vyméra zdboru podle tfid ochrany (ha) Odhad Informace
vyméry o existenci
zaboru, na staveb Informace
Oznaceni . - Souhrn které bude | Informace | Informace | k ochrané | podle
— | Navrzené Vyméra | =, . N . N . P
plochy, wvusiti loch vyméry ] provedena 0 _existenci | o existenci | pozemku ustanoveni
koridoru ¥ PIOCY | Zaboru L I . . V. nemaTO (| jekultivace |zévlah odvodnéni | pied § 3 odst. 1
na erozni pism. g)
zemédélskou Cinnosti
pudu vody
Souhrn plochy zmén v
Kraiing 0,164 0,164 0,000 0,157 0,000 0,000 0,007 0,000 0,000 0,000 0,164 0,000 _
Souhrn celkem ) 1,795 0,000 0,157 1,466 0,000 0,172 0,000 0,000 0,000 1,938 0,000 | _
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K.2.2 INFORMACE O EXISTENCI ZAVLAH, ODVODNENI A STAVEB K OCHRANE POZEMKU
PRED EROZNI CINNOSTI VODY

(Z64K04) Dle udajd ziskanych ze Statniho pozemkového afadu Ceské republiky (SPUCR) Plzed, (prac.
Klatovy, ktery ma pfistup i k archivni dokumentaci byly v minulosti), byly ve spravnim Gzemi obce na fadé
pozemkl provedeny meliorace v podobé odvodnéni. Jedna se stavby vodnich dél — odvodiiovaci zafizeni.
Vztah vyhodnocovanych zamérd a odvodnénych ploch, je patrny z grafické casti, kterd vyuZiva
podkladovych dat (SPUCR). Z grafické i tabulkové Casti vyplyva, Ze zabirané plochy jsou melioracnimi
plochami dotéeny v celkové vymére cca 4;64811,938 ha.

Stavby k ochrané pozemka pred erozivni ¢innosti vody v feSeném tGzemi nejsou.

Poznambka: Privatizaci se majiteli podzemnich melioracnich siti (melioracnich drendzi, které jsou umistény
na vetsi ¢asti ZPF —(pole, louky), stali, ze zakona, majitelé dotéenych pozemkl s vyjimkou vybranych
zatizenfi (napf. revizni Sachty, potrub| Is 300 mm a vétsi a melloracnl stavby viz Koordlnacnl vykres ¢. 5),
které zUstavaji ve spravé SPUCR. \ A i A g+ z

K.2.3 INFORMACE O PLOCHACH A KORIDORECH OBSAZENYCH V PLATNE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI, KTERE OBSAHUJIi ZEMEDELSKOU PUDU I. NEBO L.
TRIDY OCHRANY, A NEMA-LI NAVRHEM UZEMNIHO PLANU DOJIT KE ZMENE
VYUZITi TECHTO KORIDORU A PLOCH

(265K05) Pozadavky na feseni uvedenych ploch a koridorl nejsou stanoveny. V feseném Uzemi nejsou zabory
ZPF v- zastavitelnych plochach s I. aA |l. tfidé ochrany. Zabory pud Il. tfidy ochrany jsou malého rozsahu 0,157 ha
a jsou spojeny s vymezenim ploch zmén v krajiné (K.1 a K.2) pro vodni plochy s cilem podpofit zadrZovani vody
v krajiné, coZ souvisi s vyznamnym verejnym zajmem souvisejici s bojem proti suchu.

K.2.4 UDAJE O DOTCENi SITE UCELOVYCH KOMUNIKACI SLOUZICICH K
OBHOSPODAROVANI ZEMEDELSKYCH A LESNICH POZEMKU A SITE POLNICH CEST
NAVRHOVANYM RESENiM

(266K06) Navrhovanym feSenim nedochdzi k negativhimu dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k

obhospodarovani zemédélskych pozemkd. Yzemnipldnpouze-pavrhuje

K.2.5 ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENi A ZDUVODNEN{ RESEN{, KTERE JE Z
HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A OSTATNICH ZAKONEM
CHRANENYCH OBECNYCH ZAJMU NEJVYHODNEJSI PODLE § 5 ODST. 1 ZAKONA

(KZ07) Navrhované feseni respektuje zasady plosné ochrany zemédélského pidniho fondu uvedené v § 4 zakona
o ochrané ZPF. Pro navrhovany rozvoj Uzemi je odnimana nejnutnéjsi plocha zemédélského pudniho
fondu, coZ je zfejmé z tabulky zabor( ZPF
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(KZ08) Navrhované feseni je z hlediska obecnych zajmud na ochrané ZPF nejvyhodnéjsi, nebot:

(KZ09) Rozvojové plochy (zastavitelné plochy) {Z64—2Z05}jsou primarné navrhovany v dotyku se zastavéném
Uzemi tak aby doslo k ucelnému-,.a vhodnému doplnéni urbanistické kompozice sidla, dobrou dopravni

obsluhu a vhodnému vyuziti navrzenych inZzenyrskych siti Tl. ,210)——Rezvejovd—plocha—{Z09-212}jsou

(KZ120) Rozvojové plochy jsou svym rozsahem navrzeny umérné k velikosti sidla. Navrhovanym resenim_(ndvrh
zastavitelnych ploch) nejsou dotceny nejirodné;jsi pldy I. a Il. tfidy ochrany ZPF.- Pro navrhovany rozvoj
Uzemi je odniména nejnutnéjsi plocha zemédélského pldniho fondu, co? je zfejmé z tabulky zaborl ZPF a
také napf. hlavniho vykresu, ktery znazornuje, kde je mozné realizovat stavby pro bydleni.; Navrhem
dochdzi k odejmuti nejnutnéjsi pldy pro zachovani udrzitelného rozvoje Uzemi (tempo 1 RD na 1 parcele
v navrhovém horizontu 15-20 let). Ndvrh zastavitelnych ploch nenarusuje organizaci ZPF, pldnich blokd,
neznemozriuje déle hospodafit na TTP, nedochézi nevhodnému déleni ZPF, ptdnich blok( a TTP s tim, Ze
by vznikla nékde nedostupnd uzemi, na kterych by bylo zamezeno obdélavani.

- Zze rozvoj je navrhovan do mist, ktera jsou k rozvoji vymezena jiz ve stavajicim Uzemnim planu (kontinuita
a predvidatelnost Uzemné pldnovaci ¢innosti), toto reseni respektuje rozloZeni nejurodnéjsich pdd na
uzemi obce a na pldy I. a ll. tfidy ochrany neni rozvoj navrhovan,

- rozvoj obce je vyznamné ovlivnén zdplavovym Gzemim feky Uslavy (Bradava) a jeji aktivni zénou, oblast
nachazejici se v zapadni Casti od sidla je tedy pro jakykoliv rozvoj nevhodnd, pidnim blokem |. tfidy
ochrany (jizni aZ jihovychodni ¢ast sidla) a zemédélskym aredlem ve vychodni ¢asti sidla

- nejvyhodnéjsi reseni spociva v tom, 7Ze rozvojové plochy jsou navrhovany té7z do lokalit, kde je vyskyt
pozemku ,ostatni plocha”, jejichZ podil na rozvoiji tvori cca 25% v pfipadé ploch bydleni

Z.1 a Z.2 — jsou zastavitelné plochy navrZzené v severozdpadni ¢3sti sidla podél jizni hranice mistni
komunikace, rozsah je omezen stanovenym zdplavovym Uzemim a jeho aktivni zdnou, do které nejsou
Zadné rozvojové plochy navrhovany, plochy jsou navrzeny na lll. tfidé ochrany ZPF a navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi, svou kapacitou postaci na realizaci 2-3 rodinnych dom, jedna se tedy o zbytkovou ¢ast
uzemi, ktera je pro zemédélské hospodareni nevhodnd kvili svému rozsahu a poloze k zastavéném a
zéplavovému Uzemi, jednd se o nové vymezené zastavitelné plochy, které nebyly v Uzemnim planu obce
Ujezd u Planice (2006) ,déle jen UPo Ujezd u Planice” vymezeny

Z.4 — zastavitelna plocha je navrZena pro doplnéni zastavby v severni ¢asti sidla, plocha je navrZend na
stavajicich zahraddach (zadni trakty pfilehlych zemédélskych usedlosti) a nezasahuje tak na obdéldavanou
zemédélskou pldu, plocha navazuje na zastavéné Uzemi a nenarusuje organizaci zemédélského pldniho
fondu, plocha je navrZena na lll. tfidé ochrany ZPF, jedna se o nové vymezenou zastavitelnou plochu, ktera
nebyla v UPo Ujezd u Pldnice vymezena, aviak navazuje na plvodni zastavitelnou plochu &. 1, u které
dochazi k redukci zastavitelnosti v severni ¢asti od obsluzné komunikace, nové vymezeni plochy tak
predstavuje kompenzaci za zrugeni zastavitelnosti severni ¢asti plochy ¢. 1 v UPo Ujezd u Planice

2.7 — jedna se o hlavni rozvojovou lokalitu na Uzemi obce, jeji rozsah je limitovan pdsmem hygienické
ochrany pfilehlého zemédélského arealu, plocha je vhodna pro rozvoj i s ohledem na organizaci ZPF v
lokalité, na ¢ast (ZPF) priléhajici k zastavénému Uzemi navazuji dale nezemédélské pady (ostatni plochy),
které tak vytvareji pomyslnou hranu celé plochy, plocha je navrZena na lll. tfidé ochrany ZPF a svym
navrhem dotvaFi kompaktni tvar celého sidla, v UPo Ujezd u Planice byla v této lokalité vymezena plocha
¢. 8 sfunkci VZ, v ¢asti zastavitelné plochy Z.7 nachdzejici se v zastavéném Uzemi tak dochazi ke zméné
funkce, zbyla ¢ast plochy Z.7 je vymezena nové

Z2.13 — plocha pro vyrobu drobnou a sluzby v ndvaznosti na stdvajici aredl, plocha je navrZena na
nezemédélské pudé, plocha nema vliv na pozemky ZPF, jednd se o nové vymezenou plochu, kterd nebyla
v UPo Ujezd u Planice vymezena

2.16 — plocha ochranné a izolacni zelené navrZena na nezemédélské pidé slouZici pro odclonéni
stavajiciho zemédélského aredlu a plochy vyroby a sluzeb, plocha nema vliv na pozemky ZPF, tato plocha
je vymezena na &asti Uzemi, ve které je v UPo Ujezd u Planice vymezena zastavitelnd plocha &. 8
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2.21 — jedna se o transformacni plochu stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci a souvisejicich pozemki,
jedna se z poloviny o jiz vyuZitou plochu se stavbami a oplocenim v jizni ¢asti a (rozestavénou stavbou) v
¢asti severni, redlné se tak v plose pozemky zemédélského pldniho fondu takfka nenachdazeji, plocha je
navrZena na IV. tfidé ochrany ZPF, jednd se o nové vymezenou zastavitelnou plochu, kterd nebyla v UPo
Ujezd u Pldnice vymezena

2.27 — plocha pro Cerpaci stanici odpadnich vod, jednd se o verejné prospésnou stavbu technické
infrastruktury, plocha je navrZzena na lll. tfidé ochrany ZPF o minimalnim zdboru, jednd se o nové
vymezenou zastavitelnou plochu, kterd nebyla v UPo Ujezd u Pldnice vymezena

Z2.38 — plocha zemédélské vyroby navrzena na zakladé uplatnéné pripominky, jednd se o plochu uréenou
pro zemédélskou vyrobu (ndvaznost na sad, realizace mostarny, apod.), na Uzemi obce se jiné navrhové
plochy pro vyrobu zemédélskou a lesnickou nevymezuji, tudiz lze povazovat vymezeni 1 plochy za
prijatelné a vidi velikosti sidla za adekvatni, jednd se o nové vymezenou zastavitelnou plochu, kterd nebyla
v UPo Ujezd u Planice vymezena

K.1 a K.2- malé vodni plochy v krajiné, v tomto pfipadé je shleddvan verejny zajem na jejich realizaci v
souvislosti se zadrzovanim vody v krajiné a problematikou sucha, jedna se o jediné ndvrhové plochy pro
tento typ zdmérd, proto lze vymezeni povazovat za nezbytné), jednd se o nové vymezenou zastavitelnou
plochu, kterd nebyla v UPo Ujezd u Pldnice vymezena

Dali informace ke vztahu k rozvojovym plochdm vymezenym v UPo Ujezd u Pldnice jsou ndsledujici.
VyuZitelnost k zastavéni z UPo Ujezd u Plénice byla prevzata u ploch €. 2, 3, 5 a 6 (tyto plochy byly jiZ
v navrhu pro spolec¢né jednani zarazeny do ploch stabilizovanych). Na plochy ¢. 7 a 9 zasahuje aktivni zéna
zaplavového Uzemi, proto plocha €. 7 byla zarazena do stabilizovanych ploch krajinnych se sportovnim
vyuZitim a plocha €. 9 byla prevedena na stabilizovanou plochu s ohledem na vydané stavebni povoleni na
CoV. Jak jiz bylo vy3e uvedeno, funkéni vyuZiti jizni &asti plochy ¢. 8 bylo zménéno na funkci SV a &ast na
Z0. Zbytek plochy €. 8 byl zarazen do stabilizovaného uzemi. Plocha €. 1 byla v severni ¢asti redukovana a
jizni ¢ast prevedena do ploch stabilizovanych s funkci SV a ZZ. Vyuziti ploch z UPo Ujezd u Planice je uveden
v kapitole HO2.

K.2.6 VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Navrhem tzemniho planu Ujezd u Planice nedochazi k pfimému dotéeni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa
viz tabulka.——U rozvojovych ploch se zplsobem vyuZiti smiSené obytné venkovské (SV) nedochdzi poruseni

minimalni poZadované vzdalenost rozvojové plochy od hranice lesa 50 m-.-Zébertesnich-pozemki{Z25)je-6,029
(ha)véetnd | v Isvéinice {Z29) 0.1086
L VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani tzemniho planu. Doplini pofizovatel.

M ROZHODNUTI o NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizovani tzemniho planu. Doplini pofizovatel.

N UDAJEM O POCTU LISTU ODUVODNENIi UZEMNiIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast odldvodnéni tzemniho planu ma 34-30 stran formatu A4 (bez titulni strany identifikacnich Gdaji a
obsahu),
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graficka Cast obsahuje 3 vykresy formatu A2

Graficka ¢ast oddvodnéni tzemniho planu obsahuje néasledujici vykresy:

— Koordinaéni vykres 1:5000
- Sirdi vztahy 1:50 000
— Pfedpokladané zabory pidniho fondu 1:5000
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