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1) Postup pfi pofizeni

doplni porizovatel

2)  Soulad ndvrhu Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.a. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

2.a.1.  Aktudlni Politika dzemniho rozvoje ]
Platnou Politikou uzemniho rozvoje zavaznou ke zpracovani Uzemniho planu je PUR ve
znéni Aktualizace €. 4, uc¢inné od 01.09.2021.

2.a.2. Republikové priority Politiky Uzemniho rozvoje
bod 14: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
vCetné urbanistického, architektonickeho a archeologickeého dedictvi. Zachovat raz
jedineCné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnoty,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case promeénnym celkem, ktery
vyzaduje tvlrci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny
jako dusledku nedostatku lidskych zasah.

Navrh uzemniho planu respektuje stavajici hodnoty uzemi, zejména dochovanou
urbanistickou strukturu a venkovsky charakter zastavby jednotlivych ¢asti obce.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndavaznosti na zastavéné uzemi tak, aby nedoslo k
naruseni kompaktniho tvaru sidel.

Rozvoj obce je navrzen uvazlivé s ohledem na zachovani venkovského razu krajiny.
Vystavba je soustiedeéna do jednotlivych ¢asti obce, v krajiné nejsou navrhovany zadné
solitérni stavby. Zastavitelné plochy navazuji na zastaveéné uzemi.

Navrhem je podporen endogenni rozvoj Uzemi, zejména nabidkou ploch pro bydleni a
podnikani pri zachovani kulturnich a prirodnich hodnot. Jsou vytvoreny podminky pro
zivotaschopnou ekonomickou zakladnu obce.

Navrh uzemniho planu vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah
podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel obce.

Uzemni plén chrani nezastavéné tzemi a neumozniuje nekoncepeni rozvojové zaméry,
které by mohly ohrozit kulturni a pfirodni hodnoty krajiny.

bod 14a: Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pady a ekologickych
funkcei krajiny.

Navrzené reseni nabizi dostatek prostoru pro rozvoj primarniho sektoru a zaroven chrani
zemeédélskou pldu a prirodni prostredi pfed negativnimi disledky zemédélské vyroby.
Pri planovani rozvoje uzemi obou ¢asti obce bylo pfi vymezovani zastavitelnych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti dbano na ochranu kvalitnich ornych pdd predevsim 1. a ll.
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tfidy ochrany. Plochy pro bydleni a dalsi aktivity jsou pfednostné umistovany na pddy
nizsich trid ochrany.

Rozvoj primarniho sektoru je podporen stabilizaci stavajicich ploch zemédélské a
lesnické vyroby a umoznénim jejich priméreného rozvoje.

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, aby nedochazelo k nezadouci
fragmentaci krajiny. Jsou stanoveny podminky pro zachovani prostupnosti krajiny a
navrzena opatfeni pro ochranu krajiny véetné prvkd tzemniho systému ekologické
stability.

bod 15: Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorove socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pri Uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovne.

V obci nedochazi k vyraznéjsi prostorové segregaci obyvatel. S ohledem na venkovsky
charakter sidel jsou zde dobré predpoklady pro socialni soudrznost.

Jsou vytvoreny podminky pro pfiméreny rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a dalsich
meéstotvornych funkci ve vSech ¢astech obce.

Zastavitelné plochy jsou rozmistény rovnomerné v ramci jednotlivych ¢asti obce.

Navrh umoznuje rozvoj dostupného bydleni réiznych typt, forem a velikosti v atraktivnim
prostredi.

Jsou vytvoreny podminky pro setkavani obyvatel vymezenim vefejnych prostranstvi a
ploch pro ob¢anskou vybavenost.

bod 16: Prfi stanovovani zpdsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemii s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

Pri navrhu uzemniho planu bylo postupovano komplexné a byly zohlednény vzajemné
vazby jednotlivych sloZzek Uzemi a prvk{ verfejné infrastruktury.

Byly zohlednény pozadavky obce, jejich obyvatel, podnikatelskych subjektd i dalsich
uzivatell uzemi. Navrh vychazi z jejich potreb.

Jsou vytvoreny podminky pro vyvazeny rozvoj vsech pilif udrzitelného rozvoje -
environmentalniho, ekonomického i socialniho.

Navrh uzemniho planu respektuje Sirsi vztahy v Uzemi a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci.

Rozvojové plochy jsou navrzeny s ohledem na charakter a hodnoty konkrétni lokality a
celkovy charakter obce.

bod 16a: Pri izemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zmeéna byla feSena komplexné v navaznosti na potreby a prilezitosti obce, jejich
jednotlivych sidel i navazujicich Uzemnich celkd.

bod 17: Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani disledk( hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto dzemich.
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Jsou vymezeny plochy smisené vyrobni Z.Po-3, Z.M-5, Z.Z-5, které umozni rozvoj
podnikatelskych aktivit a tvorbu pracovnich mist primo v jednotlivych ¢astech obce.
Plocha prestavby P.M-1 v ¢asti Mlynec umozni noveé vyuziti nevyuzivaného
zemédeélského arealu pro vyrobni a podnikatelské aktivity.

Vymezenim plochy Z.Pu-3 je podporen rozvoj ubytovacich kapacit a sluzeb v oblasti
cestovniho ruchu.

Stabilizaci ploch zemédélske a lesnické vyroby VZ jsou vytvoreny podminky pro udrzeni
tradicnich hospodarskych odvétvi v uzemi.

Vymezenim ploch pro bydleni je podporena stabilizace a rozvoj mistni pracovni sily.
Konkrétnim vymezenim vySe uvedenych ploch tak uzemni plan cilené vytvari podminky
pro zvyseni hospodarského potencialu Uzemi a pro minimalizaci negativnich disledk(
ekonomickych zmén.

bod 18: Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

Uzemni plén a jeho zména podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury vyvazenym
rozvojem jednotlivych ¢asti obce - Polen, Polenka, PuSperk, Mlynec a Zdeslav. Jsou
vytvoreny predpoklady pro posileni vzajemné provazanosti a spoluprace mezi témito
¢astmi vymezenim ploch a koridor( verejné infrastruktury. Navrhem je tak podporena
vyvazena sidelni struktura Uzemi.

bod 19: Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkeni vyuzivani
opusténych areall a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a
jiného pavodu, v¢. izemi byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélskeé a lesni plidy) a zachovani verejné zeleng, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi usporné v narocich na
verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Uzemni plan a jeho zména umozriuje polyfunkéni vyuziti opusténych nebo neefektivné
vyuzivanych areall a ploch brownfields vymezenim ploch prestavby P.M-1, P.Pu-1.
Dochazi k hospodarnému vyuziti zastaveného Uzemi podporou prestaveb a revitalizaci
uzemi. Jsou vytvoreny podminky pro ochranu nezastaveného uzemi vymezenim
dostatecnych zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi a v navaznosti na n€j a
stanovenim podminek vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

bod 20: Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokrady, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu.
Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologickeé stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci uzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.
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Uzemni plén a jeho zména minimalizuje umistovani zamért, které by mohly negativné
ovlivnit krajinny raz, do nekonfliktnich lokalit. Pfikladem je vyrazna redukce rozsahlé
plochy pro golfové hfisté Pu-Z4. Rozvojové plochy navazuji na zastavéné uzemi. Jsou
navrzeny prvky uzemniho systému ekologické stability k posileni ekologické stability
krajiny. Stanovenim podminek pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi je posilena

ochrana zemédélského pldniho fondu a ekologickych funkci krajiny.

bod 20a: Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Uzemni plén vytvaFi podminky pro zachovani migra¢ni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoGichy i pro ¢lovéka. Uzemni plan a jeho zména vymezuje dostatecné husté sité
ucelovych komunikaci a zachovava prostupnost nezastavéného Uzemi. Nedochazi

k nezadoucimu srustani jednotlivych ¢asti obce. Jsou vytvoreny podminky pro rekreacni
vyuzivani krajiny.

bod 21: Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych pasli nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nendro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan chrani nezastavéné tzemi tim, Ze nema vymezeny 7adné samostatné
zastavitelné plochy ve volné krajiné mimo zastaveéné uzemi a bez vazby na n€j. VSechny
zastavitelné plochy pfimo navazuji na stavajici zastavbu jednotlivych ¢asti obce Polen,
Polenka, Pusperk, Mlynec a Zdeslav. Dale jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny plochy
zmén v krajiné zejména pro zalozeni prvk USES, které zvysi ekologickou stabilitu krajiny.
Pro nezastavéné Uzemi jsou stanoveny podminky vyuziti, které umoznuji hospodareni i
rekreacni vyuzivani krajiny, ale omezuji vystavbu. Tim jsou vytvofeny podminky pro
zachovani souvislych pasl nezastavéného Uzemi a prostupnosti krajiny.

bod 22: Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzafska, hipo).

Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vymezenim plochy Z.Pu-3 pro
ubytovaci a stravovaci zafizeni a plochy Z.Pu-4 pro oddechovou rekreaci.

Stabilizaci ploch rekreace Rl a stanovenim podminek vyuziti v nezastavéném uzemi je
umoznén rozvoj individualni rekreace (chaty, rekreaéni domky).

Resenym Uzemim je vedena znacena cyklotrasa, ktera umoziuje rozvoj cykloturistiky.
Podminkami vyuziti ploch v krajiné je umoznén rozvoj dalSich cyklostezek.
Stanovenim podminek vyuziti nezastavéneho uzemi jsou vytvoreny predpoklady pro
rozvoj turistickych tras, hipostezek a dalsich forem turistiky.

Rozvoj vyse uvedenych forem cestovniho ruchu je umoznén pfi respektovani a rozvoji
hodnot Uzemi.
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bod 23: Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technickeé infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek U¢elné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym uéinkim tranzitni
Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridord
pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpdsobem disledné predchazet
zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich
Ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto Ucinku).

Jsou navrzeny plochy a koridory pro zlepSeni dopravni infrastruktury - Upravy silnic I11.
tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci. Tim dojde ke zkvalitnéni dopravni dostupnosti
feSeného Uzemi.

Jsou navrzeny koridory technické infrastruktury pro zlepSeni zasobovani vodou a
odkanalizovani, ¢imz dojde ke zkvalitnéni technické infrastruktury v zemi.

Umisténim novych komunikaci v navaznosti na zastavéné uzemi nedojde k fragmentaci
krajiny. Prostupnost nezastavéného uzemi pro Clovéka je zajisténa stavajicim systémem
komunikaci. Uzemni plan nevytvafi bariéry v izemi, které by ztiZili migracni prostupnost
pro zver.

Redenym Uzemim neprochdzi zadné vyznamné dopravni tahy, které by mély negativni
vliv na obyvatele. Nové zastavitelné plochy jsou umistény mimo ochranna pasma
stavajici dopravni infrastruktury.

bod 24: Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a
zkvalitnovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti
noveé vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe¢nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni dostupnosti Uzemi navrhem ploch a koridorU pro
rozsifeni a zkvalitnéni dopravni infrastruktury (silnice, mistni a Uc¢elové komunikace).
Nove rozvojove plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby byly
minimalizovany naroky na budovani noveé verejné infrastruktury.

bod 24a: Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych areald.

V feSeném Uzemi nedochazi k prfekracovani stanovenych imisnich limitd. Nejsou zde
vymezeny zadné plochy pro tézky prdmysl ¢i jiné vyznamné zdroje znecisténi ovzdusi.

Jsou vytvoreny podminky pro oddéleni ploch bydleni a ploch vyroby - stavajici vyrobni
arealy jsou stabilizovany, nové plochy pro vyrobu jsou vymezeny v dostatecné
vzdalenosti od ploch pro bydleni.
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Mezi stavajicim zemédélskym arealem v ¢asti Polen a novymi plochami pro bydleni je
navrzena ochranna izolaéni zelen, kterd plsobi jako protihlukové a protiprachové
opatreni.

Nove plochy pro bydleni jsou vymezeny v dostateCném odstupu od stavajicich vyrobnich
areald tak, aby bylo zabranéno potencialnim negativnim vlivim.

bod 25: Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
ur¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umeélé akumulaci vod. V zastaveénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
Ucinkd povodni.

Jsou navrzena protipovodnova opatreni a dalSi opatfeni pro zvySeni retencnich
schopnosti krajiny - suché poldry, vsakovaci travnaté pasy apod.

Podminkami pro vyuziti ploch je stanoven pozadavek na zadrzovani a zasakovani
destovych vod pfimo na pozemcich staveb.

Jsou vytvoreny podminky pro umistovani staveb a opatfeni slouzicich k zadrzeni vody
v krajiné ¢i ke zpomaleni odtoku.

bod 26: Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych izemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi' s vysokou mirou
rizika vzniku povodnovych skod.

V zaplavovém Uzemi nejsou vymezeny zadné noveé zastavitelné plochy, které by byly
ohrozeny povodni.

Stavajici zastavba v zaplavovém Uzemi je stabilizovana. Neni navrzeno jeji pfemisténi
mimo zaplavové Uzemi.

Veskera nova vystavba je soustfedéna mimo vymezena zaplavova uzemi v bezpecné
vzdalenosti od tokd.

bod 27: Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verfejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni problém( udrzitelného rozvoje Uzemi
vyuZzivat regiondlnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech partner(, na které maji zmeény v
uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch tzemniho
rozvoje. Pri Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Verejna infrastruktura je navrhovana koordinované s ohledem na stavajici strukturu
osidleni a s cilem jejiho ucelného vyuziti.
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Jsou navrzeny koridory a plochy pro rozsifeni a zkvalitnéni dopravni infrastruktury
dostupnosti jednotlivych ¢asti obce.

Jsou navrzeny koridory a plochy pro rozsifeni technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace) s cilem zlepsit jeji dostupnost v feSeném Uzemi.

S ohledem na venkovsky charakter obce a absenci zeleznicniho spojeni je navrh
zameéren zejména na rozvoj silnicni infrastruktury a technické infrastruktury, které
predstavuji klicové predpoklady rozvoje obce a spadoveho uzemi.

bod 28: Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Uzemni plén obecné vytvari podminky pro zlep$eni kvality Zivota obyvatel komplexnim
navrhem usporadani uzemi, vcetneé feSeni verejné infrastruktury. Jsou zohlednény
dlouhodobé potreby rozvoje obce.

Konkrétné je navrzeno rozsitfeni kapacity Cistiren odpadnich vod pro zlepseni ¢isténi
odpadnich vod v obci. Navrzeny jsou plochy technické infrastruktury Z.P-11, Z.Po-5a
Z.M-7 pro umisténi COV.

Pro zlepSeni zasobovani pitnou vodou jsou navrzeny nové zdroje vody pro ¢asti Mlynec a
Zdeslav.

Protipovodnova ochrana Uzemi je posilena navrhem plochy verejné zelené Z.P-14 pro
zadrzeni a zasakovani destové vody.

Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj obcanského vybaveni navrhem plochy Z.P-15, ktera
umozni rozsireni prostoru u hasi¢ské zbrojnice pro setkavani obyvatel.

S ohledem na naroky dalsiho vyvoje jsou vymezeny plochy pro novou vystavbu Z.P-12,
Z.P-13, Z.Pu-5 v logické vazbé na zastavéna uzemi jednotlivych sidel.

PFi navrhu uzemniho planu byly zohlednény pozadavky obce, vliastnik( pozemkd i Sirsi
verejnosti.

bod 29: Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Uzemni plén obecné vytvaii podminky pro dobrou dostupnost a prostupnost tzemi pro
rlizné druhy dopravy.

Jsou navrZzena opatfeni pro zlepSeni podminek pési dopravy - navrhem chodnikd podél
silnic ll. tfidy v zastavénych ¢astech obce.

Je zachovana stavajici sit Ucelovych komunikaci v krajiné pro prostupnost Uzemi.
Prostupnost uzemi pro cyklisty je podporena navrhem samostatné stezky v trase
nadregionalni cyklotrasy ¢. 305.

Jsou vytvoreny podminky pro lepsi dostupnost autobusové dopravy navrhem uprav
zastavek a jejich okoli.

Nove rozvojove plochy jsou situovany v navaznosti na stavajici dopravni systém obce s
cilem zajistit jejich dobrou dostupnost.
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2.a.3.

2.b.
2.b.1.

2b.2.

bod 30: Uroven technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splinovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni pléan obecné vytvari podminky pro zlepSeni technické infrastruktury s cilem
zajistit vysokou kvalitu Zivota.

Je navrzeno rozsireni kapacity cistiren odpadnich vod vymezenim ploch Z.P-11, Z.Po-5 a
Z.M-7 pro umisténi novych COV. To umozni ¢isténi odpadnich vod v obci na vy$si drovni.
Pro zlepSeni zasobovani pitnou vodou jsou navrzeny nové zdroje vody pro ¢asti Mlynec a
Zdeslav.

Pro zajisténi kvalitniho zasobovani elektrickou energii jsou navrzeny noveé trafostanice
TS-AaTS-B.

Technicka infrastruktura je feSena s ohledem na predpokladané budouci potreby uzemi.
Jsou navrzena takova opatreni, ktera umozni zajistit odpovidajici uroven technické
infrastruktury i pro vyhledovy stav.

bod 31: Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani izemi
energiemi.

Zasobovani energiemi je zajisténo zejména prostrednictvim stavajicich systémda
technické infrastruktury. Ty jsou Uzemnim planem stabilizovany a rozvijeny.
Uzemni plén obecné vytvaii podminky pro vyuziti obnovitelnych zdrojd energie.
Podporuje environmentalné Setrné formy vyroby energie.

bod 32: Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych meéstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstskeé struktury,
zdravé prostredi a uc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

V ramci zmény UP doslo k posouzenti kvality bytového fondu, zdravé prostedi a G¢innou
infrastrukturu a doslo k vymezeni ploch prestavby ve vybranych vhodnych lokalitach.

Vztah rozvojovych oblasti, 0s, specifickych oblasti, koridor( a ploch dopravy, koridort a
ploch technické infrastruktury vymezenych v Politice tzemniho rozvoje CR k fesenému
Uzemnimu planu

+ FeSené Uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti ani specifické oblasti

feSené uzemi neni soucasti rozvojové osy
fesené Uzemi nelezi v trase zadného koridoru

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Plzernského kraje

Platna uzemné planovaci dokumentace

Platnou nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozvoje
Plzenského kraje vydané Zastupitelstvem Plzenského kraje dne 02.09.2008 pod usnesenim
¢. 834/2008 (ZUR PK), ve znéni Aktualizace €. 1 ZUR PK, U¢inné od 01.04.2014, ve znénf
Aktualizace &. 2, u8inné od 29.09.2018 a ve znéni Aktualizace ¢. 4, u¢inné od 24.01.20109.

Limity vyuziti izemf stanovené dokumentaci ZUR PK
Limity dle UAP byly na zaklade poskytnutych dat zapracovany do koordinacniho vykresu
uzemniho planu. UP a jeho zména stanovené limity respektuje.
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2.b.3.  Priority Gzemniho planovani kraje
Zména UP zohledriuje v zékladni koncepci rozvoje obce a z ni odvozené urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce dopravni a technické infrastruktury i
v celkovém feseni UP priority Uzemniho planovani kraje a navrhuje takové feseni, které
povede k posileni stabilniho osidleni a hospodarske vykonnosti obce a zaroven k zachovani
a rozvoji hodnot feSeného uzemi za ucelem trvale udrzitelného rozvoje obce.

2.b.4. Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

ZUR PK nezafazuji Uzemi obce Polen do zaddné nadmistni rozvojové oblasti &i osy, které by
kladly na uzemni planovani v obci Polen specifické pozadavky.

2.b.5.  Specifické oblasti ,
Resené Uzemi se nenachazi v zadné specifické oblasti reSené ZUR.

2.b.6. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridor( v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridort nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Gzemi vice obci, véetné ploch a koridor(
verejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv
ZUR PK na uzemi obce Poleri nevymezuiji 74dné plochy a koridory dopravni &i technické
infrastruktury, které by bylo nutné v UP Poleri respektovat.

2.b.7.  Upresnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizagnich
hodnot
V kat. Uzemi Pusperk a Polerika je ZUR PK vymezen regiondlni biokoridor RK 228, ktery je v
UP Polen zohlednén jako ¢astecné funkéni a ¢astecné nefunkeni soustava nadregionalnich
a lokalnich biokoridor(, dopIinénych o biocentra. Nedochazi tak k prostorovému, ale spise
terminologickému nesouladu. UP Poleri pIni kol na zpfesnéni skladebnych ¢asti
nadregiondlniho a regionainiho USES a doplfiuje skladebné ¢asti lokalniho USES.

2.b.8.  Stanovenf cilovych charakteristik krajiny
Zména UP respektuje cilové charakteristiky krajiny.

2.b.9.  Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a vymezenych asanacénich izemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit
Pro feSené Uzemi nejsou stanoveny zadné pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a vymezenych asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu.

2.b.10. Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci Gzemné pldnovaci ¢innosti obci
a na feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm
obnovy a rozvoje sidelni struktury
Pro feSené uzemi nejsou stanoveny zadné pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci
¢innosti u ploch a koridord nadmistniho.

2.b.11. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
ReSené uzemi neni soucasti ploch vymezenych pro provereni zmeén Uzemni studit.

2.b.12. Ze Zasad uzemniho rozvoje PK vyplyvaji nasledujici rozvojove ukoly
Respektovat stavajici cestni sit komunikaci.
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3)

3.a.

Stavajici sit pozemnich komunikaci véetné Ucelovych cest v krajiné je respektovana a
stabilizovana ve svych polohach. Jsou navrzeny dil¢i Upravy a doplnéni této sité.

Respektovat stavajici vodni toky

Stavajici vodni toky nejsou navrhem uzemniho planu dotceny. Jsou respektovany v
plném rozsahu vcetné brehovych porostu.

Respektovat stavajici lesy

Rozsah stavajicich lesnich ploch neni navrhem uzemniho planu dotcen. Lesy jsou
stabilizovany v plném rozsahu.

Respektovat existenci architektonicky cenné stavby — nemovité kulturni pamatky

Veskeré nemovité kulturni pamatky jsou uzemnim planem respektovany. Nejsou
navrzeny zadné zmény, které by je mohly negativné ovlivnit.

Respektovat existenci pozemkdU lesni pldy véetné ochranného pasma

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa véetné jejich ochrannych pasem jsou respektovany
v plném rozsahu. Uzemni plan do nich nezasahuje navrhem zadnych novych ploch.

Respektovat existenci silni¢ni sité véetné ochranného pasma

Silniéni sit véetn& ochrannych pasem je respektovana. Uzemni plan navrhuje pouze dil&fi
Upravy napojeni Ci kfizovatek.

Respektovat existenci komunikacniho vedeni véetné ochranného pasma

Stavajici trasy komunikacnich vedeni vCetné jejich ochrannych pasem jsou
respektovany. Uzemni plén do nich nezasahuje ndvrhem zadnych novych ploch.

UP je v souladu se Zésadami Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje v platném znéni.

Soulad s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s poZadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Soulad s cili tzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Uzemni plan navrhuje vyvazeny rozvoj Gzemi, ktery zohledriuje jak ochranu zivotniho
prostredi, tak i hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel.

Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj bydleni, obcanského vybaveni, vyroby i rekreace.
Tim jsou uspokojeny potfeby soucasné generace.

Rozvoj je navrzen citlivé s ohledem na limity vyuziti Uzemi. Jsou minimalizovany zabory
ZPF a zasahy do volné krajiny. Tim jsou chranény zajmy generaci budoucich.

Rozsah a umisténi rozvojovych ploch odpovida sou¢asnym i vyhledovym potfebam
obce. Nejsou navrhovany nadmerné zastavitelné plochy.
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Zména ¢. 1 UP Polen Odtvodnéni

Jsou stanoveny podminky pro citlivé zasazeni nové zastavby do krajiny tak, aby byly
zachovany stavajici hodnoty uzemi.

Uzemni plan a jeho zmé&na €. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 1 (Cile Gzemniho plédnovani)
zakona 183/2006 Sb.

Uzemni pléanovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim rfeSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmU na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Uzemni pléan komplexné a vyvézené fesi prostorové usporadani a funkeni vyuziti zemi
obce.

Jsou provéreny a koordinovany verejné i soukromé zameéry na zmeény v uzemi.

Jsou vytvoreny podminky jak pro verejnou infrastrukturu, tak pro soukromé aktivity

v souladu s potencialem Uzemi.

Rozvojové plochy jsou vymezeny s ohledem na potreby obce a mistnich obyvatel pri
zohlednéni limitd vyuZziti Uzemi.

Je navrzeno doplinéni verejné infrastruktury (dopravni a technické) v rozsahu potfebném
pro navrhovany rozvoj obce.

Uzemnim planem je zohlednén hospodafsky potencial tzemi (zemédélstvi, lesnictvi,
turisticky ruch).

Uzemni plan a jeho zména 6. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 2 (Cile Gzemniho plédnovani)
zakona 183/2006 Sb.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé
zameéry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan koordinuje vefejné i soukromé zaméry na zmény v izemi.

Jsou stanoveny jasné podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

Uzemni plan konkretizuje ochranu vefejnych z&jmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisU - napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana ZPF a PUPFL, ochrana pamatek aj.
Koordinace zameérU je patrna v koordina¢nim vykresu.

Vymezeni rozvojovych ploch a podminky jejich vyuziti zajistuji ochranu vefejnych zajmu
v uzemi.

Uzemni plan a jeho zména 6. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile Gzemniho plédnovani)
zakona 183/2006 Sb.

Uzemni plédnovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S
ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastaveéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Uzemni plan chrani pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v Gizemi. Jsou stanoveny
podminky k ochrané urbanistickych, architektonickych a archeologickych pamatek.
Je zachovan raz jedinecné kulturni krajiny, ktera je zakladem identity obce. Rozvoj je
navrzen citlive s ohledem na krajinny raz.
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3.b.

Jsou vytvoreny podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi vymezenim
prestavbovych ploch a intenzifikaci v prolukach.

Rozvoj je soustfedén do zastavéného Uzemi a na plochy na néj navazujici. Jsou
stanoveny podminky k ochrané nezastavéneho uzemi.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida vyznamu a velikosti obce ve strukture osidleni a
potencialu rozvoje uzemi.

Jsou stanoveny podminky prostorového usporadani zastavby tak, aby byl zachovan
stavajici charakter sidel.

Uzemni plan a jeho zména 6. 3 jsou v souladu s § 18 odst. 4 (Cile Gzemniho plédnovani)
zakona 183/2006 Sb.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€zbu nerostu, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni vCetné
staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pfipadech, pokud je zemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan a jeho zména &. 1 naklada s nezastavénym tzemim zpisobem uvedenym v
§ 18 odst. 5 (Cile izemniho planovani) zdkona 183/2006 Sb. a dale specifikuje, které
funkeni vyuZiti je v nezastavéném Gzemi mozné a které je vyloucené (oproti stavbam a
opatienim uvedenym v § 18 odst. 5).

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zptisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Uzemni plén a jeho zména &. 1 chréni nezastavéné a nezastavitelné izemi. Ve
vyjimecnych pripadech umoznuje umisténi technické infrastruktury na téchto pozemcich
a to tak, aby nebylo znemoznéno jejich dosavadni uzivani. Ve vybranych pfipadech tyto
plochy pfimo stabilizuje v uzemi

Uzemni plén a jeho zména ¢&. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 6 (Cile Gzemniho planovan)
zdkona 183/2006 Sb.

Soulad s Ukoly uzemniho planovani
Uzemni plén vychazi z diikladného prizkumu a vyhodnoceni stavu Gzemi. Zohledriuje
veskeré limity vyuziti uzemi i ochranu jeho hodnot.

Je stanovena koncepce rozvoje Uzemi vcetné urbanistické koncepce, ktera respektuje
stavajici hodnoty a podminky v Uzemi.

Byly provéreny verejné i soukromeé zameéry na zmény v Uzemi. Rozvojove plochy jsou
vymezeny s ohledem na verejny zajem a vlivy na zivotni prostredi a infrastrukturu.

Jsou stanoveny podminky prostorového usporadani zastavby a pozadavky na ochranu
krajinného razu.
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Zména ¢. 1 UP Polen Odtvodnéni

Podminky vyuziti ploch zohlednuji charakter uzemi a jeho hodnoty. Etapizace neni
stanovena.

Jsou navrzena protipovodnova opatreni a opatfeni pro zvySeni ekologické stability
uzemi.

Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj bydleni, obcanske vybavenosti, podnikani i rekreace.
Jsou vymezeny plochy pro vyrobu odpovidajici potencialu a podminkam v uzemi.
Jsou respektovany pozadavky na ochranu vefejného zdravi, ZP a obranu statu.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 1 posuzuje, definuje a chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty.

Zména ¢. 1 UP respektuje a zachovava urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury stanovenou schvalenym uzemnim planem pro
celé spravni Uzemi s ohledem na charakter, hodnoty a limity dot¢eného Uzemi.

V rémci feSeni zmény UP doslo k provéfeni a posouzeni potfeby zmén v zemi a

k vyhodnoceni vefejného zajmu na jejich provedeni, véetné posouzeni jejich pfinosd,
problému a rizik. Pozadavky na zmény v Uzemi byly komplexné posouzeny a na zakladé
tohoto posouzeni byly/nebyly zahrnuty do zmény ¢. 1 UP. Shrnuti tohoto posouzeni je
uvedeno v kapitole 12.

Uzemni plén a jeho zména &. 1 stanovuje urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a reSeni staveb a verejnych prostranstvi.

Zména ¢. 1 UP méni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, véetné
podminek prostorového usporadani, definujici urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani uzemi za ucelem zajisténi ochrany stavajicich zastavénych
Uzemi v obci, precizniho definovani jednotlivych moznych zptsobU vyuZiti a definovani
prostorovych pozadavkU na vyuzivani Uzemi vychazejicich z redlnych podminek v tzemi.

Pfi FeSeni zmény UP byly uplatnény poznatky z oboru architektury, urbanismu, tzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce.

Zména &. 1 UP je v souladu s tkoly zemniho plénovéni dle § 19 stavebniho zakona

3.c. Podmlnky pro hospodarsky rozvoj
Uzemni plén vytvaFi podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit a podnikani vymezenim
ploch smisenych vyrobnich a ploch vyroby a skladovani.
Jsou vymezeny plochy Z.Po-3, Z.M-5 a Z.Z-5 pro rozvoj drobné femesiné vyroby, sluzeb
a podnikani.
V ramci podminek vyuziti ploch je umoznéno podnikani a komercni aktivity i v plochach
smisenych obytnych.
Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj zemédélské vyroby stabilizaci stavajicich areald
a podporou diversifikace zemédélskych aktivit.
Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, napriklad navrhem ploch pro
ubytovani a sport.
Rozvoj ekonomickych aktivit je umoznén i v ramci ploch prestavby (P.Pu-1).
Technicka infrastruktura je dimenzovana s ohledem na predpokladané kapacitni naroky
podnikatelskych aktivit.
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4)

5)

D.a.

Hospodarsky rozvoj je umoznén zplsobem, ktery neohroZuje kvalitu Zivotniho prostredi
ani krajinny raz.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pfedpisi

Zména ¢. 1 UP splnuje pozadavky stanovené stavebnim zékonem a jeho provadécimi
pfedpisy. Zména ¢. 1 UP splfiuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jeho odGvodnéni
stanovené v § 43 a § 54 stavebniho zakona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjsich predpisd. Zména ¢. 1 UP rovnéz splnuje
pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisU.

Zmeéna ¢. 1 UP byla v souladu s § 158 stavebniho zékona zpracovana osobou, ktera ma
opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho
pravniho predpisu (zdkon ¢. 360/1992 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢ stavebniho zakona je pofizovatelem Méstsky urad Klatovy,
Odbor vystavby a uzemniho planovani, splnujici kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho zakona.

P¥i pofizovani UP bylo postupovéno v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim radu, v platném ve znéni a jeho provadécimi predpisy.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti byly definovéany podle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., ve znéni pozdéjsich predpist. Clenéni odpovida navrhu specifickych ploch podle
Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky
dotenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozpord

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
Zména ¢. 1 UP Polen je zpracovana v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se:

zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonU (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zakon(
(zékon o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist

zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemedélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisU

zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci, ve znéni pozdéjsich predpist

zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisud
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5.a.1.

5.b.

5.b.1.

zdkonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu
zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

zakonem €. 44/1988 Sh., o0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpist

zakonem C. 164/2001 Sb., o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich prirodnich mineralnich
vod, pfirodnich lécebnych laznich a lazenskych mistech a o0 zméneé nékterych
souvisejicich zakon( (lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

zakonem €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisti a se
zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhl staveb. Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, 1. a Ill.
tridy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(
vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacéni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objekt( tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
verejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Soulad se stanovisky dotéenych organa, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozpord

KUPK — odbor kultury, pamétkové péde a cestovniho ruchu

Vyznaceni archeologickych nalezd: V textové i grafické ¢asti uzemniho planu je uvedeno, ze

celé reSené Uzemi (kromé vytéZenych ploch) je oblasti s prokazatelnym vyskytem
archeologickych nélez( (movitych i nemovitych).

Splnéno
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5.b.2.

Zakresleni ploch UAN: V grafické ¢asti planu jsou dle Statniho archeologického seznamu
CR vyznaceny plochy s riiznou pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalezd (UAN |, 1,
lla V).

Splnéno

Respektovani podminek ochrany KP: Pfi zpracovani Uzemniho planu jsou plné respektovany
podminky ochrany stavajicich objektl kulturnich pamatek.

Spinéno

Urbanisticka struktura: Nové rozvojoveé lokality respektuji urbanistickou strukturu uzemi a
preferuji ndavaznost na stavajici zastavéné uzemi sidla.

Spinéno

Prostorové regulativy v pamatkovych zonach: V pamatkoveé chranénych uzemich jsou
stanoveny prostorové regulativy pro novou zastavbu (vySkové limity, charakter a struktura
zastavby, procento zastavénosti pozemkd a pfipadné minimalni vyméru parcel).

Spinéno

Respektovani historické krajiny: Pfi zpracovani planu je respektovana historicka cestni sit a
dochované prvky kulturni krajiny (historické cesty, stromoradi, aleje, vyznamné pohledové
osy, komponované prihledy, pfirodni dominanty a drobné stavby).

Spinéno
Méstsky urad Klatovy, Odbor Zivotniho prostredi

Lokalita Poleri - zdpad (V Komosiné):

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z.P-12 (SV): Nesouhlas z divodu ochrany krajinného
razu a dostatecné kapacity stavajicich zastavitelnych ploch k bydleni. Rozsifeni zastavby do
volné krajiny by narusilo harmonické méritko a vztahy v krajiné a negativné ovlivnilo
estetické hodnoty a kulturné-historickou charakteristiku krajinného razu.

Plocha Z.P-12 (SV) byla v ndvrhu UP po konzultaci s Odborem Zivotniho prostiedi
ponechdna v ndvrhu zmény UP. Divodem je doplnéni podrobného oddvodnéni, které
doklada, ze navrhovana plocha nenarusi krajinny raz a respektuje zasady jeho ochrany.
Podrobné zddvodnéni a argumentace jsou uvedeny v kapitole 9.c.1 tohoto odtvodnéni
v bodé Z.P-12 (SV) — Polen - zapad (V Komosiné).

Vymezeni této plochy nelze povazovat za precedent pro dalSi rozSifovani zastavby
smérem na severozapad od Polené. Podminky v dané lokalité jsou z hlediska krajinného
rdzu hraniéni a dalSi rozrlstani zastavby by jiz mohlo vést k jeho nezddoucimu naruseni
vzhledem k ménicim se podminkam, jako je vySkopis a pohledova exponovanost.

Lokalita Cekanice:

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z.Pu-6 (SV): Nesouhlas z divodu ochrany krajinného
razu, USES a dostatecné kapacity stavajicich zastavitelnych ploch k bydleni. Rozsifeni
zastavby samoty do volné krajiny by narusilo harmonické mérfitko a vztahy v krajing,
negativné ovlivnilo esteticke hodnoty a historickou charakteristiku krajinného razu a bylo by
v rozporu s ochranou USES a zésadami Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.
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5.b.3.

6)

7)

8)

9
0.a.

Zrudeni ¢asti regionalniho biokoridoru RBK 228: Nesouhlas z diivodu ochrany USES. Zasah
do biokoridoru by narusil jeho funkénost a byl by v rozporu se zéasadami Uzemniho rozvoje
Plzenského kraje.

Plocha Z.Pu-6 (SV) byla z nédvrhu UP vypusténa

Povodi Vltavy, s.p.

V grafické ¢asti UP bude zakresleno stanovené zéplavové tzemi Polenky véetné vymezené
aktivni zony zaplavového uzemi. Upozornujeme, ze dle ¢l. 26 Politiky Uzemniho rozvoje Ize
,vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pripadech”. Dale
upozoriujeme, ze v aktivni zoné zaplavového uzemi plati zakazy a omezeni dle § 67
vodniho zakona.

e Splnéno.

Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi

Zména ¢. 1 UP nebyla posuzovéna z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského Urfadu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko
SEA)

doplni porizovatel

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno,
s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

doplni porizovatel

Komplexni zdivodnéni prijatého rfeSeni véetné vybrané varianty

Zdlvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi
Zastavené uzemi bylo vymezeno zménou ¢. 1 Uzemniho planu k 11.4.2022.

Mapovym podkladem, na jehoz zakladé byla zmena €. 1 UP Polen zpracovana, je digitalni
katastralni mapa ze dne 11.4.2022 ziskana z webu CUZK.

V ramci zmény €. 1 doslo k ovéreni aktualnosti vymezeni zastavéného uzemi obce ve vSech
katastrech a jeho upraveé v souladu s § 58 Stavebniho zakona. Do zastavéného Uzemi byly
dale zacClenény jiz zastavéné zastavitelné plochy.
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9.b.

9.c.

9.c.1.

Zdlavodnéni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Celkova koncepce Uzemi zUstava témér beze zmény. Ze zakladni koncepce byl vypustén
plan na realizaci COV v Polerice, Mlynci a Zdeslavi a zejména pak zamér na vybudovani
sportovniho arealu — golfového hfisté v plose Z.Pu-4. Tim doslo k vyrazné redukci
potencialnich zaborl ZPF a ke zvyseni ochrany krajinnych hodnot tzemi.

Celé FeSené Uzemi (kromé vytézenych ploch) je oblasti s prokazatelnym vyskytem
archeologickych nalezl (movitych i nemovitych).

Zdldvodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Zména ¢. 1 UP v souladu s jednotnym standardem vybranych ¢asti UP dle § 20a odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb. a souvisejicich vyhlasek 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. méni nazvy
rozvojovych ploch tak, aby bylo zfejmé, Ze se jedna o plochu zastavitelnou (Z) nebo plochu
prestavby (P). VSechny dosavadni plochy byly znaceny ve formatu K-RN, kde K bylo prvni
pismeno katastralniho Uzemi, kde se zamér nachazi, R znacilo druh plochy (Z — zastavitelna
plocha, P — plocha prestavby, K — plocha zmén v krajin€) a N bylo pofadové ¢islo rozvojové
plochy v daném katastralnim uzemi.

Noveé jsou vSechny nazvy ploch doplnény o druh rozvojové plochy v nasledujicim formatu:
R.K-N, kde K a N zlstavaji zachované podle stavajiciho Uzu.

U ploch rusenych zustal uveden pivodni nazev, jelikoz plochy jiz nebudou po vydani
uplného znéni nadale evidovany v UP.

Zastavitelné plochy

Na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢. 1 UP Polen vyplyvajiciho ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu vyhodnotil zpracovatel pozadavky vlastnik(, obce a dotéenych organd na
zmeény vyuziti pozemkU v Uzemi a dale pozadavky vyplyvajici ze stavebniho zakona a jeho
provadeécich vyhlasek. Vysledkem vyhodnoceni je vymezeni a zruSeni nasledujicich
zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. j)
zakona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, a v
souladu s §43 tohoto zakona.

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi pouze v bezprostiedni
navaznosti na zastavéné uzemi. Noveé plochy ve volné krajiné nejsou vymezovany.

Zména & 1 UP Poleri vymezuje nédsledujici nové zastavitelné plochy:

Nézev plochy ZpUsob vyuziti Katastralni Gzemi Plocha [ha]
Z.P-12 SV — smiSené obytné venkovské Polen 0.19
Z.P-13 SV - smiSené obytné venkovské Polen 0.14
Z.P-14 ZS — zelen sidelni Polen 0.06
Z.P-15 OV — obcanské vybaveni vefejné Polen 0.03
Z.Pu-4 RO — rekreace — oddechové plochy Pusperk 2.49
Z.Pu-5 SV - smisSené obytné venkovské Pusperk 2.02
7.2-6 SV - smisené obytné venkovské Zdeslav 0.08
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Nazev plochy ZpUsob vyuzZiti Katastralni Gzemi Plocha [ha]

CELKEM 5.01

ZP-12 (S5V) — Poleri - zgpad (V Komosiné)

Plocha o vymére 0,19 ha je vymezena na zapadnim okraji sidla Polen jizné od silnice
[11/18510. Je ur€ena pro vystavbu 1-2 rodinnych dom venkovského charakteru. Plocha
navazuje na zastaveéné Uzemi a je dobre dopravné napojitelna na stavajici komunikace.
Umoznuje prirozeny rozvoj bydleni v navaznosti na stavajici zastavbu. Plocha je vymezena v
souladu s urbanistickou koncepci rozvoje sidla Polen.

Krajinarské aspekty plochy Z.P-12

Navrhovana plocha Z.P-12 se nachazi na zapadnim okraji obce Polen v mirné svazitém
terénu, v nadmorske vySce cca 445-450 m n. m. Toto umisténi v terénni depresi podél toku
potoka a pod urovni stavajici zastavby v lokalité Z.P-2, pfispiva k minimalizaci vizualnich
dopadu nové zastavby na krajinny raz.

Integrace do stavajici struktury:

+ Terénni zaclenéni — Plocha se nachazi v mirném svahu, ktery plynule navazuje na
stavajici zastavbu. Toto prirozené zaclenéni do terenu minimalizuje vizualni dopady a
pomaha nové zastavbe splynout s okolim.

Urbanisticka navaznost — Plocha bezprostredné navazuje na existujici zastavbu na
zapadnim okraji obce, Cimz vytvari logicke a kompaktni rozsireni sidla. Nedochazi

k vytvareni izolovanych satelitnich struktur, které by narusSovaly urbanistickou strukturu
obce a jeji vztah ke krajiné.

Dopravni a technicka infrastruktura: Plocha je dobre napojitelna na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu, coz minimalizuje potfebu budovani novych komunikaci a siti a
snizuje tak zasahy do krajiny.

Minimalizace vizualnich dopadu:

Pro posouzeni vizualniho dopadu zastavby byla vyuzita analyza vySkopisu — pole
viditelnosti od CUZK, ktera vychazi z digitalniho modelu povrchu CR 1. generace. Za vstupni
bod je zvolen bod umistény 7 m nad prilehlym terénem. Z analyzy je patrné, ze lokalita je
exponovana zejména ze samotného udoli ,V Komosing" a ¢asti komunikace Zdeslav —
Lucice od rybnika na prilehlé vodoteci a dale ¢astecné z navazuijici silnice 111/1848 ve sméru
do centra Polené. Ve vétsiné dalSich smérl se lokalita Z.P-12 pohledové neuplatriuje.

Z analyzy vyskopisu, souvisejicich 3D vizualizaci a panoramatickych pohledU je zfejmé, ze
zastavba v ploSe Z.P-12 se opticky propoji se stavajici zastavbou a zeleni, aniz by
narusovala horizonty nebo pohledy na dominanty obce, zejména kostel VSech svatych.
Nova zastavba bude vnimana v kontextu stavajiciho sidla a nebude vytvaret rusivy solitérni
prvek v krajiné. (Pozn.: Jednotlivé objekty — budovy a stromy nejsou na 3D vizualizaci
zobrazeny, povrch je v jejich misté plochy. Pfi posouzeni je tak potreba zhodnotit i vliv
vegetace a zastavby na celkové plsobeni nové zastavby v lokalité Z.P-12.)
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Zdroj obrazku: Geoportal CUZK, sekce Vyskopis CR. Dostupné online: geoportal.cuzk.cz/av;
Redend lokalita se nachazi v misté ¢erveného bodu ve vysce 7 m nad terénem. Analyza
vyskopisu znazornuje lokality, odkud je na tento bod vidét.

Zdroj obrazku: Geoportal CUZK, sekce Vyskopis CR. Dostupné online: geoportal.cuzk.cz/av;

fialova barva znazormuje pole viditelnosti
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Zdroj obrazku: Geoportal CUZK, sekce Vyskopis CR. Dostupné online: geoportal.cuzk.cz/av;
fialova barva znazormuje pole viditelnosti

Zdroj obrazku: Geoportal CUZK, sekce Vyskopis CR. Dostupné online: geoportal.cuzk.cz/av;

fialova barva znazormuje pole viditelnosti

Zachovani a doplnéni stavajicich vegetacnich prvkl (stromoradi, aleje, solitérni stromy) v
okoli plochy a v ramci samotné zastavby mize dale minimalizovat vizualni dopady a pfispét
k harmonickému zaclenéni nové zastavby do krajiny.

Vystavba rodinnych domd venkovského charakteru s ohledem na tradi¢ni materialy,
proporce a méritko zastavby v obci Polen, mize dale podpofit integraci nové zastavby do
stavajici struktury a krajinného razu (viz nasledujici obrazek). Pfi dodrZeni poZzadavku na
zachovani urbanistické struktury zastavby, dojde k jejimu bezproblémovému zaclenéni do
sidla. Zastavba opticky splyne s existujicimi stavbami v obci.
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Zdroj obrazku: mapy.cz

Hranice rozvoje zastavby

Zasadni pro posouzeni je specifické umisténi v terénni depresi, které je klicové pro
zachovani obrazu sidla v krajiné a de facto i pfiznivého pdsobeni v rdmci krajinného razu.
Jakeékoli dalsi rozsifovani zastavby nad hranici cca 450 m.n.m. (hranice spodni Urovné
zastavby v ploSe Z.P-2) smérem na severozdpad, by jiz vedlo k vyrazné vy$si pohledové
exponovanosti a bylo by nezadouci. Terén v tomto sméru totiz vyrazné stoupa a nova
zastavba by se stala vyraznym prvkem v krajing, narusujicim jeji harmonické méfitko a
vztahy. Pohledova exponovanost by se rapidné zvysila, coz by vedlo k negativnim dopadim
na estetické hodnoty a celkovy obraz sidla.

Z téchto dlivodd je plocha Z.P-12 (SV) povazovana za hrani¢ni z hlediska mozného rozvoje
zastavby smérem na severozapad od Polené. Dalsi rozristani zastavby by jiz mohlo vést

k nezadoucimu naruseni krajinného razu vzhledem k ménicim se podminkam, jako je
vySkopis a pohledova exponovanost. Vymezeni plochy Z.P-12 umoznuje citlivé dopInéni
stavajiciho sidla bez naruseni krajinného razu, avsak nelze jej povazovat za precedent pro
dal8i rozrstani zastavby v tomto sméru.

ZP-13 (SV) — Poleri - sever (za hrbitovem)

Plocha o vymére 0,14 ha je vymezena na severnim okraji sidla Polen za stavajicim
hrbitovem. Je urCena pro vystavbu 1 rodinného domu venkovského charakteru. Plocha
navazuje na zastaveéné Uzemi a je napojitelna na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Umoznuje pfirozeny rozvoj bydleni bez narokd na budovani nové
infrastruktury. Plocha je vymezena v souladu s urbanistickou koncepci rozvoje sidla Polen.

Z.P-14 (ZS) — Poleri — jih

Plocha o vymeére 0,06 ha je vymezena na jiznim okraji sidla Polen. Je urena pro realizaci
opatreni podporujicich zasakovani destové vody a zamezeni splacht orné pddy do
zastaveného Uzemi. Plocha pro sidelni zelef vhodné navazuje na zastavéné Uzemi a
zajistuje prechod do krajiny. Podporuje adaptaci sidla na zménu klimatu.

Z.P-15 (0OV) — Hasicska zbrojnice
Plocha o vymére 0,03 ha je vymezena u stavajici hasicské zbrojnice na jiznim okraji sidla
Polen. Je ur€ena k rozsiteni stavajici plochy ob&anského vybaveni pro umoznéni poradani
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9.c.2.

venkovnich akci pro obyvatele obce. Jedna se o nezbytné nutnou plochu pro posileni
socialni soudrznosti v obci.

ZPu-4 (RO) — Pusperk - Na Nivé / Paviice

Plocha o vymére 2,49 ha je vymezena v Udoli severnée od sidla Pusperk. Pavodné byla
urcena pro golfoveé hristé, nyni je transformovana na plochu rekreace - oddechové plochy s
velmi nizkym podilem zastavéni. Umoznuje rekreacni a oddechové vyuziti krajiny pfi
minimalnich dopadech na ZPF. Plocha kompenzuje rusené ¢asti plvodni plochy Z.Pu-4.

Z Pu-5 (SV) — pod pusperskym dvorem

Plocha o vymére 2,02 ha je vymezena na misté zruSené ¢asti plochy Z.Pu-4 ur¢ené pivodné
pro golfové hristé. Je ur¢ena pro rozvoj venkovského bydleni v navaznosti na stavajici
zastavbu sidla PuSperk. Plocha umoznuje Ucelné vyuziti rozsahlé lokality, ktera byla
vymezena jiz v plvodnim Uzemnim planu. Podminkou je zpracovani Uzemni studie.

Z.7-6 (8V) — U sv. Jana Nepomuckého

Plocha o vymeére 0,08 ha je vymezena na jihovychodnim okraji sidla Zdeslav. Jedna se o
logické rozsiteni sousednich zastavitelnych ploch pro 1 rodinny déim. Umoznuje pfirozeny
rozvoj bydleni v navaznosti na stavajici zastavbu pfi minimalnich narocich na infrastrukturu.

Zmeéna ¢ 1 UP Poleri rusi nésledujici stavajici zastavitelné plochy:

Nazev Zpusob vyuziti Katastralni Plocha

plochy uzemi [ha]

7 Pu-4 0S - ploghygbcqnskeho vybaveni - télovychovna a Pusperk 39234
sportovni zarizeni

CELKEM -32.34

Zména ¢&. 1 UP Poleri ¢asteéné rusi rozsahlou zastavitelnou plochu Z.Pu-4. PGvodné byla
tato plocha urCena pro obcanské vybaveni - télovychovu a sport s konkrétnim zameérem
vybudovat golfové hristé. Plocha méla rozlohu cca 48 ha.

Zménou ¢. 1 UP Poler je tato plocha zredukovana na rozlohu cca 13,7 ha a je pfevedena do
ploch rekreace - oddechové plochy (RO) s regulovanym koeficientem zastavéni 5 %.

Dlvodem této zmény je pfehodnoceni ptivodniho zaméru vybudovat rozsahly golfovy aredl
a snaha o citlivéjsi vyuziti daného uzemi, které zachova vice pfirodniho charakteru krajiny.

Zaroven je ¢ast plvodni plochy Z.Pu-4 (o rozloze cca 2 ha) transformovana na plochu
smisenou obytnou Z.Pu-5 urcenou pro venkovské bydleni. Tato zména vychazi z pozadavku
vlastnika pozemkU a umozni citlivy rozvoj bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu.

Celkove tak dochazi k vyraznému zmenseni plochy Z.Pu-4 a zméné jejiho funkéniho vyuziti
ve prospéch ochrany pfirodnich hodnot v Uzemi. Zaroven je umoznén rozvoj bydleni v
omezeném rozsahu reflektujicim potfeby vlastnikl pozemkd a obce.

Plochy pfestavby

Na zékladé schvaleného obsahu zmény ¢. 1 UP Poleri vyplyvajiciho ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu vyhodnotil zpracovatel pozadavky vlastnik(, obce a dotéenych organd na
zmeény vyuziti pozemkU v Uzemi a dale pozadavky vyplyvajici ze stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek. Vysledkem vyhodnoceni je vymezeni nasledujicich ploch prestavby.
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9.c.3.

9.d.

9.d.1.

9.d.2.

Plochy pfestavby jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. I) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, a v souladu s §43 tohoto zakona.

Zména & 1 UP Poleri vymezuje nédsledujici nové plochy prestavby:

Nézev plochy ZpUsob vyuZiti Katastralni Gzemi Plocha [ha]
P.Pu-1 SV — smiSené obytné venkovské Pusperk 0.76
CELKEM 0.76
Sidelni zelen

Zména &. 1 UP neméni zékladni koncepci sidelni zelené. Jedinym zdsahem do sidelni zeleng
je vymezeni nové plochy Z.P-14 pro ZS — zelen sidelni. Cilem je omezit v dané plose
vystavbu a realizovat misto ni opatfeni pomahajici se zasakovanim destové vody
splachované z prilehlych svazitych zemédélskych ploch nachazejicich se jihovychodné od
dotceného pozemku.

Zdlvodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury zUstava beze zmény. Nejsou navrhovany zadné
podstatné upravy silni¢ni sité ani mistnich komunikaci.

Zruseny jsou nekteré drive vymezené verfejné prospésné stavby pro Upravu kfizovatek a
komunikaci, které sly do pfilisné podrobnosti nad ramec Uzemniho planu (VID 01 - VID 07).
Tyto dilCi upravy je mozné v pfipadé potreby fesit v ramci stavajicich ploch dopravni
infrastruktury, aniz by bylo nutné je vymezovat jako samostatné plochy ¢i verejné
prospésné stavby. Timto krokem dochazi k redukci nadmérnych regulativi v izemnim
planu a priblizeni jeho podrobnosti redlnym moznostem tohoto typu Uzemné planovaci
dokumentace. Moznost provedeni dil¢ich Uprav silnicni sité neni vyloucena, ale neni jiz
striktné urCovana uzemnim planem.

Jako verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni urcené pro dopravni infrastrukturu
(mistni komunikace) jsou nyni navrzena ptvodni plochy VPS-VPd 06, 09, 12 a 14, pro které
bylo mozné uplatnit predkupni pravo. Plochy jsou prejmenovany na VD.06, VD.09, VD.12 a
VD.14.

Technickd infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury zlstava v zasadé beze zmény. Probéhly dilci Upravy
tykajici se likvidace odpadnich vod a upresnéni kapacity Cistirny odpadnich vod v Poleni.

Doslo k upravé zpusobu likvidace odpadnich vod pro ¢asti Mlynec a Zdeslav. Do doby
realizace navrhovane Cistirny odpadnich vod bude likvidace splaskovych vod probihat
prostrednictvim bezodtokovych jimek, domovnich Cistiren odpadnich vod s docisténim
nebo vsakovanim. Tim se odrazi aktualni stav v uzemi.

Byla upfesnéna kapacita nové navrhované Cistirny odpadnich vod v Poleni na 200
ekvivalentnich obyvatel, aby odpovidala aktualnim potfebam rozvoje obce.

ZruSeny jsou nékteré drive vymezené verejné prospésné stavby pro technickou
infrastrukturu, které jiz byly realizovany (VIT 02, VIT 04, VIT 08 - VIT 13). Jejich vymezeni v
Uzemnim planu jiz neni aktualni.
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9.d.3.

9.d.4.

Q.e.

9.e.1.

Obcanskeé vybaveni - vefejna infrastruktura

Zména ¢. 1 UP jinak neméni koncepci vefejné infrastruktury fesici ob¢anskou vybavenost
obce. Okrajové rozsifuje potencialni vyuziti hasicske zbrojnice rozsirenim plochy Z.P-15.

Verejna prostranstvi
Zména €. 1 UP neméni koncepci verejnych prostranstvi v obci.

ZdGvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl a podobné

Koncepce usporadani krajiny
Na konec kapitoly e.1 Koncepce usporadani krajiny byla doplnéna tabulka s prehledem
ploch zmén v krajiné. Jedna se o plochy, ktere byly jiz dfive vymezeny v uzemnim planu, ale

nebyly vyslovné oznaceny jako "plochy zmén v krajiné" a nebyl k nim vytvoren prehledny

soupis.

Nejedna se 0 nove vymezené zabory, ale pouze o formalni oznaceni stavajicich ploch zmén
dle platné legislativy. Doplnénim prehledné tabulky tak dochazi k naplnéni pozadavkd
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Textova a
graficka ¢ast uzemniho planu je uvedena do vzajemného souladu. Oznaceni téchto ploch
jako "plochy zmén v krajiné — K" je Cisté formalni krok bez dopadu na vlastni navrh nebo
koncepci usporadani krajiny oproti stavajicimu uzemnimu planu.

Zména & 1 UP Poleri uvédi do souladu grafickou a textovou édst UP vymezenim
nasledujicich ploch zmén v krajiné:

Nazev plochy Katastralni Gzemi ZpUsob vyuziti  Plocha

[ha]
K.01 Polenka NU - pfirodni vSeobecné 7.71
K.02 Polenka NU - pfirodni vSeobecné 6.50
K.03 Polenka NU - pfirodni vSeobecné  16.62
K.04 Polenka NU - pfirodni vSeobecné 4.33
K.05 Mlynec, Polen, Polerika, Zdeslav NU — pfirodni vSeobecné  45.31
K.06 Polen NU - pfirodni vSeobecné 3.26
K.07 Polen NU - pfirodni vSeobecné 1.31
K.08 Polen NU - pfirodni vSeobecné 7.95
K.09 Pusperk NU - pfirodni vSeobecné 3.92
K.10 Polen NU - pfirodni vSeobecné 0.52
K11 Pusperk, Zdeslav NU - pfirodni vSeobecné 2.94
K.12 Polen, Polenka, Pusperk NU - pfirodni vSeobecné 5.24
K.13 Pusperk NU - pfirodni vSeobecné 5.48
K.14 Pusperk NU — prirodni vSeobecné 2.18
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9.e3.

9e4.

9.e.b.

Nazev plochy Katastralni Gzemf Zpusob vyuziti  Plocha

[ha]
K15 Polerka NU — prirodni vSeobecné 474
K.16 Pusperk NU - pfirodni vSeobecné 2.78
K17 PusSperk NU — prirodni vSeobecné 1.35
K.18 Pusperk NU - pfirodni vSeobecné 1.39
K.19 Mlynec NU — prirodni vSeobecné 6.74
K.20 Mlynec NU — pfirodni vSeobecné 514

Uzemnf systém ekologické stability )

Zména C. 1 neméni koncepci USES v uzemi. Prvky lokalniho i regionalniho USES byly
zpfesnény na podrobnost katastralni mapy. Rozsahem zUstavaji zachovany témér beze
zmen.

Podminky funkcéniho vyuZiti pro vsechny skladebné éasti USES

Na zakladé pozadavku ze zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu byly do kapitoly e.2 Uzemni
systém ekologicke stability doplnény podrobnéjsi regulativy pro vyuziti ploch skladebnych
¢asti USES.

Cilem je stanovit jasna pravidla pro ¢innosti pripustné, podminéné pripustné a nepfipustné
v ramci biocenter a biokoridor( tak, aby byly vytvoreny optimalni podminky pro funkénost
USES z hlediska zajisténi migrace organismU a obecné podpory ekologické stability.

Regulativy vychazi z aktualni metodiky Ministerstva Zivotniho prostiedi a do uzemniho
planu byly pfevzaty v upravené a zkracené podobé, aby odpovidaly mistnim podminkam.

Stanovuji napriklad pfipustnou délku preruseni biokoridort, maximalni podil zastaveni
v plochach biocenter ¢i zakladni obecné zasady pro vysadbu zelené v USES.

Doplnéni regulativt je formalnim krokem, ktery zpfesniuje stavajici vymezeni USES v
Uzemnim planu a nema vliv na samotny pribéh a funkénost skladebnych ¢asti. Zajistuje
vSak pravni jistotu pri rozhodovani v téchto plochach.

Prostupnost krajiny
Zménou €. 1 UP nedojde ke zméné nebo zhorseni prostupnosti krajiny.Navrzené zmény,
rozvojové plochy ani plochy zmeén v krajiné nebudou mit vliv na prostupnost krajiny.

Opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny
Zména ¢. 1 UP neméni tuto kapitolu. Upravou a jasnym definovanim regulativd
v jednotlivych skladebnych ¢astech USES pomaha zajistit lepsi ochranu USES.

Rekreace

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny byla ¢astecné upravena v souvislosti s redukci
plochy Z.Pu-4, ktera byla v plvodnim Uzemnim planu ur¢ena pro vybudovani golfového
hfisté. Tento zameér nebyl realizovan a vzhledem k rozsahu navrzené plochy byl vhodnéjsi
jeji pfevod na jiny zpUsob vyuziti.

Plocha Z.Pu-4 byla zredukovana z plvodnich témér 48 ha na sou¢asnych cca 14 ha. Zbyla
¢ast byla nové vymezena jako plocha rekreace - oddechové plochy (RO) s velmi nizkym
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9.f.

podilem mozZného zastavéni (max. 5%). Cilem je umoznit rekreacni a sportovni vyuziti
daného uzemi, ale s minimalnim dopadem na krajinu a zemédélsky pdadni fond. Misto toho
bude nadale podporovano Setrnéjsi rekreacni vyuziti krajiny vyuzitim a realizaci turistickych
a cyklistickych tras, hipostezek, nauc¢nych stezek apod.

Zaroven jsou vytvoreny podminky pro rozvoj dalSich forem cestovniho ruchu, napfr.
agroturistiky ¢i venkovské turistiky, protoze je umoznéna vystavba ubytovacich a
stravovacich zafizeni v ramci ploch smiSenych obytnych.

Celkoveé tedy dochazi k posunu od intenzivnich forem rekreace smérem k Setrnému
rekreaCnimu vyuzivani krajiny pfi zachovani jejich prirodnich a kulturnich hodnot. Tato
koncepce Iépe odpovida charakteru dot¢eného uzemi.

Zdlvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti,
popripadé podminecné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

ochrany krajinného razu

Hlavnim cilem uprav v této kapitole bylo zajistit terminologickou provazanost a konzistenci
uzemniho planu s aktualnim znénim provadeéci vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Uzemi. Z toho divodu doslo k prfejmenovani vSech ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti do jednotného schématu stanoveného v §§ 4 — 19 této
vyhlasky. Touto upravou terminologie je docileno sjednoceni s ostatnimi Uzemné
planovacimi dokumentacemi.

Kromé zmeény nazvud ploch nedoslo k zadnym Upravam jejich vymezeni ani stanovenych
podminek vyuziti. Pfejmenovani je ryze formalni krok bez vlivu na vlastni regulaci zemi.

Dale byla nové dopInéna plocha s rozdilnym zpldsobem vyuZiti "Rekreace - oddechové
plochy". Tato plocha byla aplikovana na redukovanou ¢ast plvodni plochy Z.Pu-4, kde byl
opustén plvodni zamér intenzivniho sportovné-rekreacniho vyuziti formou golfového hristé.
Noveé funkéni vyuziti umoznuje pouze extenzivni rekreacni a sportovni aktivity pri maximalni
snaze o zachovani pfirodniho charakteru uzemi.

DalSi dil¢i Upravy se tykaly regulativi pro plochy smiSené nezastavéného uzemi. Cilem bylo
lépe vystihnout moZnosti vyuziti téchto ploch, které zahrnuiji réizné krajinné prvky, a nastavit
vyvazenou ochranu krajiny v souladu se zasadami udrzitelného rozvoje uzemi.

Celkové Ize konstatovat, ze provedené zmény sméruji ke zvyseni konzistence uzemniho
planu z hlediska terminologie i metodiky s aktualné platnou legislativou. Zaroven dochazi k
diléim upravam regulativi dle konkrétnich podminek a potfeb daného uzemi. Tim je
posilena srozumitelnost a vymahatelnost stanovenych podminek pro vyuziti jednotlivych
ploch.

Prevod ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti do jednotného standardu
Pavodni ndzev plochy RZV Standardizovany nazev plochy RZV

BRD plochy bydleni (v rodinnych domech) Bl — Bydleni individudini
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Pavodni nazev plochy RZV

Standardizovany nazev plochy RZV

SOv plochy smigené obytné (venkovské)

SV —Smisené obytna venkovské

RR plochy rekreace (rekreace individualni
rodinného typu)

RI — Rekreace individuaIni

RO — Rekreace — oddechové plochy

OVVI plochy ob¢anského vybaveni (vefejna
infrastruktura)

OV - Obcanskeé vybaveni vefejné

OVK plochy ob¢anského vybaveni (komeréni
zarizen)

OK - Obcanskeé vybaveni komercni

OVS plochy ob¢anského vybaveni (télovychova a
sport)

OS — Obcanské vybaveni - sport

OVH plochy ob¢anského vybaveni (hibitovy)

OH — Obcanské vybaveni - hrbitovy

OVX plochy ob¢anského vybaveni (specifické)

OX — Obcanskeé vybaveni jiné

VSZ plochy vyroby a skladovani (zemédélska
vyroba)

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

SV plochy smiSené vyrobni

HU — SmiSené vyrobni vSeobecné

Zv plochy zelené verejné

ZS — Zelen sidelni

Z7 — Zelen — zahrady a sady

DIS plochy dopravni infrastruktury (silni¢ni)

DS — Doprava silnicni

Tl plochy technické infrastruktury

TU - Technicka infrastruktura vSeobecna

VP plochy verejnych prostranstvi

PU — Verejna prostranstvi vSeobecna

VV plochy vodni a vodohospodarské

WU - Vodni plochy a toky

NZ plochy nezastavéného Uzemi zemédélské

AU — Zemédélské vseobecné

NL plochy nezastavéného Uzemi lesni

LU — Lesni vSeobecné

NP plochy nezastavéného uzemi prirodni

NU - Pfirodni vSeobecné

NSX plochy nezastavéného Uzemi smiSené (Z -
zemeédeélské, L - lesni, P - pfirodni)

Rekreace — oddechové plochy (RO)

MU — SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

Plocha RO - Rekreace - oddechové plochy je noveé vymezena za ucelem umoznéni
extenzivniho rekreacniho a sportovniho vyuziti v prirodnim prostredi. Tato plocha umoznuje
rekreaci a sport provozovany Setrnym zpUtsobem, pfi maximalnim zachovani pfirodniho

charakteru daného Uzem;.

Z toho dlvodu jsou pro plochu RO stanoveny nasledujici regulativy:

Hlavni vyuziti - stanovuje ramec pro extenzivni rekreacni vyuziti jako verejna tabofriste,

pfirodni détska hristé apod.

Pripustné vyuziti - vymezuje mozné doprovodné aktivity, které nenarusi charakter plochy.
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9.f.14.

9.f.20.

Nepripustné vyuziti - jasné vyluCuje ¢innosti v rozporu s danym charakterem plochy.

Podminky prostorového usporadani - stanovuji minimaini ozelenéni 90 % a max. vysku
staveb 1 NP. Zastavénost je omezena na 5 % plochy.

Regulativy jsou nastaveny s cilem umoznit zadouci rekreacni vyuziti s minimem dopadU na
prirodni podminky v lokalité. Plocha predstavuje alternativu k intenzivnéjsim formam vyuziti
daného uzemi.

Zelen — zahrady a sady (Z2)

Plocha ZZ - zelen — zahrady a sady se vymezuje jako samostatna plocha zelené, nebot je
zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat a rozvijet. Plochy pfiznivé ovliviuji vodni rezim v
zastavéném uzemi a jeho mikroklimatické podminky. Na ploSe zelené nesmi dalSi pfipustné
vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuZiti nebo zhorsit podminky pro existenci
vegetace.

Z toho ddvodu jsou pro plochu ZZ stanoveny nasledujici regulativy:

Hlavni vyuziti - jasné definuje plochy soukromé zelené v sidlech s rekreacni, okrasnou Ci
uzitkovou funkci. Tim je zajiSténa ochrana a rozvoj téchto ploch.

Pripustné vyuziti - vymezuje doplrikové funkce a prvky, které jsou v souladu s charakterem
plochy a podporuji jeji hlavni vyuziti. Patfi sem napf. verejna prostranstvi a zelen, nezbytna
infrastruktura ¢i opatfeni pro ochranu prirody a krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti - stanovuje moznost umisténi liniovych tras nadmistni
technické infrastruktury za podminky, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro rekreaci a
zhorseni prirodnich podminek.

Nepripustné vyuziti - vylucuje veskeré stavby a cinnosti, které nejsou slucitelné s hlavnim
vyuzitim plochy, zejména stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani apod. Tim je zajiSténa
ochrana plochy pred nezadoucimi zasahy.

Podminky prostorového usporadani - stanovuji minimalni koeficient zelené 0,9. Tim je
zaruceno zachovani vysokeho podilu zelené v plose.

Regulativy jsou nastaveny s cilem stabilizovat a rozvijet plochy zahrad a sadU jako ddlezity
prvek sidelni zelené s vyznamnymi ekologickymi, rekreacnimi a estetickymi funkcemi.
Jasné vymezeni pfipustnych a nepfipustnych ¢innosti brani nezaddoucim zasahim a
prispiva k ochrané a rozvoji téchto ploch v souladu s koncepci rozvoje uzemi.

SmiSené nezastavéného izemi (MU)
U plochy MU - Smisené nezastavéného Uzemi doslo k Upravé regulativd za Ucelem
upfesnéni a zpresnéni moznosti vyuziti této plochy.

Jelikoz plocha MU zahrnuje riznorodé prvky nezastavéného uzemi, od lesl po louky a dalsi
pfirodni plochy, bylo tfeba |épe specifikovat aktivity a stavby pfipustné, podminéné
pfipustné a nepripustné v této plose.

Cilem Upravy regulativli bylo nastavit vyvazenou ochranu hodnot nezastavéného uzemi

v souladu se zasadami udrzitelného rozvoje a pritom umoznit zadouci vyuziti krajiny, jako je
jeji rekreacni a hospodarske vyuziti v rozsahu, ktery neohrozi jeji pfirodni a estetické
hodnoty.

Mezi hlavni principy nastaveni regulativ( patfi:
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Omezeni vystavby pouze na nezbytné stavby pro obhospodarovani krajiny Ci rekreacni
vyuziti.

Stanoveni jasnych podminek pro umistovani staveb z hlediska jejich dopadu na krajinu.
Zajisténi prostupnosti krajiny pro migraci zvifat a rekreacni vyuziti.

Upravou regulativt je posilena ochrana hodnot krajiny a zaroveri umoznéno jeji Ucelné
vyuziti v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi.

Zdlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které |ze prava k pozemkidm

a stavbam vyvlastnit

Hlavni zménou je redukce poctu vymezenych verejné prospésnych staveb a opatreni.
Plvodné bylo vymezeno mnozstvi konkrétnich staveb dopravni a technické infrastruktury i
skladebnych ¢asti USES jako VPS a VPO.

Noveé jsou vymezeny pouze nezbytné stavby verejné infrastruktury, u kterych je potreba
zajistit moznost vyvlastnéni pro jejich budouci realizaci. Jedna se zejména o stavby
technické infrastruktury jako Cistirny odpadnich vod, hlavni fady atd.

ZruSena byla rfada dil¢ich uprav mistnich komunikaci a silnicni sité, které jsou nad ramec
podrobnosti Uzemniho planu. Jejich pfipadna realizace neni vyloucena, ale neni jiz pfedem
striktné ur¢ovana formou VPS.

Cilem této zmeény je redukce zatéze vlastnikl nemovitosti vyplyvajici z vymezenych VPS a
VPO a celkové zprehlednéni uzemniho planu. Zaroven jsou zachovany nezbytné VPS pro
realizaci strategické verejné infrastruktury v Uzemi. Drobnéjsi zaméry lze reSit operativné dle
aktualnich potreb bez nutnosti jejich fixace formou VPS.

Zména ¢. 1 UP rusi véechny plochy verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo. Z nich byla ¢ast pfesunuta do ploch
s moznosti vyvlastnéni:

Pavodni ndzev VPS / VPO Standardizovany néazev plochy RZV
VPO-ZvcO1 VK.0T
VPS-VPd06 VD.06
VPS-VPd09 VvD.09
VPS-VPd12 VD.12
VPS-VPd14 VD.14

Jednad se o plochy, jejichZ vymezeni mlze mit vyznam ve zvySeni dopravni obsluznosti
Uzemi — jedna se o navrzené nové mistni komunikace / vefejna prostranstvi a o plochu
snizujici ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami.

Zdivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb
Zména €. 1 UP Polen nevymezuje zadné nové verejné prospesné stavby.
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9.i.

Jako verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni uréené pro dopravni infrastrukturu
(mistni komunikace) jsou nyni navrzena ptvodni plochy VPS-VPd 06, 09, 12 a 14.

ZruSeny jsou nékteré drive vymezené verejné prospésné stavby pro technickou
infrastrukturu, které jiz byly realizovany (VIT 02, VIT 04, VIT 08 - VIT 13). Jejich vymezeni v
Uzemnim planu jiz neni aktualni.

Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych opatieni

Zména ¢. 1 UP nevymezuje ani nerusi zadna nova verejné prospésna opatreni. Méni pouze
vymezeni plvodniho VPO-Zvc01 (plocha s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava) na VK.01
s moznosti vyvlastnéni. Pavodni VPO-US pro vymezeni USES jsou zachovéna a
pfejmenovana v souladu s jednotnym standardem na VU.X, kde X je poradoveé Cislo verejné
prospesného opatreni a zachovava plvodni ¢islovani Uzemniho planu.

Zdavodnéni vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Zména ¢. 1 UP rudi vdechny plochy verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatfeni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo. Cast ploch byla pfesunuta do ploch

s moznosti vyvlastnéni (VPO-Zvc01, VPS-VPd06, VPS-VPdO9, VPS-VPd12, VPS-VPd14).
Jednad se o plochy, jejichZ vymezeni mlze mit vyznam ve zvysSeni dopravni obsluznosti
uzemi — jedna se o navrzené nove mistni komunikace / verejna prostranstvi.

VSechny ostatni plochy byly bez nahrady zruseny. Obecné se jednalo o plochy, uréené pro
vefejnou dopravni infrastrukturu — zejména mistni komunikace, kde byla navrzena jejich
rekonstrukce anebo Uprava smérovych obloukd, pfipadné vybudovani novych chodnikd.
Obec o uvedené zameéry neméla zajem. Navrzené zmény byly vypracovany nad podrobnost
uzemniho planu, a navic se jednalo o prvky urc¢ené k vymezeni predkupniho prava, jehoz
uplathovani v UP neni dle schvélené legislativy od 1. 7. 2023 mozné.

Vymezeni ploch a koridor(l Uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni
uzemni plan ani jeho zména nevymezuji plochu ani koridor Uzemni rezervy;

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani a déle stanoveni |hdty pro
pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této

studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
Uzemni plén stanovuje pozadavek na zpracovani izemni studie pro plochu smigenou
obytnou venkovskou (SV) - Z.Pu-5, protoze je dulezité zajistit koncepeni rozvoj této lokality.

U této zastavitelné plochy je ulozena podminka vypracovani Uzemni studie ve |hité 4 let od
data schvaleni tohoto uzemniho planu. Dokud nebude schvalena Uzemni studie nebo dokud
neuplyne vyse uvedena Ihdta (&i jeji prodlouzeni provedené zménou Uzemniho planu), neni
mozné v souladu s §43 odst. 2 zakona 183/2006 Sb. rozhodovat o zménach v uzemi.

Pozadovana studie ma definované ukoly, které ma vyresit. Tyto ukoly jsou podkladem ke
zpracovani zadani Uzemni studie. VSechny tyto ukoly navazuji na zakladni koncepci rozvoje
obce a navazujici urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny. Cilem uzemni studie je na zakladeé dil¢ich bodU téchto koncepci a
obecné pozadavkU tohoto Uzemniho planu vypracovat Uzemné planovaci podklad, ktery
koncepcné vyresi fungovani jednotlivych zastavitelnych lokalit nad uroven podrobnosti
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uzemniho planu. Zejména pak reseni jednotlivych verejnych prostranstvi, feSeni a napojeni
dopravni a technické infrastruktury, parcelaci a dalsi...

US.1 — tzemni studie pro plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) — Z.Pu-5

Dlvodem ke stanoveni pozadavku na vypracovani Uzemni studie je zajisténi udrzitelného
rozvoje lokality Z.Pu-5, respektovani hodnot Uzemi a jeho limitd, ochrana kulturniho dédictvi
a pamatkovych zajm(, a zajisténi kvalitniho urbanistického feseni, které bude v souladu s
celkovou urbanistickou koncepci sidla Pusperk a obdobnych sidel na uzemi obce Polen.

Uzemni studie by méla navrhnout strukturu a charakter zastavby s ohledem na opravnéné
zajmy pamatkove péce a primérenou intenzitu vyuzivani uzemi. Kromé toho je ukolem
Uzemni studie navrhnout parcelaci pozemkd, aby bylo mozné efektivné vyuzit prostor a
respektovat potreby vlastnika / budoucich vlastnikl. Déle je dilezité fesit napojeni lokality a
jednotlivych parcel na stavajici dopravni infrastrukturu, coz zajisti funkeni propojeni

s okolnim Uzemim. Stejné tak je nutné vyresit napojeni na sité technické infrastruktury, aby
byly zajistény vSechny potrebné zdroje pro obyvatele v této lokalité.

Uzemni studie by méla vymezit adekvatni vefejna prostranstvi a systém zelené, ktery bude
odpovidat pozadavkidm urbanistické koncepce a zaroven pfispivat k vytvoreni pfijemného
prostredi pro bydleni a zivot v této lokalité.

Vzhledem k umisténi lokality ve vyvySené poloze okraji mésta je zadouci vytvofit jemny
prfechod sidla do krajiny zejména orientaci zahrad jednotlivych domU se vzrostlou zeleni
smérem do krajiny. Celkoveé tak dojde k lepSimu propojeni sidla, ale i zlepSeni pohody
bydleni.

K zajisténi funkcniho propojeni se stavajici zastavbou je tfeba navrhnout adekvatni pfistupy
do lokality odpovidajici normovym pozadavkim na pozemni komunikace a odpovidajici
vyhlasce 501/2006 Sb.

Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potfeby vymezenych zastavitelnych ploch vyplyva ze zpravy o uplatfovani UP
z prosince 2020:

,V Uzemnim planu Polent dominuji z hlediska funkcniho charakteru zastavitelnych ploch
plochy pro bydleni, z prevazné ¢asti uvedené jako plochy smiSené obytné venkovské, méné
Jjako plochy pro bydleni v rodinnych domech. Je vymezena rovnéz 1 vétsi lokalita pro
rodinnou rekreaci. Celkovy rozsah ploch pro bydleni ¢ini zhruba 8,5 ha v ramci 18 lokalit. Z
hlediska zaboru zastavitelnych ploch je zdaleka nejvétsi plochou zastavitelna plocha pro
obcanské vybaveni — sport a télovychovu, uréena pro vystavbu golfového hristé v Pusperku v
rozsahu cca 48 ha.

Plochy pro bydleni a jejich vyuZziti v jednotlivych sidlech:

Mlynec
V Mlynci jsou vymezeny 4 smiSené obytné plochy (M-Z1 aZ M-Z4) o rozsahu zhruba 2 ha, na
nichz nedoslo ani k ¢casteCnému zastaveni.

Poleri
Zde jsou vymezeny 2 plochy pro bydleni v rodinnych domech (Z.P-1, Z.P-2) o rozsahu cca 1,6
ha. V plose Z.P-2 doslo k vybudovani 1 objektu, ktery vSak dosud neni zapsan v katastru
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nemovitost], plocha Z.P-1 z(stava bez navrhovaného vyuZiti. Déle jsou zde navrZzeny 3 mensi
lokality smiSeného obytného uzemi Z.P-3 az Z.P-5, lokalizované ve vychodni ¢asti sidla.
Plochu Z.P-5 by bylo vhodné prevést do zastaveného uzemi, jelikoz se jedna o zastavény
stavebni pozemek rodinného domu. Nevyuzita je rovnéz plocha uréena pro rekreaci Z.P-9
nachazejici se v misté byvalé vojenskeé strelnice.

Polerika
V Polenice jsou vymezeny 2 mensi smiSené obytné plochy (Po-Z1, Po-Z2) o rozsahu cca 0,3
ha, na nichZ nedoslo ani k ¢astecnému zastavéni.

Pusperk

Plosné nejvétsi lokalita pro bydleni o velikosti vétsinez 1 ha je vymezena v Pusperku, jedna se
o plochu Z.Pu-1, uréenou pro bydleni v rodinnych domech. Nedoslo vsak k jejimu ani
castecnému vyuZziti, obdobné neni vyuzita druha zdejsi plocha pro bydleni v rodinnych
domech Z.Pu-2, kde doslo pouze k novému sceleni pozemkd, bez jakékoliv navrhované
vystavby.

Zdeslav
Ve Zdeslavi jsou vymezeny 4 smisené obytné plochy (Z.Z-1 az Z.Z-4) o rozsahu cca 1,5 ha, jeZ
zUstavaji nevyuZity.

Z vyse uvedeného zjisténi je zfejmé, Ze vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni (v rodinnych
domech ¢i smiSené obytné) je naprosto minimalnj, resp. takfka nulové. Od nabyti Gc¢innosti
UP Poleri v r. 2009, byl v rémci vymezenych zastavitelnych ploch vybudovén pouze 7 objekt
pro bydleni (ktery doposud neni zapsan v katastru nemovitosti). Rozvoj se tak odehrava
vyhradné v dosavadnich prolukach, pripadné prestavbou starsich objektu.

Ostatni zastavitelné plochy a jejich vyuziti:

Nejvetsi zastavitelnou plochou je jiz zminéna plocha pro umisténi golfového hristé v
Pusperku (Z.Pu-4). Aredl nebyl realizovan a plocha zistava nevyuZita. V Pusperku nedoslo
rovnéz k vyuZiti plochy planované pro rozvoj komeréni obéanské vybavenosti (hotel, penzion
apod.) oznacené Z.Pu-3.

Nedoslo k vyuziti zadné z vymezenych ploch smisenych vyrob v Mlynci, Polerice a Zdeslavi.
Nebyly realizovany uvazované cistirny odpadnich vod v Poleni, Polerice, ani Mlynci, pro které
jsou uzemnim planem vymezeny plochy technické infrastruktury. Jedinym vyuZitim prozatim
zUstava realizace détského hristé v Poleni na plose Z.P-6, i tak vSak tato plocha zistava
z¢asti nevyuZita.

Z uvedeného je zrejmé, Ze v rozvojovych plochach nedoslo k dramatickému rozvoji a z
hlediska jejich kapacit jsou tyto dimenzovany uzemni planem dostatecné i pro nasledujici
obdobi a v tomto ohledu neni nutné provadét zménu uzemniho planu.

Z dat o vyvoji pocCtu obyvatel je patrné, Ze za poslednich 10 let doSlo v obci Poleri k
nepatrnému ubytku obyvatel — o 9 obyvatel. Ve sledovaném obdobi doslo k razantnimu
ubytku obyvatel mezi roky 2012 a 2016, kdy pocet obyvatel klesl 0 22. Po roce 2016 se
situace stabilizovala a v soucasnosti se trend patrné proménuje ve prospéch nardstu poctu
obyvatel. Sou¢asnych 289 obyvatel vsak zdaleka nedosahuje hodnot obdobi pocatku 90. let
minulého stoleti, kdy se obec vyclenila z obce Chudenice a na zacatku své novodobé historie
zde mélo trvalé bydlisté 326 obyvatel.

Pfi uvaZovani varianty s primérnym priristkem, ktery nastal za poslednich 5 let, tedy od r.
2076 dor. 2020 (9 ob. za obdobi 5 let, tj. 1,8 ob. za 1 rok), pak pro pristich 15 let Ize
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predpokladat narust velikosti obce o 27 obyvatel. Pfi zahrnuti velmi optimistickych 4 obyvatel
na 1 bytovou jednotku se jedna o nasyceni cca 7 bytovych jednotek. Uzemni plan Poleri mé v
soucasné dobé, i s prihlédnutim k dostatecné velikosti pozemku vzhledem k charakteru
zastavby, volnou kapacitu pro realizaci minimalné 40 - 50 bytovych jednotek v ramci ploch
pro bydleni. Z tohoto pohledu jsou navrzené zastavitelné plochy naprosto dostatecné i z
hlediska dlouhodobého rozvoje.

zaver:

Z demografického vyvoje obce Polen a posouzeni zastavénosti jednotlivych ploch
vymezenych uzemnim planem nevyplyva potfeba vymezovani dalSich zastavitelnych ploch.
Rozsah soucasné vymezenych ploch je vice nez priméreny velikosti a charakteru obce. Neni
nutné vymezovat dalsi zastavitelné plochy. Dalsi plochy by bylo mozné, po dikladném
urbanistickém posouzeni, vymezit v pripadé kompenzaci, kdy dojde ke zruseni jinych jiz
vymezenych, ale z hlediska napr. vlastnickych vztahi nebo nedostupnosti verejné
infrastruktury tézko vyuzitelnych ploch.”

Vzhledem k tomu, ze nebyla fada zastavitelnych ploch doposud zastavéna, nebyla
prokdzana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch v Gzemi (zejména pro bydleni).
S vyjimkou plochy Z.Pu-5 jsou v Uzemi navrhovany pouze drobné doplnhkové plochy na
okrajich zastavéného Uuzemi s dobrou napojitelnosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. U téchto ploch je pfedpoklad jejich brzké realizace. Jejich umisténi je

v souladu s urbanistickou kompozici dotéenych sidel. Drobny individualni rdst v obcich na
logicky umisténych parcelach je zadouci a je tak rozvoj obhajitelny.

V pfipadé plochy Z.Pu-5 se jedna o konverzi ¢asti zminované plochy Z.Pu-4 uréené pro
obc¢anskou vybavenost - télovychovu a sport (s konkrétnim zameérem vybudovat golfové
hfisté) na plochu pro bydleni. Plocha je rozsahlejsi nez pfedchozi uvedené. Umisténi
jednotlivych staveb a jejich soulad s ochranou pfirody, krajiny a kulturnich hodnot bude
nutné posoudit samostatné. Z tohoto divodu bylo pro danou lokalitu poZzadovano
vypracovani Uzemni studie. Plocha tak dale navysuje mozné kapacity vystavby
venkovského bydleni v obci Polen. Nicméné je potfeba zohlednit to, Ze plvodni zdmér na
vybudovani golfového hristé byl vyrazné zredukovan a pozitivné se tak odrazi jak na
pfipadnych zaborech ZPF, tak na celkovém obrazu sidla Pusperk.

Dotc¢ena plocha Z.Pu-4 o pavodni vymeére 47,87 ha byla zmensena o0 32,34 ha a ¢astecné
doplnéna 0 2,49 ha v jiné plose s méné bonitni plidou. Navrzena plocha ma noveé velikost
13,7 ha. Noveé jsou plochy prevedeny do plochy rekreace - oddechové plochy (RO), jejichZ
hlavnim smyslem je vymezit soukromé i verejné pristupné pozemky prevazné prirodniho
charakteru pro extenzivni relaxacni nebo rekreacni a sportovni vyuziti s minimalizaci
pfipustnych staveb, které jsou vyuzivané napr. jako taboristé, Skoly v prirodé nebo
sportovisté pfirodniho charakteru. Zastavitelnost v dané plose je také oproti pdvodnimu
navrhu 10x nizsi. V plochach RO je nove mozné zastavén max. 5 % dotcené plochy.
Plvodné bylo mozné teoreticky zastavéet az 50 % z uvedenych 47,87 ha, tj. 23,94 ha. Nyni je
mozné realizaovat zastavbu v pfipadé plochy Z.Pu-4 na maximalné 6 850 m?. V pripadé
plochy Z.Pu-5 pak maximalné 1,01 ha (50% zastavitelnost v plochach SV) se zbytkem
nezpevnénych ploch.

Navrzena redukce ploch pro golfové hristé tak ma zasadni dopad na mozné utvareni celé
lokality a jejich kompenzaci dojde k vyraznému snizeni mozného zastavéni uzemi.
Vzhledem k tomu jsou obhajitelné jak dilCi zabory pro bydleni pfi okraji sidel Zdeslav,
Pusperk a Polen tak zabory pro plochu Z.Pu-5 na Pusperku.
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11)

11.a.

Celkové bilance zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vymezenych zménou UP a rusenych
ploch je patrna z nasledujici tabulky. V ni je na zakladé rozlohy dané plochy a vlastniho
individualniho posouzeni vypocten predpokladany pocet nové vymezenych / rusenych
bytovych jednotek. Pocet bytovych jednotek je ekvivalentni poétu rodinnych domd, nebot se
jedna o plochy bydleni individudlniho charakteru. Pfedpokladany poc¢et pozemkd vychazi

z nasleduijiciho vztahu:

POCET BYTOVYCH JEDNOTEK = vyméra plochy * koeficient pomé&ru plochy pro bydlenf
ku dopravnf infrastrukture / prdmérnd vyméra novych pozemki

Primérna vymeéra novych pozemk je obvykle 1 000 m2. Pomér plochy pro bydleni ku plose
potfebné pro dopravni infrastrukturu (a vefejna prostranstvi) je obvykle 0,8. V pfipadé ploch
malého rozsahu jsou pocty bytovych jednotek stanoveny individualné (obvykle jdeo 1 — 3
RD). Vypocty pro zastavitelné plochy jsou podrobnéji uvedeny v kapitole 14.a.3.

Bilance vymezenych a ruSenych rozvojovych ploch pro bydlenf:

Oznaceni plochy / koridoru NavrZené vyuziti Rozloha [ha] PocCet bytovych jednotek [ks]
Nové plochy pro bydleni

Z.P-12 SV 0.19 2
Z.P-13 SV 0.14 1
P.Pu-1 SV 0.76 1
Z.Pu-5 SV 2.02 15
7.7-6 SV 0.08 1
Celkem SV 3.58 27
CELKEM 3.58 20

Celkova bilance podle kvalifikovaného odhadu poctu potencialnich bytovych jednotek je +20
BJ oproti stavajicimu uzemnimu planu. Vzhledem k vyse uvedenym ddvodim a uvedené
bilanci je povazovano vymezeni novych zastavitelnych ploch za ucelné.

v 7

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich

Uzemnich vztah(

Obec Polen se nachazi v okrese Klatovy v udoli toku Polenky, 5 km jizné od Chudenic a 7,5
km severozapadné od Klatov. Obec Polen nalezi administrativné do spadového obvodu
obce s rozsifenou plsobnosti Klatovy. Polen je soucasti mikroregionu Bélec.

Urbanisticka koncepce

Plochy Z.Pu-5 a P.Pu-1 zasahuji do krajinné pamatkové zony Chudenicko. V ramci dalsi
pfipravy vystavby nebo realizace zamérU v téchto plochdach je tak nezbytné koordinovat
kroky s organy pamatkové péce a zajistit, aby nedoslo k naruseni hodnot krajinné
pamatkové zony.

Z4dné dalsi zmény uzemniho plénuvse netykaji okrajovych lokalit v uzemi a nemaji zadné
zasadni dopady na sousedni obce. Zadné zmeény proto nevyzaduji koordinaci v ramci
navazujicich uzemnich celkd.
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11.b. Vefejna infrastruktura
Zména uzemniho planu nema vliv na verejnou infrastrukturu obce a neovlivni tak ani
navazujici uzemni celky.

11.c. Usporadani krajiny
Zména Uzemniho planu realizuje pouze dilci zmény v krajiné (zmengeni ¢asti USES bez)

12)  Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani

12.a. PoZadavky na Gpravu dokumentace UP

12.a.1. Uvést textovou &ast UP do souladu s vyhlaskou 500/2006 Sb. a stavebnim zékonem.
Splnéno. Textova Cast je uvedena do souladu s legislativou.

12.a.2. Doplnit vysvétleni pojm( pouzivanych v UP, které nemaji oporu v legislativé.
Spinéno castecné. Nékteré pojmy jsou vysvetleny, napr. oddechové plochy. Nelze
komplexné vyhodnotit.

12.a.3. Upravit obsah a strukturu UP dle poZadavkd vyhlédky 500/2006 Sb.
Splnéno. Struktura textové ¢asti je prfizplsobena pozadavkdm vyhlasky.

12.a.4. Upravit obsah a usporadani vykres( dle pozadavk( zpravy.
Splnéno Castecné. Vykresy jsou castecne upraveny. Nelze komplexné vyhodnotit.

12.b. PoZadavky vyplyvajici z PUR a ZUR a UAP

12.b.1.  Zohlednit priority PUR CR a popsat jejich napInéni.
Splnéno.

12.b.2.  Zohlednit poZadavky ZUR PK a popsat jejich naplnént.
Splnéno.

12.b.3. Respektovat zavéry rozbor( udrzitelného rozvoje z UAP ORP a UAP PK.
SpInéno.

12.c. Pozadavky na urbanistickou koncepci

12.¢c.1. Provéfit zménu funkéniho vyuziti plochy pfestavby v k.u. PuSperk.
Splnéno. Plocha prestavby P.Pu-1 ma zmeénéno vyuziti na SV.

12.c.2. Vymezit nové zastavitelné plochy pouze v od{ivodnénych pfipadech.
SplInéno. Jsou vymezeny nove zastavitelné plochy v odtvodnénych pfipadech,
zdUvodnéni je soucasti odlvodnéni zmény UP.

12.c.3. Stanovit regulaci pfistupu k vodnim tokdm v novych plochach.
Neni mozné splnit v rdmci vyrokové ¢asti UP. Toto vyplyva ze zékona ¢. 254/2001 Sb.,
vodni zakon, § 49, kde je pristup k vodnimu toku pfimo ze zakona zajistén pro spravce
toku v $ifce do 8 m od biehové ¢ary. Neni tedy mozné tento pozadavek v UP vyslovné
uvadet.

39z 57



Zména ¢. 1 UP Polen Odtvodnéni

12.c.4. Stanovit regulativy pro pfipadné nové plochy v KPZ Chudenicko.
Splnéno ¢astecné. Uzemni plan nemdze stanovovat regulace nélezici regulaénimu planu
(zastupitelstvo tuto moznost explicitné neschvalilo pfi schvalovani zmény UP). UP tak
stanovuje podminku vypracovani Uzemni studie pro danou lokalitu, ktera bude podléhat
projednani s organy pamatkoveé péce.

12.d. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury

12.d.1. Provéfit a pfipadné upravit koncepci zasobovani vodou a odkanalizovani.
Splnéno.

12.d.2. Prevést nevhodné vymezena vefejna prostranstvi na dopravni infrastrukturu.
Splnéno.

12.e. Pozadavky na koncepci krajiny

12.e.1. Zachovat koncepci usporadani krajiny dle stavajiciho UP.
Splnéno. Koncepce usporadani krajiny se zasadné nemeéni.

12.e.2. Vyloucit umistovani staveb v plochach USES.
SpIinéno. Pro plochy USES jsou stanoveny samostatné regulace.

12.e.3. V plochach USES doplnit regulativy dle metodiky MZP.
Spinéno. Viz vyse.

12.e.4. Zohlednit vedeni vodnich tokl v koordinaénim vykresu.
Splnéno.

12.f. Pozadavky na VPS a VPO

12.f1.  Provést revizi vymezeni VPS a VPO.
Spinéno. Viz kapitola 9.g odlvodnéni.

13) Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zmenac. 1 UP Polen nevymezuje zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
reSeny v ZUR PK.

14)  Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni
na zemédélsky ptdni fond a pozemky uréené k plnéni funkci
lesa

14.a. Vyhodnoceni zabor(l zemédélského ptidniho fondu
Vyhodnoceni zéaboru pozemkd ZPF bylo provedeno v souladu s vyhlaskou 271/2019 Sb,,
o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu. Zabory pro
jednotlivé plochy jsou vyhodnoceny v tabulce podle tabulky €. 2 pfilohy vySe uvedené
vyhlasky. Zdrojem pro urceni tfidy ochrany byly uzemné analytické podklady.
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14.a.1. Zabor zemédélského padniho fondu v navrhu tzemniho planu

Oznaceni  Navrzené Souhrn | Il. Il. IV. V. Odhad Informaceo Informace o Informace o Informace podle

plochy / vyuziti vyméry rekultivace existenci existenci existenci stavebk  ustanoveni § 3

koridoru zaboru odvodnéni  zdavlah ochrané pozemku odst. 1 pism. g)
pred erozni ¢innosti
vody

Pu-Z4 AU -39.16 -0.0 -793 -455 -2011 -6.57 39.26 Ano

7.7-6 AU 0.0 0.0

CELKEM AU -39.16 -7.93 -455 -20.11 -6.57 39.26

ZP-15 oV 0.03 0.03 Ano

CELKEM oV 0.03 0.03

Z.Pu-4 RO 2.49 2.3 0.18

CELKEM RO 2.49 2.3 0.18

P.Pu-1 SV 0.72 0.67 0.03 0.03

Z.P-12 SV 0.19 0.19 Ano

Z.P-13 SV 0.14 0.14

Z.Pu-5 SV 1.35 0.0 124 0.1

2.7-6 SV 0.08 0.08

CELKEM sV 2.48 0.67 008 127 046

Z.Pu-5 TU 0.12 0.12

CELKEM TU 0.12 0.12

Z.P-14 ZS 0.06 0.01 0.05 Ano

CELKEM  ZS 0.06 0.01 0.05
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Oznaceni  Navrzené Souhrn . Il Il. IV. V. Odhad Informaceo Informace o Informace o Informace podle
plochy / Vyuziti vymery rekultivace existenci existenci existenci staveb k  ustanoveni § 3
koridoru zaboru odvodnéni  zavlah ochrané pozemku odst. 1 pism. @)
pfed erozni ¢innosti
vody
P.Pu-1 7 0.04 0.0 0.03
Z.Pu-5 7 0.55 0.0 0.55
CELKEM 7z 0.59 0.58
CELKEM  CELKEM -33.39 0.01 -7.23 -442 -1584 -593 39.26
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14.a.2.

14.a.3.

Celkova bilance ploch ,
Zabory zemédélského pldniho fondu vyvolané zménou ¢. T UP Polen jsou pro prehlednost
rozC¢lenény do nasledujicich kategorii:

Zabory vyvolané vymezenim novych zastavitelnych ploch: +5,01 ha

ZruSené zabory vyvolané zrusenim zastavitelnych ploch: -39,26 ha

Zabory vymezenim novych ploch prestaveb: +0,76 ha

Zabory vyvolané zménami ploch v krajiné: 0 ha
Soucasti bilance nejsou jiz zastavené / realizované zastavitelné plochy a plochy pfestavby.
Celkova bilance je pozitivni ve prospéch ZPF: Navraci se 33,39 ha zemédélské pidy do ZPF.
Odlvodnéni zaboru zastavitelnych ploch

ZP-15 — Hasi¢skd zbrojnice | OV - obcanské vybaveni vereiné
Plocha o vymeére 0,03 ha.

V jizni Casti Polené v udoli na zapadni strané toku Polenky.
Vlastnikem je obec Polen.

Rozsiteni plochy pro obcanskou vybavenost — hasi¢skou zbrojnici. Hasi¢ska zbrojnice jako
soucast vybaveni shoru dobrovolnych hasicl je soucasti objektd civilni ochrany, jejichz ukolem
je zajistovat ochranu obyvatelstva s cilem minimalizace negativnich dopadd moznych
mimoradnych udalosti a krizovych situaci na zdravi a zivoty lidi a jejich zivotni podminky.
Rozsifeni plochy hasicské zbrojnice je ve verejném zajmu.

Splnéni zasad ochrany zemédélského pldniho fondu

Plocha tésné priléha k zastavénému uzemi. Svym charakterem odpovida spise
zastavénému uzemi.

Zabory podle tfidy ochrany: Il.: 0.03; Odnimani méné kvalitni ptdy: Plocha vytvari zabor na
bonitni padé Il. tfidy ochrany. Redlné se vSak jedna o neobdélavany prostor pred hasi¢skou
zbrojnici na okraji zastavéného uzemi.

Jedna se o zemédeélsky neobdélavany prostor u hasi¢ské zbrojnice. Jeho zaborem
nevzniknou segmenty neobdélavatelné plochy. Plocha tvori logicky souvisly celek se
zastavénym uzemim.

Informace o existenci odvodnéni: ANO; Do pozemku okrajové zasahuje odvodnéni navazujici
louky. V pripadé realizace staveb budou destové srazky zasakovany na vliastnim pozemku.
Podle podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi zlstat zachovano 25 % plochy
pro zelen schopnou zasakovani.

Plochou prochazi Ucelova zemédélska komunikace zajistujici sjezd na navazuijici plochy
ZPF. Komunikace i sjezd zUstanou zachovany.
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Pro plochu je vymezen nejmensi nezbytny zabor pldy v rozsahu 300 m2. K odnéti jsou
navrzeny plochy realné vyuzivané pro hromadné setkavani obyvatel a kulturni akce.

V Uzemi se nenachazi zadné dalsi vymezené plochy urcené k rozsifeni obcanské
vybavenosti (OV) v obci.

Plochy zasahuji okrajové do ploch bonitné cenné Il. tfidy ochrany. Plocha je v sou¢asnosti
nevyuzivana k zemédeélskym uceldm. RozSifeni prostoru pro ob¢anskou vybavenost —
hasicskou zbrojnici je ve verejném zajmu. Ochrana obyvatelstva je vyrazné prevazujicim
verejnym zajmem, ktery prevysuje verejny zajem na ochrané ZPF.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu se zastavénym uzemim. Funkcni vyuziti obcanske
vybavenosti je v ramci cele obce silné poddimenzované. V obci neexistuje dalsi vybavenost
urcena pro ochranu obyvatelstva. Je zadouci umoznit rozvoj téchto ploch ve venkovskych
oblastech z dlivodu podpory ochrany obyvatel obce. Vzhledem k vy$e uvedenym divodim Ize
ocekavat, ze nebude ohrozena ochrana ani organizace ZPF a vzhledem k potfebam obce i
jejich obyvatel je UcCelné a zaroven udrzitelné realizovat zabory v tomto rozsahu.

Z.Pu-4 — Pusperk - Na Nivé / Paviice | RO - rekreace - oddechové plochy
Plocha o vymére 2,49 ha.

Plocha se nachazi v udoli a kolem byvalého rybnika v misté pramenisté pravobrezniho pfitoku
Bezpravovického potoka v katastralnim uzemi PuSperk severné od zficeniny hradu Pusperk.

Plochy vlastni soukroma osoba.

Zameérem je transformace celé lokality Z.Pu-4 z dfive zamysSleného Obcanského vybaveni -
télovychovnych a sportovnich zafizeni (planované plochy pro realizaci golfového arealu) na
plochy slouzici rekreaci - konkrétné oddechovym plocham s velmi nizkym koeficientem miry
vyuziti zemi KZP (5 %).

Plocha pdvodné nebyla soucasti zameru Z.Pu-4. Nyni vSak doslo k vyrazné redukci plochy Pu-
74 (-39,16 ha) a tato ¢ast je misto rusenych ¢asti nove zaclenéna do jednoho souvislého celku.

Plochy maji nové slouzit oddechoveé a edukacni ¢innosti - zejména pak jako verfejna tabofristé a
okrajové téz jako plochy pro stavby, zafizeni a pozemky pro skolni i mimoskolni ¢innost

v pfirodnim prostrfedi, tabofeni a souvisejici oddechovou rekreaci (napf. trvalé chatky a chaticky
pro taboreni a Skoly v pfirodé, stavby taborového zazemi trvalého charakteru, doprovodné
stavby pro détské skupiny / lesni Skolky, jurty a kryté pristfesky, zdzemi pro rybare apod.)

V dané ploSe je mozné zastavét maximalné 5 % celkové plochy. V pfipadé noveé vymezené ¢asti
lokality Z.Pu-4 se tak jedna o 1 245 m? zastavéné nebo jinak zpevnéné plochy.

Splnéni zdsad ochrany zemédélského pldniho fondu

Plocha v jizni ¢asti navazuje na existujici zastavitelné plochy Z.Pu-4 a vytvari s nimi jeden
souvisly funkéni celek. Z hlediska vymezovani zastavitelnych ploch se nejevi zamer jako
idedlni, nicméné s prihlédnutim k vyrazné redukci doposud vymezenych ploch (-39,16 ha vs.
vymezeni 2,49 ha) se jevi jako odlvodnény.

Plocha prednostné odnima méné bonitni padu IV. a V. tfidy ochrany.
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Plocha logicky navazuje na zbytek dfive vymezeneé plochy Z.Pu-4. Z hlediska Clenéni
funkénich ploch se nepredpoklada naruseni organizace zemédélského pldniho fondu
vymezenim této zastavitelné plochy. Vzhledem ke stanovenym regulativim plochy RO se
navic oGekava, Zze nejméné 95 % plochy zlstane nadale obdélavatelnych, zejména jako
trvalé travni porosty. Plochy budou totiz vyuzitelné pro sezonni aktivity jako je taboreni

v docasnych pfistfescich (stany, teepee,...), které nema na obhospodarovani ZPF zasadni
vliv.

Vzhledem k tomu, Ze nejméné 95 % plochy zlistane zachovano pro zelen / ZPF,
nepredpoklada se zasadni naruseni hydrologickych nebo odtokovych pomeért v izemi. Pro
likvidaci destové vody z pfipadnych staveb se uvazuje zasakovani na vlastnim pozemku.

Plochy vzhledem ke svému rozsahu zasahuji do zemeédeélskych ucelovych komunikaci.
Vzhledem k povolené intenzité zastavby se ale predpoklada, ze pripadné zmeény cestni sité je
mozné resit jejich premisténim do vyhodnéjsi pozice.

Odnimane plochy jsou pomérné velkého rozsahu. Vzhledem k tomu, ze ale dochazi k redukci
shodné plochy v jiné ¢asti uzemi, a to v poméru cca 1: 13 ve prospéch ZPF, da se oCekavat,
ze celkovy prevladajici vliv na Uzemi bude pozitivni.

Vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti a intenzité zastavby bude mozné veskeré plochy
po ukonceni planované ¢innosti plné rekultivovat.

Vzhledem k vyse uvedenym ddvodlm Ize predpokladat, Ze navrzena zastavitelna plocha

s funkénim vyuzitim oddechové rekreace nebude mit zasadni negativni vliv na feSené Uzemi a
zemeédeélsky padni fond, s pfihlédnutim k faktu, Ze dochazi k vyrazné vétsi redukci pavodni
plochy.

Plocha Z.P-12 - Poleri - zapad (V Komosiné) | SV — smisené obytné venkovské
Plocha o vymeére 0,19 ha.

Plocha se nachazi na zapadnim okraji obce Poler jizné od silnice 111/18510 v mirném jizné
orientovaném svahu mezi silnici a potokem.

Plochu vlastni soukroma osoba.
Cilem je vybudovani jednoho az dvou rodinnych dom venkovského charakteru.
SpInéni zasad ochrany zemédélského plidniho fondu

Plocha bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi obce. Je dobre napojitelna na stavajici
dopravni infrastrukturu a ¢astecné na existujici technickou infrastrukturu.

Z plochy je odnimana méné kvalitni ptida V. tridy ochrany o vymeére 0,19 ha.

Plocha bezprostrfedné navazuje na existujici silnici Ill. tfidy na severnim okraji a na mistni
komunikaci na vychodnim okraji. Vymezenim plochy nevzniknou neobdélavatelné fragmenty
zemeédélské pady.

Plocha disponuje existujicim odvodnénim. Hydrologicke a odtokove poméry v tzemi
nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle pozadavku UP a dle zakonnych pozadavkd musi
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byt destové vody vsakovany na pozemcich jednotlivych nemovitosti. V ploSe je stanoveno
zachovani minimalné 25 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani
destové vody. Informace o existenci zavlah nejsou uvedeny.

V misté vymezeni se nenachazi zadné zemeédélské ucelové komunikace. Navazujici
pozemky ZPF zUstanou i po realizaci zaméru pfistupné.

Odnimani pouze nejnutnéjsi potfebné plochy neni uvedeno.
Odhad rekultivace a moznost rekultivace nejsou uvedeny.

V Uzemi se nachazi dalsi nevyuzité plochy pro smisenou obytnou venkovskou zastavbu
(SV). Zména ¢&. 1 UP doplriuje pouze dil&i zastavitelné plochy v logické névaznosti na
zastavené uzemi. Plochy jsou plné kompenzovany rusenym zaborem plochy Z.Pu-4
(-39 ha). Plochy jsou sice odlisného charakteru, nicméné nové zabory jsou situovany

v mnohem vhodnéjsi lokalité v navaznosti na zastavéné Uzemi obce.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu s navazujici zastavbou na zapadnim okraji sidla
Polen. Cilem této lokality je umoznit individualni rozvoj v soukromych lokalitach v tésné
navaznosti na zastavéné Uzemi obce bez nutnosti budovat novou dopravni a technickou
infrastrukturu. Zaroven je cilem dopliovat vhodné drobné lokality pro individualni rozvoj bydleni
namisto rozlehlych rozvojovych ploch s vyraznéjsimi pozadavky na verfejnou infrastrukturu.
Vzhledem k vySe uvedenym divodim Ize ocekavat, Ze nebude ohrozena ochrana organizace
ZPF.

Z.P-13 — Poleri - sever (za hibitovem) | SV — smisené obytné venkovské
Plocha o vymeére 0,14 ha.

Plocha se nachazi na severnim okraji obce Polen, za zahradami stavajicich venkovskych
usedlosti vychodné od vrchu Na Hurce. Lokalita je situovana v mirném svahu spadajicimu
smérem na vychod k fece Polence.

Plochy vlastni soukroma osoba.
Plocha je vymezena za Ucelem vybudovani jednoho rodinného domu venkovského charakteru.
SplInéni zasad ochrany zemédélského pldniho fondu:

Plocha bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi obce. Je dobfe na ucelovou komunikaci
a na existujici technickou infrastrukturu.

Prednostné je odnimana méné kvalitni pida V. tfidy ochrany slouzici jako trvaly travni
porost.

Plocha tésné priléha k zastavénému Uzemi obce. Zaborem pldy se snizi plocha ZPF,
nicmeéné nevzniknou neobdélavatelné fragmenty zemédélské pldy. Navazujici plocha ZPF
z(stane stale dobfe obdélavatelna a dostupna.

Hydrologicke a odtokove pomeéry v uzemi nebudou zménou zasadne ovlivneny. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na pozemcich
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jednotlivych nemovitosti. V ploSe je stanoveno zachovani minimalné 25 % nezastavénych a
nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

Plocha je pristupna pres obecni mistni komunikaci, ktera se postupné meéni na polni cestu.
Vymezena plocha spolu i navazujicimi pozemky ZPF z(stanou pfistupné z této komunikace.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu s navazujici zastavbou na severnim okraji sidla
Polen. Cilem této lokality je umoznit individualni rozvoj v soukromych lokalitach v tésné
navaznosti na zastavéné Uzemi obce bez nutnosti budovat novou dopravni a technickou
infrastrukturu. Zaroven je cilem doplfiovat vhodné drobné lokality pro individualni rozvoj bydleni
namisto rozlehlych rozvojovych ploch s vyraznéjsimi pozadavky na verejnou infrastrukturu.
Vzhledem k vySe uvedenym divodim Ize ocekavat, ze nebude ohrozena ochrana organizace
/PF.

Z.Pu-5 — pod pusperskym advorem | SV — smisené obytné venkovske, TU — technicka
infrastruktura véeobecna, ZS — zeleri — zahrady a sady
Plocha o vymére 1,35 ha (SV), 0,12 ha (TU) a 0,55 ha (Z2).

Plocha se nachazi v misté byvalého hospodarského dvora Pusperk ¢p. 1 severné od zficeniny

orientovaném k severovychodu.
Plochy vlastni soukroma osoba.

Zamérem vlastnika je zména stavajici zastavitelné plochy Z.Pu-4 urcené pro obcanskou
vybavenost - télovychovu a sport na plochu pro smisené obytné venkovské bydleni (SV), zelen
— zahrady a sady (ZZ) a technickou infrastrukturu (TU). Plochy doposud nebyly vyuZity

k realizaci zadného zameéru.

Vymezenim plochy vznikne cca 10 novych stavebnich pozemk( uréenych k vystavbé rodinnych
domU. Predpokladany pocet pozemkd vychazi z vlastniho vypoctu: (20 200 - 1000) * 0,8 / 1 000
= 10,8 RD. Nejnize polozena ¢ast plochy je vymezena pro realizaci technické infrastruktury
(COV pro fesenou lokalitu). Soudasti plochy je Gast vymezena pro nezastavitelnou zelef —
zahrady a sady, kterd mUZe byt funkéné spojena propojena s pozemky pro smisené bydleni, ale
neni na ni mozné samostatné umistit objekt pro bydleni.

Splnéni zdsad ochrany zemédélského pldniho fondu

Navrzena plocha Z.Pu-5 je pfednostné vymezena v misté existujici zastavitelné plochy
Z.Pu-4 a z ¢asti ji tak nahrazuje. Oproti platnému Uzemnimu planu se tak nenavysSuje
vymezenim této plochy novy zabor ZPF. Méni se pouze jeho navrzené funkeni vyuziti.

K odnéti ZPF jsou navrzeny primarné pldy V. a ¢astecné téz V. tfidy ochrany.

Zména ¢. 1 UP navrhuje souvislou plochu bezprostfedné navazujici na dvé ucelové
zemeédélské komunikace a na zastavené uzemi (byv. puspersky dvdr). Vymezenim
plochy nedojde k fragmentaci ZPF a ke vzniku neobhospodarovatelnych ptdnich bloku.

Hydrologicke a odtokove pomery v uzemi nebudou zméenou zasadne ovlivneny. Dle

pozadavku UP a dle zédkonnych pozadavkd musi byt destové vody vsakovany na

pozemcich jednotlivych nemovitosti. V ploSe je stanoveno zachovani minimalné 25 %
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nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznuijicich vsakovani destové vody. Soucasti
plochy jsou dale pozemky pro zahrady a sady, v ramci nichz je mozné resit zasakovani
destové vody.

Na plochu nevedou zadné sjezdy zemeédélskych ucelovych komunikaci. Ty jsou vedeny
po obvodu fesené plochy a zlstanou zachovany, pfipadné budou v souvislosti se
zajisténim pristupu na pozemky zpevnény.

Odnimani pouze nejnutnéjsi potfebné plochy: Odnimané plochy jsou pomérné velkého
rozsahu. Celkovy zabor pro plochu bydleni ¢ini 1,35 ha. Vzhledem k tomu, Ze ale
dochazi k redukci shodné plochy v jiné ¢asti uzemi, a to v pomérucca 1:13 ve
prospech ZPF, da se oCekavat, ze celkovy prevladajici vliv na uzemi bude pozitivni.

V Uzemi se nachazi dalsi nevyuzité plochy pro smiSenou obytnou venkovskou zastavbu
(SV). Plochy jsou pIné kompenzovany rusenym zaborem plochy Z.Pu-4 (-39 ha).
Zaroven jde pouze o transformaci stavajicich zastavitelnych ploch v zemi pro jiné
funkeni vyuziti.

Navrzena plocha vytvari spolu s plochou P.Pu-1 souvisly celek umoznujici rozvoj venkovského
bydleni. Plocha vyzaduje pomérné velky zabor ZPF, ktery zde vSak zabira bonitné méné cenné
pldy IV. a V. tfidy ochrany. Rozvoj v dané lokalité je podminén zpracovanim Uzemni studie a
zaroven spada do Krajinné pamatkové zony Chudenicko, kde mohou byt na jeji rozvoj kladeny
dalsi dodatecné podminky ze strany pamatkoveé péce. Vzhledem k tomu, ze se jedna pouze o
Upravu funkeniho vyuziti, Gast vymezené plochy je uréena pro vefejnou vybavenost (COV), &ast
plochy je vymezena jako nezastavitelna zelen — zahrady a sady (vyrazné nizsi zastavitelnost
nez stavajici UP v plose umozniuje) a vzhledem k tomu, Ze vyrazné vétsi ¢ast plochy Z.Pu-4 je
zrusena (véetné ploch s bonitnimi pddami Il. tfidy ochrany), je vymezeni plochy Z.Pu-5 v Uzemi
obhajitelné.

Z2.2-6 — U sv. Jana Nepomuckého | SV — smisené obytné venkovské
Plocha o vymére 0,08 ha.

Plocha se nachazi na vychodnim okraji sidla Zdeslav pod Zdeslavskou hlrkou, jizné od
zemeédeélské ucelové komunikace vedouci smérem na Polen.

Plochu vlastni soukroma osoba.

Zameérem vlastnika je rozsifit zastavitelné plochy Z.7-2 a Z.7-3, které se v dané lokalité nachazi,
o Cast jedné navazujici parcely ppc. 256 za ucelem vystavby jednoho rodinného domu
venkovského charakteru.

Splnéni zasad ochrany zemédélského ptdniho fondu:

Plocha bezprostfedné navazuje na dosud nevyuzitou zastavitelnou plochu Z.Z-2. Uvedenou
plochu tak doplnuje pouze o jednu stavebni parcelu v logicky navazujicim umisténi.

Pro danou plochu je odnimana puda lll. tfidy ochrany v nezbytné nutném rozsahu.

Plocha logicky navazuje na dalSi zastavitelnou plochu a na mistni komunikaci. Vymezenim
této plochy nedojde ke vzniku neobhospodarovatelnych fragmentt ZPF.
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Hydrologické a odtokové pomeéry v uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na pozemcich
jednotlivych nemovitosti. V ploSe je stanoveno zachovani minimalné 25 % nezastavénych a
nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

Plocha je napojena na existujici zemédélsky vyuzivanou mistni komunikaci. V misté se
nenachazi zadné zemédélské ucelové komunikace ani sjezdy na né.

Plocha je vymezena v minimalnich dimenzich za uc¢elem umoznit rozvoj v dane plose, ale
minimalizovat zabor ZPF.

V Uzemi se nachazi dalsi nevyuzité plochy pro smiSenou obytnou venkovskou zastavbu (SV).
Zména ¢. 1 UP doplfuje dil&i zastavitelné plochy v logické ndvaznosti na zastavéné /
zastavitelné tzemi. Plochy jsou pIné kompenzovany rusenym zaborem plochy Z.Pu-4 (-32 ha).
Plochy jsou sice odliSného charakteru, nicméné nove zabory jsou situovany v mnohem
vhodnéjsi lokalité v navaznosti na zastavéné Uzemi obce.

Plocha logicky navazuje na nevyuzitou zastavitelnou plochu Z.Z-2 a existujici mistni
komunikaci, pricemz odnima pouze nejnutnéjsi potiebné plochy. Navrzeny zabor ma minimalni
dopad na kvalitu pady, hydrologické a odtokové pomeéry, a nezasahuje do zemédélskych
komunikaci. Plocha je navrzena v minimalnich dimenzich, aby byl zabor ZPF co nejmensi, a
zasahuje pouze do pUdy IlI. tfidy ochrany. Vzhledem k vySe uvedenym ddvodlm Ize oc¢ekavat,
7e nebude ohrozena ochrana organizace ZPF.

ZP-14 - Poleri - jih | ZS - zeleri sideini
Plocha o vymére 0,06 ha.

Plocha se nachazi na jiznim okraji Polené, na vychodnim brehu toku Polenky, zapadné od
stavajiciho zemédélského druzstva.

Pozemek je ve vlastnictvi obce Polen.

Zameérem je zménit navrzené funkéni vyuziti zastavitelné plochy Z.P-3 z ploch pro smisené
venkovské bydleni na plochu pro sidelni zelen. Cilem je omezit v dané ploSe vystavbu a
realizovat misto ni opatfeni pomahajici se zasakovanim destové vody splachované z pfilehlych
svazitych zemédélskych ploch nachazejicich se jihovychodné od dotceného pozemku.

Kapacity nejsou uvadény.
Splnéni zasad ochrany zemédeélského pldniho fondu
Odnimani v zastavitelnych plochach neni uvadéno.

Zabory podle tfidy ochrany: I. tfida: 0,01 ha, Il. tfida: neuvadi se, IlI. tfida: 0,05 ha. Odnimani
méne kvalitni pidy neni uvadéno.

Naruseni organizace ZPF neni uvadéno.
Informace o existenci odvodnéni: ANO, Informace o existenci zavlah neni uvadéna, Naruseni

hydrologickych a odtokovych pomért neni uvadéno.
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14.a.4.

14.b.

15)

Naruseni zemédélskych komunikaci neni uvadéno.
Odnimani pouze nejnutnéjsi potfebné plochy neni uvadéno.

Odhad rekultivace neni uvadén, moznost rekultivace: Plocha nebude zastaveéna zadnymi
stavbami pro bydleni ani dalSimi stavbami, které by stézovaly pfipadnou rekultivaci pozemku
a jeji pozdéjsi zemedelske vyuziti.

Neexistence ploch v Uzemi neni uvadéna.

Zabory |. a ll. tfidy / verejny zajem neni uvadéno.

Realizace zaméru ve vybrané plose je ve verejném zajmu a neohrozi ani neomezi stavajici
zemédélsky padni fond.

Odlvodnéni zaboru ploch prestavby

P.Pu-1 — Dvdr Pusperk | SV
Plocha o vymeére 0,76 ha.

Plocha se nachazi v misté byvalého hospodarskeho dvora Pusperk ¢p. 1 severné od zriceniny

Plochy vlastni soukroma osoba.

Zamérem je zmeénit funkeni vyuziti plochy byvalého hospodarského dvora na plochu pro
smisené obytné bydleni venkovského charakteru (z plvodni plochy ob¢anské vybavenosti
uréené pro télovychovu sport).

Splnéni zasad ochrany zemédélského pldniho fondu:

Jednd se 0 zménu v zastavéném Uzemi obce. Plocha se nachazi v misté zborenisté. Neniv
soucasnosti zemeédélsky obdélavana.
Zabory podle tfidy ochrany: Il. tfida - 0,67 ha, IV. tfida - 0,07 ha, V. tfida - 0,03 ha.

Plocha se nachazi v misté stavajiciho zastavéného Uzemi, konkrétné v misté zborenisté
byvalého hospodarského dvora Pusperk. Rehabilitace prostoru a vyuziti ploch, které nejsou v
soucasnosti obhospodarovatelné, je tak v souladu se zasadami ochrany zemédélského
pUdniho fondu.

Vyhodnoceni zabor( pozemku uréenych k plnéni funkce lesa
Zména ¢. 1 UP nevymezuje zadné pozemky uréené k pinéni funkce lesa.

Rozhodnuti o ndmitkach véetné samostatného odivodnéni

doplni porizovatel

502z 51
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16) Vyhodnoceni pfipominek

dopini porizovatel
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