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1) Postup pfi poftizeni

Doplni porizovatel

2)

Soulad navrhu tzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

Obec Ostretice neni zahrnuta do Zadné rozvojové osy, specifické oblasti ani rozvojové oblasti. Nejsou na ni

tedy z hlediska politiky Uzemniho rozvoje (PUR) CR kladeny 7adné specifické pozadavky.

Obecné pozadavky:

2.a.

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnad cilend ochrana mist zviastniho zdjmu, v jinych
pfipadech je trfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovadny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty. Brdnit upaddni venkovské
krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

e Zména & 1 UP Ostretice vymezuje nové plochy prestavby v intravildnu obce na pozemcich
nalezicich ke stavajici zastavbé.
(14a) Pfi planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

e Zména ¢&. 1 UP Ostfetice nema na uvedené pozadavky vliv.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti reseni,
vhodnd pro prevenci nezddouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

e Zména ¢&. 1 UP Ostfetice nema na uvedené pozadavky vliv.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tuzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridort vymezenych v PUR CR.

v

e Zména ¢ 1 UP Ostietice fedi pouze dil¢i problémy, které nenarudi komplexni feseni
stavajiciho UP.
(16a) Pri uzemné pldanovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.
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e Zména ¢. 1 UP Ostfetice neméa na uvedené pozadavky vliv.

(17) Vytvdaret v uzemi podminky k odstrafiovdni dusledki hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych
regionech a napomoci tak feseni problému v téchto uzemich.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e Dil¢i zmény UP nemaji zasadni vliv na koncepci stanovenou Gzemnim planem a neméni tak
smér podpory polycentrického vyvoje ani zplsoby posilovani partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivdani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a usporaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tizemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tuzemi.

e Zména ¢. 1 UP Ostfetice méni pouze plochy k prestavbam v ramci zastavéného tuzemi.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
uzemné pldnovaci Cinnosti, pokud je to moZné a odivodnéné, respektovat verejné zdjmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich
zdroju, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho piddniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich
systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné
pldnovaci Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu sohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

e Pozadavek se netyka zmény tzemniho planu.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy
a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci uzemné
planovaci cinnosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(21) Vymezit a chradnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného
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uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a
ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzhuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéZné. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvat( méstskych oblasti nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v tzemi. Zdroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridori pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné
predchdzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i mozZnému neZddoucimu plsobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

e Zména ¢ 1 UP Ostretice fesi diléi problematiku dopravni dostupnosti nemovitosti v ¢asti
obce Makalovy. Navrzené feSeni ma potencial vyresit dlouho trvajici spor a zkvalitnit tak
dostupnost Uzemi.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti tzemi rozsifovdnim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verfejného zdravi,
zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tifeba dostatecnou
vefejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné Setrné formy dopravy (napf.
Zeleznic¢ni, cyklistickou).

e Vizbod (23).

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovdni
stavu. Vhodnym uspordaddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich
vliv(i koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak,
aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredld.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
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osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovadni i vyuzivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovdni ucinkd povodni.

e Pozadavek se netyka zmény tzemniho planu.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
skod.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzZivdni v rdmci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak,
aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri feseni
problémi udrZitelného rozvoje uzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu vsech
partnert, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje. Pri uzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcéetné siti regiondlnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
rfeseni preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

eV ramci zmény UP nedochazi ke zméné téchto podminek.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
feseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vCetné ndroku na verejnou infrastrukturu.
Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci
vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

e Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 vytvati predpoklady pro dlouhodoby koncepéni rozvoj Gizemi
pfi zachovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhi( dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovdni a uZivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

e Pozadavek se netyka zmény tzemniho planu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.




Oduavodnéni Zména ¢. 1 uzemniho planu Ostfetice

(31) Vytvdaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

e Pozadavek se netyka zmény tzemniho planu.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

e PozZadavek se netyka reSeného Uzemi.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorl a ploch dopravy, koridor(i a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje CR k fe$enému Gzemnimu planu:

Yoz

e feSené Uzemi neleZi v Zddné rozvojové oblasti ani specifické oblasti

e feSené Uzemi neni soucdsti rozvojové osy

e feSené Uzemi neleZi v trase zadného koridoru
2.b. Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Plzeriského kraje

2.b.1.  Platna uzemné planovaci dokumentace
e Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje (ZUR PK), ve znéni Aktualizace ¢. 4 ZUR PK. Aktualizace ZUR PK byla
vydana usnesenim Zastupitelstva Plzeriského kraje dne 24. 1. 2019.

2.b.2.  Priority tzemniho planovani kraje
e Zména ¢ 1 UP zohlediiuje vzékladni koncepci rozvoje obce a zni odvozené
urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce dopravni a technické
infrastruktury i v celkovém Feeni UP priority Gzemniho pldnovani kraje a navrhuje
takové feseni, které povede k posileni stabilniho osidleni a hospodarské vykonnosti
obce a zaroven kzachovdni a rozvoji hodnot feseného Uzemi za Ucelem trvale

udrzitelného rozvoje obce.

2.b.3. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

, v

e Redené Uzemi se nenachdzi v 74dné rozvojové ose ani rozvojové oblasti feené ZUR.

2.b.4.  Specifické oblasti
e Re$ené Uzemi se nenachazi v 74dné specifické oblasti fesené ZUR.

2.b.5. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridorti
verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv

e Pozadavek se netyka zmény uzemniho planu.

2.b.6. Upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot
e Vtedeném Uzemi se nenachdazi zaddné ZCHU ani Gizemi soustavy Natura 2000.
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e UP a jeho zména ¢&. 1 chrani krajinny raz fe$eného Uzemi. Cilové charakteristiky
krajiny vychazi z obecnych ustanoveni zdkona o ochrané pfirody a krajiny. UP chrani

krajinny raz feSeného Uzemi a hodnoty krajiny ve smyslu Evropské amluvy o krajiné.

e UP a jeho zména &. 1 respektuje zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky
ochrany pamatkové chranénych Gzemi. Soucasti feseni UP je ochrana urbanistickych
hodnot Uzemi i prostorové usporadani krajiny a sidla a jeho pldorysu.

e VieSeném Uzemi se nenachdzi zddna stavajici ani pfedpokladdana lozZiska nerostného
bohatstvi.

2.b.7.  Stanoveni cilovych charakteristik krajiny

e Zména ¢&. 1 UP neméni cilové charakteristiky krajiny

2.b.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatireni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich izemi nadmistniho
vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

e VFedeném Gzemi se nenachdzi 7adné VPS ani VPO vymezené ZUR PK.

2.b.9. Stanoveni poZadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a
na fesSeni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

e Pro feSené uzemi nejsou stanoveny zadné pozadavky nadmistniho vyznamu tykajici
se zmény Uzemniho pldnu.

2.b.10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii

e Regené Uzemi neni soudasti ploch vymezenych pro provéfeni zmén Gzemni studii.

2.b.11. Ze Zasad uzemniho rozvoje PK vyplyvaji nasledujici rozvojové ukoly

Respektovat stavajici cestni sit komunikaci.
e Zména & 1 UP Ostietice respektuje stavajici cestni sit a dopliuje ji o mistni
komunikaci, ktera zpfistupni lokality dostupné pouze pres soukromé pozemky.
Respektovat stdvajici vodni toky
e PozZadavek se netyka zmény Uzemniho planu.
Respektovat stavajici lesy
e PozZadavek se netyka zmény uzemniho planu.
Respektovat existenci architektonicky cenné stavby — nemovité kulturni pamdtky
e Pozadavek se netyka zmény uzemniho planu.
Respektovat existenci pozemkd lesni pldy véetné ochranného pdsma
e Pozadavek se netyka zmény uzemniho planu.
Respektovat existenci silnicni sité véetné ochranného pdsma
e Zména ¢&. 1 UP Ostretice respektuje stavajici silni¢ni sit.
Respektovat existenci komunikacniho vedeni véetné ochranného pdsma
e Pozadavek se netyka zmény tzemniho planu.

UP je v souladu se Zdsadami tzemniho rozvoje Plzefiského kraje v platném znéni.
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3) Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

3.a.

Soulad s cili izemniho planovani
Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiredi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozZoval podminky Zivota generaci budoucich.
e Uzemni pldn a jeho zména ¢. 1 fedi komplexné celé Gzemi obce s ohledem na viechny
hodnoty Uzemi s cilem potlacit existujici problémy a jevy negativni.
e Zména ¢ 1 UP fedi pouze diléi zmény, které nebudou mit na komplexni koncepéni
feSeni Uzemniho planu vliv.
e Uzemni plan a jeho zména €. 1 jsou vsouladu s § 18 odst. 1 (Cile Gzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sh.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmid na rozvoji Gzemi. Za tim uéelem sleduje spoleéensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

e Zména ¢ 1 UP zachovava podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a
podminky prostorového uspofadani stanovené schvidlenym Uzemnim pldnem a to
sohledem na charakter, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty obce i jeji okoli.

e Uzemni plan Fesi rozvoj a ochranu Gzemi obce komplexnim zpGsobem. Dil&i Gpravy ve
zméné ¢. 1 nebudou mit vliv na komplexni feSeni Uzemniho planu.

e Uzemni plan a jeho zména €. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 2 (Cile tzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

e Zména ¢ 1 UP Ostretice je pofizena podle platnych pravnich norem a respektuje
vsechny zakonné poZadavky a pozadavky dotcenych organ( statni spravy.
e Zména ¢ 1 UP Ostretice koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi,
vystavbu a ostatni ¢innosti a to na zakladé pokyn(i organl Uzemniho planovani.
e Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile tzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na
to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného UGzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkdu. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.
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3.b.

e Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi ndvrhem
ucelného vyuziti uzemi formulovaném v jednotlivych koncepcich rozvoje uzemi obce
a vymezovanim jednotlivych rozvojovych ploch, stabilizovanych ploch a
nezastavitelnych ploch tak, aby byly jednotlivé hodnotné aspekty uzemi v maximalni
mozné mite chranény.

e Zména €. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy.

e Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile tzemniho
planovani) zadkona 183/2006 Sb.

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a
ddle takova technicka opatieni a stavby, které zlepsSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napftiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni
centra; dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pFipustna.
Uvedené stavby, zafizeni a jind opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, lze v nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci
dokumentace z divodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.
e Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 naklada snezastavénym uzemim zplsobem
uvedenym v § 18 odst. 5 (Cile izemniho planovani) zakona 183/2006 Sb. a proto je
s nim v souladu.

Na nezastavitelnych pozemcich lIze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpGsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

e Uzemni pldn a jeho zména €. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile tzemniho planovani)
zakona 183/2006 Sb.

Soulad s ukoly tzemniho planovani

e Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 posuzuje, definuje a chrani p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty.

e Zména & 1 UP respektuje a zachovava urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny
a koncepci verfejné infrastruktury stanovenou schvdlenym uUzemnim pldnem pro celé
spravni Uzemi s ohledem na charakter, hodnoty a limity dotéeného Gzemi.

e Vramci teeni zmény UP doslo kprovéfeni a posouzeni potfeby zmén v UGzemi a
k vwvhodnoceni vefejného zajmu na jejich provedeni, véetné posouzeni jejich pfinosu,
problém a rizik.

e Zména ¢. 1 neméni urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi stanovené Uzemnim planem.

e Zména & 1 UP zachovava vplném rozsahu podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, definujici urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani dzemi.

e Pfi feseni zmény UP byly uplatnény poznatky z oboru architektury, urbanismu, tzemniho
pldnovani, ekologie a pamdatkové péce.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

e Zména & 1 UP Ostretice je v souladu s tkoly tzemniho planovani dle § 19 stavebniho
zakona

3.c. Podminky pro hospodarsky rozvoj
e ndvrhem ploch prestavby nejsou ménény podminky pro rozvoj jednotlivych ¢asti obce a pro
kvalitni bydleni,
e zména UP rozviji potencidl pro setkavani obyvatel v obci, na hospodafsky rozvoj nebude mit

vv v

oproti stdvajicimu Uzemnimu planu zména €. 1 témér zadny vliv

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

v

Zména ¢. 1 UP spliiuje dal3i pozadavky stanovené stavebnim zdkonem a jeho provadécimi predpisy.
Zména ¢&. 1 UP splfiuje poZadavky na obsah Gzemniho planu a jeho odGvodnéni stanovené v § 43 a § 54
stavebniho zdkona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zména &. 1 UP rovné? spliiuje pozadavky vyhlasky € 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byla zména €. 1 UP zpracovéana osobou, kterd ma opravnéni k vykonu
vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvldstniho pravniho piedpisu (zdkon €. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢ stavebniho zdkona je potizovatelem Méstsky urad Susice, odbor vystavby
a Uzemniho planovani, spliujici kvalifika¢ni poZadavky pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti kladené na
uredniky obecnich Gradi stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho zakona.

PFi pofizovani zmény ¢. 1 UP bylo postupovéano v souladu s poZadavky zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, v platném ve znéni a jeho provadécimi predpisy.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a stanovisky dotéenych organa
podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

Doplni porizovatel

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Zména €. 1 UP nebyla posuzovana z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA)

Doplni porizovatel

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Doplni porizovatel

Komplexni zdlivodnéni ptijatého feSeni véetné vybrané varianty
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9.a.

9.b.

9.c.

Zdlvodnéni vymezeni zastavéného uzemi
Mapovym podkladem, na jehoi zakladé byla zména ¢. 1 UP Ostietice zpracovana, je digitalni
katastralni mapa z fijna 2020.

Hranice zastavéného Gzemi byla v UP vymezena ve schvéleném Gzemnim planu 1. 1. 2017. V ramci
zmény €. 1 doslo k ovéreni aktudlnosti vymezeni zastavéného Uzemi obce. Vzhledem k tomu, ze
vobci od schvéleni stavajiciho UP nedoslo k zastavéni 7adné zastavitelné plochy, nedoslo ani
k Upravé zastavéného Uzemi.

Plochy vymezeni zastavénych uzemi ¢ini 14 ha, coz je 2,8 % z celkové rozlohy spravniho Uzemi obce
(507,1 ha).

Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zakladni koncepce rozvoje izemi obce neni zménou ¢. 1 UP dotéena.

Zdlavodnéni urbanistické koncepce

9.c.1. Zduvodnéni plosného a prostorového usporadani tzemi

Zména ¢. 1 neméni kapitolu c.1.

9.c.2. ZdUvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Zména ¢&. 1 UP dopliiuje dvé nové plochy pFestavby do stavajiciho zemniho planu. Navriené
zmény vychazi z pozadavk( obce. Navriené zmény jsou pouze dil¢i a zasadnim zplsobem
neméni charakter, ani strukturu obce.

P08 - Ostretice sever
Zména ¢&. 1 UP OstFetice vymezuje novou plochu pFestavby uréenou pro vefejnou vybavenost
(OV) v okoli stavajiciho obecniho uradu.

Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti vychazi ze zaméru obce rozsifit obecni Grad na
stdvajici plochy vefejnych prostranstvi.

Rozsifeni plochy pro vefejnou vybavenost je zZaddouci. Navrzené feSeni vyuziva hospoddrné
prostor a stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Vymezenim plochy nedojde k zdboru
zemédélského pudniho fondu.

Navrzeny zamér je v souladu s urbanistickou koncepci.

P09 — Makalovy vychod

Zména ¢ 1 UP Ostretice vymezuje novou plochu prestavby pro vefejna prostranstvi (P)
v misté stavajici plochy pro bydleni. Snahou obce je vyresit dlouhotrvajici spor o prijezdovou
komunikaci k objektu ¢p. 4 v Makalovech. V soucasnosti je uvedeny objekt dostupny pouze
pres pozemky soukromého majitele.

Navriené feSeni ma za cil vymezit novou plochu pro mistni komunikaci, kterou ziskd obec do
svého vlastnictvi, a vybuduje pfijezdovou komunikaci k domu ¢p. 4. Vyhodou navrzeného
feSeni je zdroven zpfistupnéni navazujici zastavitelné plochy Z08. Navrzena plocha je
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9.d.

9.e.

9.f.

9.8.

9.h.

9,.

samostatné vymezena jako verejné prospésna stavba WD16 pro jejiz realizaci je mozné
uvedené pozemky vyvlastnit.

Vymezenim plochy nedojde k zaboru zemédélského ptdniho fondu.

Navrieny zamér je v souladu s urbanistickou koncepci a koncepci dopravni a technické
infrastruktury.

9.c.3. ZdUvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Zména €. 1 UP neméni systém sidelni zelené.

Zdavodnéni koncepce verejné infrastruktury
Zména ¢. 1 UP Ostretice neméni koncepci vefejné infrastruktury.

Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti

Zména ¢. 1 UP Ostietice neméni koncepci usporadani krajiny ani vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti.

Zduvodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti a podminek
prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek pro ochranu krajinného razu
Zména ¢. 1 UP Ostfetice neméni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
podminek prostorového usporadani véetné zékladnich podminek pro ochranu krajinného razu.

Zdlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Zména ¢ 1 UP Ostfetice vymezuje novou vefejné prospésnou stavbu WD16 v misté plochy
prestavby P09. NavrZzend VPS by méla umoznit realizaci mistni komunikace zpfistupnujici objekt
¢p.4 v Makalovech (a pripadné zastavitelnou plochu Z08). Navriené feseni je z hlediska
vynaloZenych finanénich prostfedkd a z hlediska zasahu do vlastnickych prav nejekonomictéjsi a
nejefektivnéjsi.

Zdavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Zména ¢. 1 UP Ostfetice nevymezuje 74dné vefejné prospé$né stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Zdlavodnéni stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatieni dle §50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

Zdlvodnéni vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti
Zména &. 1 UP Ostietice neméni a nevymezuje zadné plochy rezerv.
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9.k. Zdlvodnéni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno zpracovanim tzemni studie
Zména ¢&. 1 UP Ostietice nevymezuje zadné plochy podminéné zpracovanim Gzemni studie.

10) Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

10.a. Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestaveb uréenych pro bydleni
Zména &. 1 UP Ostietice nevymezuje 74dné nové plochy pro bydleni.

11) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich tzemnich vztaht

Zména &. 1 UP Ostietice navrhuje pouze lokalni zmény a neovlivni $ir§i vztahy s okolim.

12) Vyhodnoceni splnéni pozadavkul zadani

v v

12.a. Rozsiteni plochy pro vefejnou vybavenost
Zména funkéniho vyuziti z plochy P — plocha verejnych prostranstvi na plochu OV — plocha verejné
vybavenosti na pozemcich ppc. 359/7, pp¢. 359/42, stpC. 44 a casti pozemku 359/27 (vSechny ve
vlastnictvi obce).
e splnéno

12.b. Vymezeni plochy pro mistni komunikaci v Makalovech
Vyclenéni samostatné plochy pro DS - silni¢ni dopravu nebo P - vefejnd prostranstvi.

e splnéno

13) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odtivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢ 1 UP Ostretice nevymezuje 7adné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v ZUR PK.

14) Vyhodnoceni predpokladanych duasledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
ptidni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

14.a. Vyhodnoceni zaborli zemédélského pidniho fondu
Vyhodnoceni zdboru pozemkd ZPF nebylo provedeno, nebot Gzemni plan vymezuje pouze dvé plochy
prestavby ve stdvajicim zastavéném Uzemi, které:

e jsou uvnitf zastavéného Uzemi a maji rozlohu do 2000 m? véetné — plochy pfestavby P08 a P09.

14.b. Vyhodnoceni zabori pozemki urcenych k pInéni funkce lesa
Zména &. 1 UP Ostietice nevymezuje 7adné zabory PUPFL.

15) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odGvodnéni

Doplni porizovatel
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16) Vyhodnoceni pfipominek

Doplni porizovatel
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