ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU OBYTCE
za obdobi 2016 - 2024

véetné pokynl pro zpracovani navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Obytce

podle § 55 odst. 1 zak. €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Pofizovatel: méstsky Ufad Klatovy
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Obytce

Datum: 4/2024



A Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
A.1 Pofizovatelska ¢innost v obdobi od nabyti u¢innosti tizemniho planu Obytce

Uzemni plan Obytce (autor Akad.arch.Vaclav Smolik) byl pofizen Méstskym GFadem Klatovy, odborem vystavby a
Uzemniho planovani, dle zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem
mésta Obytce (dale jen ,zastupitelstvo®) a nabyl u€innosti dne 14. 7. 2016.

Ve sledovaném obdobi doslo rovnéZ k pofizeni zmény €. 1 Gzemniho planu Obytce (autor Akad.arch.Vaclav
Smolik). Pofizeni zmény bylo zahajeno 19. 4. 2017 usnesenim zastupitelstva a zména (izemniho planu nabyla
ucinnosti dne 10. 4. 2019.

Vymezeni feSeného Uzemi
Resené zemi zahruije celé spravni Gzemi obce Obytce.

Uzemi fedené (izemnim planem je tvofeno katastralnim (izemim Obytce (708861)

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce

Rozvoj Uzemi mésta a rozhodovani o zménach v Uzemi bude vychazet z téchto zasad:

a) stabilizovat sidlo v Uzemi (v logice a méfitku venkovského osidleni) a zajistit trvale udrzitelny rozvoj
sidla ve vazbé na nedaleké mésto Klatovy;

b) koncepcné lokalizovat funkéni plochy v logickych navaznostech;

€) umoznit rozvoj ploch pro bydleni s potfebnou obcanskou vybavenosti (podpora stabilizace
obyvatelstva v uzemi);

d) minimalizovat negativni z&sahy do krajiny;

e) podpofit ekologickou stabilitu krajiny;

f)  chranit volnou krajinu, respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi;

g) rozvijet péSi a cyklistickou dopravu v Uzemi (prioritné formou cyklostezek a Ucelovych komunikaci)
s cilem propoijit feSené uzemi s okolnimi sidly a posilit tak moznosti rekreacniho vyuZivani krajiny.

h) plochy pfirodni zelené v krajiné chranit a dopliiovat do uceleného systému zajistujiciho posileni

stability krajiny a zvySeni biodiverzity stim, ze z&kladem tohoto systému budou biokoridory a
biocentra zemniho systému ekologické stability na mistni, regionalni a nadregionalni drovni.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot izemi
UP vytvari podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich pfirodnich hodnot izemi:

Vyznamné biotopy:

Planicky hreben (Pfirodni park)

Jedna se o pfirodni park v jihovychodni &asti spravniho Uzemi obce Obytce. Pro Planicky hfeben jsou
charakteristické zachovalé zbytky mokfadnich luk a byvalych obecnich pastvin s vyskytem ohrozenych druht
rostlin. V lesnich komplexech hnizdi ¢ap &erny (Ciconia nigra), dnes zde pravidelné migruje i rys ostrovid (Lynx
lynx).



ZpUsob ochrany:

a) zachovat souCasny charakter biotopu a jeho okoli,

b) pfi veSkerych zasazich do popsanych hodnot je nutné zachovat dosavadni charakter krajinné scény &i
raz mista,

c) zachovat a prohloubit pfirozeny charakter zdejSich spoleenstev, resp. podporovat vyvoj porostl
pfirozené skladby a vékové struktury se spontanni obnovou.

d) atvary podpovrchovych vod Krystalinikum a proterozoikum v povodi Uhlavy a dolniho toku Radbuzy —
vychodni &ast, Krystalinkum a proterozoikum dolniho toku Uhlavy, Krystalinikum a proterozoikum
v povodi Uhlavy a dolniho toku Radbuzy — zapadni &ast a Krystalinikum v povodi Horni Vitavy a Uhlavy;

e) vodni zdroj povrchové, podzemni vody;

f)  plochy zemédélské pudy v 1. a 2. tfidé ochrany, odvodiiovaci zafizeni;

g) loZiska nerostnych surovin Kali§t& a Cervené PoFi¢i.
Pfirodni hodnoty jsou chranény pfed pfimymi i nepfimymi vlivy zvystavby a dalSich Cinnosti a aktivit
souvisejicimi se stavbami a s rozvojem mésta, které by mohly ohrozit jejich celistvost, funkénost &i pfedmét

ochrany dle pfisluSného obecné zavazného predpisu. U pfirodnich hodnot, u nichz je dle pfislusného pfedpisu
stanoveno nebo vymezeno ochranné pasmo, se pozadavky na ochranu vztahuiji i na toto ochranné pasmo.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi
UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot v Gzemi:

Architektonicky hodnotné objekty:

Nemovité kulturni pamatky:

Kaple svaté Barbory na navrsi nad vsi (¢.23513/4-3193)
Kaple pochazejici ze 17. stoleti m& osmithelnikovy
pudorys doplnény &tyfmi pfistavky. V pfistavku na
vychodni strané je umisténa zvonice. Kaple je nyni

v soukromém vlastnictvi.

o Zamek (€.38277/4-3192)
Plvodné zde byla tvrz, zfejmé jiz ve 14. stol., ve 30.
letech 18. stoleti pfestavéna na barokni zamek.




Dalsi architektonicky hodnotné objekty:

e Pomnik padlym
Hodnota této drobné stavby spo€iva v urbanistickém
kontextu jeji lokalizace v uzemi, ve spoluvytvareni kulturni
krajiny a v objemovém feSeni stavby samotné.

ZpUsob ochrany:

o chranit tuto hodnotu pfi v8ech zasazich a
stavebnich Upravach tak, aby nebyl narusen
charakter stavby a jejiho okoli, aby nemohlo
navrhovanymi Upravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista.

o Kifiz
Hodnota této drobné sakralni stavby spoéiva v
urbanistickém kontextu jeji lokalizace v uzemi, ve
spoluvytvareni kulturni krajiny a v objemovém feSeni
stavby samotné.

ZpUsob ochrany:

o respektovat umisténi staveb ve volné
krajiné,

o pfi stavebnich Upravach a opravach
zachovat historické feSeni.

Urbanisticky hodnotné prostory:
o Historickeé jadro obce

Jedna se o historickou ¢ast na severu obce. Hodnota tohoto mista spociva v rostiém pldorysu zastavby
doplnénym sidelni zeleni, ktera dava mistu pfijemny klidny charakter.

ZpUsob ochrany:

o hmotové FeSeni novych staveb a stavebni Upravy stavajicich objektl je tfeba navrhovat s respektem
k celkovému charakteru urbanisticky cenného prostoru a k jeho estetické funkci.

e Zamecky areal

Jedna se o cely zamecky areal s parkem a hospodéafskymi stavbami. Hodnota tohoto mista spociva v osazeni a
uspofadani staveb v prostoru.

ZpUsob ochrany:
o pfi veSkerych stavebnich Upravach zachovat stavajici charakter zastavby,
o pfi pfestavbach respektovat umisténi staveb na pozemcich ve vztahu k vefejnému prostranstvi,

o chranit a rozvijet sidelni zelen, kterd ma v tomto prostoru zasadni vyznam.



Z urbanistického hlediska je vyznamna historicka rostla ¢ast na severu obce a zdmecky areal s parkem a
hospodarskymi stavbami v tdoli. Vodni tok s rybnikem plli zastavénou ¢ast obce a déli ji na star$i a novéjsi ¢ast.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi

Silni¢ni doprava

Redenym Gzemim prochazi jedna silnice IlII. tFidy: 11/1861 Klatovy — Habartice. V zapadnim cipu zasahuje ¢asti
vozovky do spravniho Uzemi silnice 111/1862.

Sou€asna intenzita dopravy na téchto komunikacich nevyzaduje néhradni feSeni v jejich trasovani. Silnicni sit
v feSeném Uzemi je povaZovana za stabilizovanou.

Cyklisticka a pési doprava

Spravnim Uzemim obce neprochdzi v souCasné dobé zadné cyklotrasa. Vybudovani nové cyklotrasy névrh
nepfedpoklada.

Spravnim Gzemim obce prochazi jedna turisticka trasa - Zluta: Klatovy — Cinov — Kydliny — Chuchle — Habartice —
Planice — Plichtice — Nalzovské Hory — Cerni¢ — Rabi — Zichovice. ~Uzemni plan navrhuje obnovu dvanacti
historickych polnich cest pro lepsi prostupnost feSeného uzemi.

Zasobovani vodou, pozarni ochrana

Obec Obytce je v soucasné dobé z vétsi Casti zasobeny pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Zdrojem
vody jsou 2 vrty situované na severnim okraji obce. Voda z vrtli se Cerpa do VDJ Obytce vytlaénym fadem z PVC
DN 90. Z tohoto vodojemu se gravitatné pfivodnimi fady PVC DN 100 a 150 zasobuiji pitnou vodou Obytce a
Kydliny. Zbytek obyvatel je zasoben pitnou vodou z domovnich studni. Mnozstvi vody v téchto studnich je
dostatecné a kvalita vody je dobra.

Jako zdroj pozarni vody slouzi vodovod, pfipadné rybnik v centraini ¢asti obce. V obci Obytce je aktivni sbor
dobrovolnych hasi¢l, hasi¢ska zbrojnice je v obci v objektu obecniho ufadu.

Zamérem Uzemniho planu je zachovat stavajici zplisob zasobovani pitnou vodou.

U nové vystavby rodinnych dom( se predpoklada zasobeni pitnou vodou napojenim na stavajici vodovod,
pfipadné z vlastnich studni.

Cisténi odpadnich vod
Obec Obytce méa vybudovanou jednotnou kanalizacni sit pro vefejnou potfebu. Splaskové vody z ¢asti obce (cca

40%) odtékaji po predCisténi v biologickych septicich do této kanalizace Ustici do mistni bezejmenné vodotece.
Zbylé odpadni vody jsou zachycovany v Zumpach.

Vzhledem k velikosti a umisténi obce neni nakladani s odpadnimi vodami v lokalité zahrnuto do priorit Programu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje.

Odvadéni dest'ovych vod
Destové vody z celé obce jsou odvadény jednotnou kanalizaci.

Pii realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném zemi je nutné
zajistit vsakovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby na pozemku stavby
v souladu s vodnim zakonem, ve znéni pozdéjSich predpisu.



URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Navrh urbanistické koncepce

Urbanistické koncepce je navrZzena na principu udrzitelného rozvoje Uzemi obce, respekiuje sidelni strukturu
obce vCetné prostoru navsi, pfilehlych komunikaci a vefejnych prostranstvi. Koncepce je povazovana za
stabilizovanou.

A.2 Vyhodnoceni navrhovych ploch
Rozsudkem Krajského soudu v Plzni, €. rozsudku 59A 7/2017-82 byla zruSena plocha Z2.

Nasledné zastupitelstvo schvalilo pofizeni zmény ¢. 1 UP Obytce, ktera opétovné projednala zrusenou lokalitu a
vymezila plochu vefejné zelené Z4.

V tabulce je uvedeno vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch od nabyti Gginnosti UP i jeho zmény &. 1.

Zastavitelné plochy a plochy piestaveb

Jsou vymezeny tyto zastavitelné )
plochy: Nabyti u€innosti UP dne 14.07.2016 + zména €. 1 - 10. 4. 2019
Vyméra nevyuzito
Oznaceni Katastralni Uzemi Vyuziti plochy (ha) | vyuzito (ha) (ha)
BV - Bydleni individulni v rodinnych
21 Obytce domech - vesnické 3,48 0 3,48
BV - Bydleni individulni v rodinnych
Z2 Obytce domech - vesnické 354 0 354
VZ - Vyroba a skladovani — zemédélska
Z3 Obytce vyroba 2,17 0 2,17
Zména €. 1
74 Obytce ZV - Vefejnd prostranstvi — vefejnd zelen 0,8631 0 0,8631
BV - Bydleni individulni v rodinnych
75 =272 | Obytce domech - vesnické 3,5068 0 3,5068
CELKEM nevyuzito
(ha) vyuzito (ha) (ha)
10,0199 0 10,0199
vyuzito %
0




A.3 Nové uzemné planovaci nastroje a legislativa v obdobi 2014 - 2023

Od vydani plvodniho uzemniho planu Obytce v roce 2014 doSlo ke schvaleni nékolika aktualizaci celostatniho
nastroje Gzemniho planovani, Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale také ,PUR CR"). V roce 2015 byla schvalena
Aktualizace &. 1 PUR CR, vr. 2019 byly schvaleny Aktualizace & 2 a 3 PUR CR, v r. 2020 byla schvalena
Aktualizace &. 5 PUR CR a v r. 2021 doslo ke schvaleni Aktualizace ¢. 4 PUR CR. Politika Gzemniho rozvoje CR
je po schvalenych aktualizacich zavazna ve znéni k 1. 9. 2021. Nesoulad UP Obytce s timto Gizemn& planovacim
nastrojem je pouze formalni, jelikoZ konkrétni vécné feSeni se zemi mésta Obytce nedotyka. Presto je nutné pii
zpracovani zmény Uzemniho planu fadné posoudit, jak byly respektovany republikové priority Uzemniho
planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje izemi (kap. 2.2. PUR CR).

Ve sledovaném obdobi doSlo dale k nékolika Upravam krajské Uzemné planovaci dokumentace, Zasad Uzemniho
rozvoje Plzefiského kraje (dale také ,ZUR PK*). Dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvo Plzefiského kraje vydalo pod
usnesenim &. 437/14 Aktualizaci ¢. 1 ZUR PK, tato dokumentace nabyla Gginnosti dne 1. 4. 2014. Jednalo se o
tzv. ,velkou aktualizaci®, byla zpracovavana na zakladé schvalené Zpravy o uplatiovani ZUR PK. Nasledné byly
ve sledovaném obdobi provedeny dvé aktualizace ZUR PK, které vSak svym fedenim neovliviiuji uzemi obce
Obytce a to Aktualizace €. 2, ¢. 4 aAktualizace &. 3 ZUR PK, ktera je posledni vydanou aktualizaci ZUR PK
a nabyla Uc¢innosti dne 28. 9. 2023.

V priibéhu sledovaného obdobi do$lo ke schvaleni nového stavebniho zakona, jako zakona €. 283/2021 Sb.,
s Uc¢innosti od 1. 7. 2023. Jesté pied kompletni u€innosti zakona doSlo k jeho novelizaci a to zak. &. 195/2022 Sb.
V soucasné dobé se stale postupuje dle zak. ¢. 183/2006 Sh. a to ve znéni zak. €. 19/2023 Sb., ktery nabyl
ucinnosti 24. 1. 2023. Jedna se o0 zménu energetického zékona a do stavebniho zakona pfinasi novy ukol pro
Uzemni planovani, kterym je vyhodnocovani a vymezovani ploch pro vyrobu se zaméfenim na vyrobu elekifiny,
plynu a tepla sohledem na strategie vefejné spravy voblasti energetiky a klimatu. Vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdrojli jsou nové soucasti vefejné infrastruktury definované v § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona.

Z dalSich zmén je nutné zminit zak. €. 22/2020 Sb., ktery do stavebniho zékona vnasi pojem ,jednotny standard
Uzemné planovaci dokumentace” a stanovi jeho zékladni pozadavky. Dle § 20a stavebniho zakona stanovi
podrobnosti jednotného standardu provadéci pravni predpis. Timto provadécim predpisem je vyhl. €. 500/2006
Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni vyhl. & 418/2022 Sb. Tato vyhlaSka, G¢innd od 1. 1. 2023, nové definuje strukturu
standardizovanych jevu (vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, vefejné
prospé$né stavby, opatieni a asanace, plochy USES, systémy sidelni zelené a vefejného prostranstvi), jejich
grafické vyjadreni, uspofadani a oznageni pfedavanych slozek a soubort a vyménny format dat.

Dle pfechodnych ustanoveni vyhlaSky je nutné pfi prvni zméné Uzemniho planu, zahajené po 1. 1. 2023 dat
Uzemni plan do souladu s platnym znénim vyhlasky, tj. rovnéz provést konverzi na jednotny standard.

Pro pofizovatelskou, ale rovnéz zpracovatelskou ¢innost vydalo MMR nékolik metodickych dokumentd. Je nutno
zminit tfi. Metodika ,Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch” zr. 2022 je navodem k tomu, jak si od(vodnit
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Metodika ,Vymezeni koridor( vefejné dopravni a technické infrastruktury
v Uzemnim planu* definuje jakym zpusobem vymezovat zaméry vefejné infrastruktury v dzemnim plénu. Posledni
metodikou je metodika ,Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu®. Tato metodika se bude jesté upravovat a
doplnovat, jelikoz definitivni poZzadavky standardu vstoupily v platnost az na za€atku roku 2023.



B Problémy k feseni vyplyvajici z uizemné analytickych podklad
B.1 Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Klatovy

Nejnovéji aktualizaci Uzemné analytickych podkladi pro spravni obvod Uzemi obce s rozSifenou plsobnosti
Klatovy (dale také ,UAP ORP Klatovy“) je 4. aktualizace, pofizena k 31. 12. 2016, ktera je k dispozici k nahlédnuti
na geoportale Plzefiského kraje.

UP Obytce je feden v souladu se zédkonem €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a je proveden dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci
¢innosti, a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi.

Stavajici Uzemni plan je v souladu s izemné analytickymi podklady. Zménou €. 2 Up bude preveden do
jednotného standardu a doplnén o konkrétni Gpravy regulativii poZzadovanymi obci Obytce.

pozadavky na reseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Reseni zapracované ve stavajicim tp nebude ménéno.

C Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci a politikou Uzemniho rozvoje

C.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Soulad Gizemniho planu Obytce je vyhodnocovan dle Politiky zemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3, 4 a 5, zavazné pro pofizovani (izemnich pland a jejich zmén od 1. 9. 2021. Uzemni plan Obytce neni ve
vécném rozporu s aktualnim znénim PUR CR, pouze po formalni strance bude nutné ve zméné tp posoudit a
oduvodnit soulad s definovanymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi.

C.2 Soulad s nadrazenou Uizemné planovaci dokumentaci

NadFazenou krajskou Gzemné planovaci dokumentaci pro UP Obytce jsou Zasady izemniho rozvoje Plzefiského
kraje, ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, G¢inné od 28. 9. 2023.

Soucasna koncepce UP Obytce vyhovuje obecnym pozadavkim na rozvoj sidelni struktury a ochranu krajinnych
hodnot v Plzefiském kraji, coz bylo rovnéz potvrzeno kladnymi stanovisky pfislusnych organt. Od doby nabyti
Uginnosti UP Obytce nedoSlo z hlediska ZUR PK v tomto Uzemi k Zadnym zménam, které by bylo zapotfebi
zohlednit.



D Vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

V hodnoceném obdobi nedolo k Zadnému vyuziti stavajicich zastavitelnych lokalit. Uzemni plan
vymezil zastavitelné plochy 10,0199 ha a od nabyti Gcinnosti v roce 2016 do konce roku 2023 nebylo nic vyuzito.

Jediny rozvoj byl realizovan v zastavéném Gzemi obce, v ploe pfestavby, ktera byla pfedmétem zmény
&. 1 UP Obytce.

Demograficky vyvoj obce se necha oznait jako stabilizovany. Od roku 2018 ma mimé stoupajici
tendenci.
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Pocet obyvatel ve Obytce za obdobi 2015 - 2023
Rok Pocet obyvatel
01.01.2015 211
01.01.2016 208
01.01.2017 200
01.01.2018 198
01.01.2019 203
01.01.2020 206
01.01.2021 218
01.01.2022 221
01.01.2023 225
01.01.2024 227




Zastavitelné plochy pro bydleni nebyly vyuzity a vzhledem k demografickému vyvoji obce, ktery ma od roku 2016
mirné klesajici tendenci, nevyplyva potieba vymezovat plochy nové.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch by bylo mozné, po diikladném urbanistickém posouzeni, pouze v
pripadé kompenzaci, kdy dojde ke zruseni jinych jiz vymezenych, ale z hlediska napf. viastnickych vztah
nebo nedostupnosti verejné infrastruktury tézko vyuzitelnych ploch.

E Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uUzemi vyplyvajici z uplatiovani
Uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadd, véetné
potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan Obytce, vzhledem k navrzenym z&mérim, neobsahoval vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Pii uplatiiovani koncepce navrzené Uzemnim planem se neobjevily Zadné nové skuteénosti, které by
vyvolavaly potfebu realizace opatfeni na odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci dopadu tzemniho planu.

Uzemni plan Obytce vytvafi predpoklady k zajisténi souladu véech pfirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot
Uzemi s ohledem na péci o Zivotni prostfedi. NedoSlo k naruSeni funk&nich prvkd uzemniho systému ekologické
stability lokalniho, regionalniho i nadregionalniho. Ve sledovanych letech nedo$lo ani k poSkozeni chranénych
cennych pfirodnich hodnot a struktur, ani k oslabeni ekologické funkce Uzemi. Na Uzemi obce se od nabyti
Uéinnosti uzemniho planu neobjevily zadné skuteCnosti, které by mély nebo mohly mit negativni dopad na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

F Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Gzemniho planu nebo potieby nového
uzemniho planu

Potfeba zmény Gzemniho planu vyplyva na zakladé 2 skute¢nosti:

1.V prabéhu uplatiiovani tzemniho planu vyvstala potfeba tpravy regulativi dle pozadavki obce.
Vymezeni novych zastavitelnych ploch se nepiedpoklada.

2. Soucasné s vécnou zménou by méla byt provedena i tzv. konverze, tedy prevedeni izemniho
planu na jednotny standard, coz je sou¢asnym predmétem podpory z evropskych, narodnich i
krajskych zdroju



G Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
uzemniho planu

Zména ¢&. 2 UP Obytce bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a nasl. stavebniho zakona.

Zména &. 2 UP Obytce a Uplné znéni UP Obytce po této zméné bude zpracovano v jednotném standardu
uzemné planovaci dokumentace dle platného znéni vyhlasek ¢&.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., s vyuzitim

aktualnich metodik MMR. V ramci zmény bude provedena tzv. konverze pivodniho Uzemniho planu na vyse
uvedeny standard.

Hlavni doporuéeni pro zpracovani zmény uzemniho planu:

pfi zpracovani ndvrhu zmény respektovat vdechny aktualni metodické pokyny MMR

upravit obsah a strukturu Uzemniho planu tak, aby odpovidal pozadavkim vyhl. &. 500/2006 Sb., v
platném znéni, vCetné vSech vykresl a jejich pfipustném obsahu

zménit pouzivanou terminologii, jednoznaéné odlisit plochy stabilizované, plochy zastavitené a plochy
Uzemnich rezerv, spravné vymezit koridory dopravni a technické infrastruktury

zvySenou pozornost vénovat vypracovani uplného znéni, jelikoz je podle néj rozhodovano

veSkeré provedené zmény reflektovat v odlvodnéni

G.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

G.1.1 Pozadavky na zakladni urbanistickou koncepci

Politika (izemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021)

zména adekvatné zohledni republikové priority Uzemniho planovéni a jejich naplnéni bude popsano v
oduvodnéni zmény

Zésady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ve znéni u¢inném od 28. 9. 2023)

zména bude respektovat poZzadavky na Uzemni planovani v Plzefiském kraji z hlediska rozvoje sidelni
struktury, jejich naplnéni bude popsano v odlvodnéni zmény

Uzemné analytické podklady ORP (4. (ipiné aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)

zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi
zména zohledni veskeré hodnoty a limity v Gizemi, obsazené v aktualnich datech ~ UAP

Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (5. Uplné aktualizace UAP PK 2021)

zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

Dal$i pozadavky na feeni zmény UP Obytce:

bude provedena revize zastavéného Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona, Casti zastavitelnych
ploch jiz zastavénych budou pfevedeny do stabilizovanych ploch

bude provedena kompletni revize ploch pfestavby s cilem ovéfit jejich opravnénost

budou revidovany plodné a prostorové regulace a podminky ochrany krajinného razu v plochéach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (zastavitelné i stabilizované) s pfihlédnutim k umisténi ploch v paméatkoveé
cenném Uzemi

pokud dojde k vymezeni nové zastavitelné plochy, bude jeji vymezeni vzdy odlvodnéno a souvisejici
zabor zemédélské plochy kompenzovan zruSenim adekvatniho rozsahu jiné zastavitelné plochy
doposud nezastavéné, pfi jejim vymezovani bude respektovana urbanisticka struktura dotéeného uzemi



e v pfipadé vymezeni nové zastavitelné plochy na I. nebo Il. tfidé ochrany ZPF musi byt prokazan
pfevazujici vefejny zajem nad zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu

e dojde kprovéfeni mozné zmény funkéniho vyuziti u nasledujicich zdmérl, ve kterych bude vzdy
provedeno urbanistické posouzeni s pfihlédnutim k dostupnosti napojeni na vefejnou infrastrukturu a
limitim a hodnotam v uzemi.

Pripadné nové pozadavky, které budou uplatnény v pribéhu projednani, budou
provéreny v navrhu zmény up.

G.1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Politika (izemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021)

o zména UP adekvatné zohledni republikové priority Gzemniho planovani v oblasti vefejné infrastruktury a
jejich naplnéni bude popsano v odivodnéni zmény

Zésady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ve znéni u¢inném od 28. 9. 2023)
Uzemné analytické podklady ORP (4. (ipné aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)

o zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrZitelného rozvoje izemi
o zména zohledni veskeré hodnoty a limity v Gzemi, obsazené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (5. plné aktualizace UAP PK 2021)

o zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrZitelného rozvoje izemi

G.1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021)

e zména UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani a jejich naplnéni bude popséano
v odivodnéni zmény

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ve znéni uéinném od 28. 9. 2023)

o zména UP bude respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot a Fe$eni protipovodriové ochrany a
jejich naplnéni bude popsano v odivodnéni zmény

Uzemné analytické podklady ORP (4. tplna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)

o zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje izemi
o zména zohledni veskeré hodnoty a limity v Gzemi, obsazené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (5. Upna aktualizace UAP PK 2021)

o zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje izemi



Dal$i pozadavky na feseni zmény UP Obytce

e koncepce usporadani krajiny ziistane zachovana dle stavajiciho UP, bude provéfena moznost navrhu
krajinnych protieroznich opatfeni na exponovanych mistech

e bude provéfeno a navrzeno, ve kterych plochach se vylou€i umistovani staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona a to pfedevsim v souvislosti s plochami USES

e do v3ech ploch USES budou doplnény zavazné regulativy dle aktualni metodiky MZP

o v textové i grafické Casti zmény budou doplnény informace o existenci hlavnich odvodiovacich
zafizenich a podrobnych odvodiovacich zafizenich (melioraénich plochach)

o v koordinaénim vykresu budou respektovany veskeré vodni toky a vodni linie nachazejici se v feSeném
Uzemi

e zména bude respektovat historickou cestni sit a dochované &asti kulturni krajiny, zejména budou
respektovany historické cesty, stromofadi a aleje, dale budou respektovany vyznamné pohledové osy v
Uzemi, v minulosti komponované prihledy, pfirodni dominanty, ale i drobné stavby v krajing,
rozcestniky, kapliéky, kfizky, poutni a pamatna mista atd.

G.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Pozadavky na nové Uzemni rezervy se neuplatfiuji, poZadavky mohou vzejit z procesu pofizovani zmény.

G.3 Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Stavajici vymezené vefejné prospésné stavby budou provéfeny z hlediska jejich aktualnosti, spravného zarfazeni
(vyvlastnéni a predkupni pravo) a vymezeny v souladu s pozadavky stavebniho zakona. Vymezeni novych
verejné prospésnych staveb a opatfeni (pfipadné asanaci) mize vzejit z projednavani. Nefunkéni ¢asti Gzemniho
systému ekologické stability budou vymezeny jako vefejné prospésna opatfeni.

G.4 Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch a moznosti dopinit Uzemni plan o prvky regulaéniho planu se
nepredpoklada uplatnéni dalSich poZadavku, poZzadavky mohou vzejit z pribéhu projednavani zmény, pfedevsim
u rozsahlejSich ploch.

G.5 Pozadavky na zpracovani variant reSeni

Pozadavky na zpracovani variant feSeni se neuplatiuii.



G.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na usporadani obsahu
jejiho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Zména bude respektovat aktualni metodické pokyny a pomicky Ministerstva pro mistni rozvoj, bude splfovat
podminky jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace, verze 2024, ktery je metodicky vysvétlen na
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-
planovani-mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/jednotny-standard-uzemne-planovaci-
dokumentace.

Sougasti zmény bude konverze pivodniho UP Obytce na jednotny standard (izemné planovaci dokumentace.

Pozadavky na textovou ¢ast:

Bude splfiovat podminky jednotného standardu Uzemné plédnovaci dokumentace, verze 2024

>

VYV VvV

zménou dojde k Upraveé struktury a obsahu uzemniho planu tak aby doslo k souladu s poZadavky pfilohy

¢. 7, Casti | vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni

obsah textové &asti bude formulovan jako zména stavajiciho UP Obytce (obdobné jako se tvoii zména

zakona)

dojde k Upravé textové ¢asti v souladu s platnym znénim vyhl. &. 500/2006 Sb.

v textové Casti budou uvedeny pouze relevantni body, ve kterych se méni ptvodni dokumentace

oduvodnéni textové Casti bude rozdéleno na 2 Casti:

e prvni ¢ast bude obsahovat odivodnéni samotné zmény a bude zpracovano obdobné pfilohy €. 7,
Casti Il. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, dale bude obsahovat ustanoveni spravniho fadu
a § 53 odst. 5 stavebniho zékona

e druha ¢ast odlvodnéni bude obsahovat srovnavaci text (text s vyznaCenim zmén), ze kterého bude
jasné patrné, jakym zptisobem se UP Obytce zm&nou méni

Pozadavky na grafickou ¢ast:

Bude splfiovat podminky jednotného standardu Uzemné pldnovaci dokumentace, verze 2024

>

>

>
>

sougasti vyrokové ¢asti zmény ¢&. 2 UP Obytce budou tyto vykresy:

o 3.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, M 1:5 000

e 3.2 Hlavni vykres, M 1:5 000

o 3.3 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
soucasti odtvodnéni zmény &. 2 UP Obytce budou tyto vykresy:

e 2.1 Koordinaéni vykres, M 1:5 000

e 2.2 Vykres SirSich vztahd, M 1: 50 000

e 2.3 Vykres pfedpokladanych zabori pudniho fondu, M 1:5 000

v pfipadé potfeby je moZno vykresy doplnit o dal$i schémata
vykresy budou zpracovany v rozsahu ménénych ¢asti

Navrh zmény uzemniho planu bude piedan:

>

pro potifeby vefejného projednani (§ 55b odst. 1 stavebniho zakona) bude pfedano 2x vytisténé
kompletni paré, spolu s 2x v digitalnim formatu na CD/DVD, soucasti bude jiz kompletni textova a
graficka ¢ast, véetné odlivodnéni se srovnavacim textem, véetné nalezitosti, které jsou podminkou pro
potvrzeni spravnosti z kontrolniho néstroje ETL

v pfipadé opakovanych jednani a nutnosti Uprav bude pfedano obdobné

pro potieby vydani zastupitelstvem (§ 54 odst. 2 stavebniho zékona) bude pfedano 3x vytisténé



» kompletni paré (tzv. Cistopis), spolu s 3x v digitalnim formatu na CD/DVD
» po vydani zastupitelstvem bude dale jako samostatna dokumentace pfedano Uplné znéni uzemniho
planu Obytce a to v poétu 3x kompletni paré
> Uplné znéni bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast UP Obytce znéni zmény &. 2, z odivodnéni
koordinacni vykres celého uzemi obce
» obsah predavany na pfilozeném CD/DVD bude splfiovat podminky jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace 2024, vyménné formaty jsou nasledujici:
o textova Cast v PDF/A, déle jedna z moZnosti TXT, RTF, DOC
o graficka ¢ast v PDF/A, dale jedna z moznosti PNG, TIF, BMP
e metadata v XML
e prostorova data v ESRI SHP nebo v DXF

G.7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Nepredpokladaji se pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a mozného negativniho vlivu
na pfedmét ochrany evropsky vyznamné lokality.

H. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Nejsou uplatnény zadné poZadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje.

Navrh této zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Obytce za uplynulé obdobi, v ¢ase od vydani UP do
soucasnosti se projednava pfiméfené podle ustanoveni §47 odst. 1 az ¢. 4 a bude schvalovan obdobné podle §
47 odst. 5 novely stavebniho zakona.

Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Obytce je vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu vyvéSeni této
vyhlasky u Méstského Ufadu v Klatovech, odboru vystavby a Gzemniho planovani, Obecniho ufadu Obytce a na
internetovych strankach:

http://www.klatovy.cz/mukt/uzemniplan_orp.asp

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani s dotéenymi organy a krajskym ufadem, bude
pfedlozen zastupitelstvu obce Obytce ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zékona.



