Odiivodnéni zmény ¢.1 tzemniho planu Chudenin

Obsah textové casti:

a) postup pii potizeni zmény tizemniho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska $irSich vztahti v izemi

¢) vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

d) vyhodnoceni souladu zmény Gizemniho planu s cili a ikoly tizemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist, poptipadé s vysledkem feseni
rozpora

g) vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

h) vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho planu

1) komplexni zdivodnéni ptijatého feseni

J) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace 0
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi

k) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona zohlednéno s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

m)vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje
(§ 43 odst.1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

n) vycet prvka regulacniho planu s odtivodnénim jejich vymezeni

0) vyhodnoceni ptedpokladanych disledkt navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

p) rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

r) vyhodnoceni ptipominek




a) Postup pii pofizeni zmény izemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem v pritbehu projedndvani.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v tzemi

Sirsi vztahy nejsou zménou dotceny.

¢) Vyhodnoceni souladu zmény izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje

Zména uzemniho planu je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4, zavazném od 1.9.2021. Zména zachovava podminky pro
udrzitelny rozvoj uzemi pfi respektovani jeho specifickych podminek.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzenského kraje
dne 2.9.2008, €. usneseni 834/08 a nabyly Gc¢innosti 17.10.2008.

Zména izemniho planu je v souladu s Aktualizaci &. 4 ZUR PK, kterou vydalo
Zastupitelstvo Plzenského kraje dne 17.12.2018, €. usneseni 920/18, ktera nabyla G¢innosti
dne 24.1.2019. Zména respektuje limity tizemi stanovené v ZUR PK. Vzhledem k rozsahu
fesené lokality a charakteru jeji zmény nejsou dotéeny zaméry stanovené v ZUR PK.

d) Vyhodnoceni souladu zmény tizemniho planu s cili a ikoly izemniho planovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména vzhledem ke svému rozsahu nezasahuje do urbanistické koncepce stanovené
pivodnim uzemnim planem. Nedochazi k naruSeni kvalit prostfedi v zastavéném Gizemi ani
naruseni krajinného razu, jelikozZ se jednd o vymezeni zastavitelné plochy v lokalite, kde je jiz
vydano tzemni rozhodnuti o umisténi staveb, a to v rozsahu mensim, nez je rozsah vydaného
uzemniho rozhodnuti.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Zména je zpracovana v souladu spozadavky stavebniho zakona, jeho provadécich
pravnich predpisti a metodickymi pokyny MMR CR k pofizovani zmén uzemnich plani.



f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s
vysledkem FeSeni rozpori

Zména €.1 neni v rozporu se zvlastnimi pravnimi piedpisy.

Pozdrni ochrana

Reseni zmény ¢.1 uzemniho planu zajistuje zakladni podminky pro pozarni ochranu
(pristup do lokality). V ramci projektové piipravy vystavby budou navrZzena potiebna opatieni
v souladu s platnymi piedpisy a normami podle konkrétniho vyuziti izemi.

Civilni ochrana
Zména nema vyznamny vliv na pozadavky CO, zlstavd zachovana koncepce stanovena
V ptivodnim uzemnim plénu.

Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany
V feSeném Gizemi se nenachazeji objekty a pozemky, které jsou v majetku Ministerstva
obrany CR. Nejsou znamy pozadavky z hlediska obrany statu.

Ochrana pred povodnémi
Lokality feSené¢ zménou nelezi v uzemi ohroZzeném zéplavami.

Nerostné suroviny
Zménou nejsou dotCena loziska nerostnych surovin.

STANOVISKA K VEREJNEMU PROJEDNANI:

Bude doplnéno porizovatelem v priitbéhu projednavani.



g) Vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi

Zastavéné tizemi nebylo zménou aktualizovano dle stavajiciho stavu v feSeném uzemi,
jelikoz zména ¢.1 je zpracovana nedlouho po vydani tzemniho planu (08/2021) a rozsah
zmény je s ohledem na rozlohu feSené¢ho izemi zcela minimalni, bez vazeb na zastavéné
uzemi.

Zastavitelné plochy

Nova zastavitelna plocha je vymezeny na zakladé konkrétniho pozadavku stavebnika na
vystavbu rodinného domu, a to v plose, na kterou je jiz vydano tzemni rozhodnuti o umisténi
staveb. Toto uzemni rozhodnuti je v§ak vydano na rozsahly soubor staveb (penzion,
restaurace, ubytovna, uc¢ebny, bytové jednotky, zemédélské objekty, sklady, dilny, garaze) a

wewvr

realizovat pouze rodinny diim s potiebnym zazemim a drobnymi stavbami pro chov
hospodaiskych zvitat.

h) Vyhodnoceni splnéni poZadavkii obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o
obsahu zmény izemniho plinu

Zména byla zpracovana v souladu s rozhodnutim zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu. Jedinym pozadavkem bylo umoznéni vystavby rodinného domu s potfebnym
zazemim a drobnymi stavbami pro chov hospodaiskych zvirat.

i) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni

Obsahem zmény je vymezeni drobné zastavitelné plochy Z1.01 pro moznost vystavby
rodinného domu. Tato plocha je vymezena jako plocha smiSena obytnd — venkovska a to
vV misté, kde jiZ je vydano uzemni rozhodnuti o umisténi staveb ve vyrazné vétSim rozsahu.
Zamérem stavebnika je vystavba rodinného domu s potfebnym zdzemim a drobnymi stavbami
pro chov hospodatskych zvifat, coz neni v souladu s izemnim rozhodnutim, které
predpokladé vznik mnohem rozsahlejsiho aredlu (penzion, restaurace, ubytovna, ucebny,
bytové jednotky, zemé&d¢€lské objekty, sklady, dilny, garadze). Aby bylo v této lokalité¢ mozné
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zastavitelna plocha. Pozadovany zdmér bude pro krajinny rdz 1 dopravni zatiZeni rozhodné
pfiznivEjsi a vhodnéjsi nez aredl, na ktery je zde vydano tzemni rozhodnuti.

V teSeném lokalité byly aktualizovany a provéteny dilezité limity v tzemi, vyplyvajici
Z aktudlnich izemné analytickych podkladl a Zasad uizemniho rozvoje Plzenského kraje a
zamér s nimi neni v kolizi. Lokalita lezi v CHKO Sumava a na zékladé pozadavka Spravy
Nérodniho parku Sumava jsou zde pro vystavbu definovany piisnéjsi regulativy na hmoty a
vzhled objektl. Zaroven je pro lokalitu striktn€ uvedeno, Ze zde mtze vzniknout rodinny dim
pouze jeden, aby bylo zajisténo dodrzeni avizovaného zdméru stavebnika.

S ohledem na skute¢nost, Ze uzemni plan fesi velmi rozsahlé uzemi, byl vydan nedavno
(08/2021) a zména tesi pouze drobnou plochu bez vazby na zastavéné Gizemi, nebylo
zastavéné izemi touto zménou aktualizovano. K aktualizaci zcela jisté dojde v souladu
S platnymi piedpisy pfi dal$i zméné, a to v€etné Gpravy celého uzemniho planu dle Standarda



vybranych ¢asti tizemniho planu. Tato povinnost tpravy celého izemniho planu se s ohledem
na termin schvaleni pofizeni zmény na tuto dokumentaci jest¢ nevztahuje.

J) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni v¢etné vysledku vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivli zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovavalo,
nebot’ ve stanovisku k navrhu zadani zmény ¢€.1 tizemniho planu Chudenin organ ochrany
prirody vyloucil negativni vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti a prislusny urad
nevyzadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény tizemniho planu na zivotni prostiedi.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem Kktomu, Ze nebylo pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostiedi, stanovisko dle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona nebylo uplatnéno.

[) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno
S uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem ktomu, Ze nebylo pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zzivotni
prostredi, stanovisko dle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.

m)Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné nebyly feSeny zéleZitosti nadmistniho vyznamu nefesené v ZUR Plzeiiského
kraje.

n) Vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Ve zméné tizemniho planu nejsou vymezeny ¢asti izemi s prvky regula¢niho planu.

0) Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni ZPF

Zménou noveé vymezena zastavitelna plocha je v feseném tizemi vymezena dle
schvaleného obsahu zmény ¢.1 uzemniho planu. Pro zastavitelnou plochy je provedeno
vyhodnoceni a zdivodnéni pfedpokladanych disledkli navrhovaného feseni na ZPF.

Plocha fesena vyhodnocenim piedpokladanych disledkti navrhovaného feseni na ZPF je
vymezena ve vykresu ¢. 7 (Vykres piredpokladanych zaborii ZPF).




Novy zabor ZPF

funkéni  celkova  plocha lallst. lLallst.  poznamka
ozn. Vyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany

plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
Z1.01 SO 0,3068 0,3068 0,0000 ---

Zastavitelné plochy:
zabor ZPF 0,3068 ha

Zkratky pro funkéni vyuziti ploch:
SO - plochy smisené obytné - venkovské

Obsahem zmény je vymezeni drobné zastavitelné plochy Z1.01 pro mozZnost vystavby
rodinného domu. Tato plocha je vymezena jako plocha smiSend obytnd — venkovska a to
Vv misté, kde jiz je vydano izemni rozhodnuti o umisténi staveb ve vyrazné vétSim rozsahu.
Zamérem stavebnika je vystavba rodinného domu s potiebnym zazemim a drobnymi stavbami
pro chov hospodaiskych zvitat, coz neni v souladu s izemnim rozhodnutim, které
predpokladé vznik mnohem rozsahlejsiho aredlu (penzion, restaurace, ubytovna, ucebny,
bytové jednotky, zemé&d¢€lské objekty, sklady, dilny, gardze). Toto uzemni rozhodnuti bylo
vydano Méstskym turadem Nyrsko v roce 2006 pod ¢€.j. 859/2006 a jeho platnost byla
nasledné opakované prodluzovana. Posledni rozhodnuti o prodlouZeni jeho platnosti bylo
vydano Méstskym aiadem Nyrsko dne 27.9.2021 pod &.j.: MU/10/738/21.
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vymezena jedna mensi konkrétni zastavitelna plocha. Pozadovany zamér bude pro krajinny

raz, naroky na zabor ZPF i dopravni zatiZeni uzemi rozhodné ptiznivéjsi a vhodnéjsi nez
areal, na ktery je zde vydano uzemni rozhodnuti.

Plocha izemnim rozhodnutim povoleného arealu: 0,8012 ha
Miniméalni zabor ZPF izemnim rozhodnutim povoleného aredlu: 0,4627 ha
(budovy, nadvofti, komunikace, parkoviste)

Nové vymezena zastavitelna plocha je menSiho rozsahu (0,3068 ha), kdy redlny zabor ZPF
bude jisté mensi. V ploSe se uvazuje pouze s vystavbou jednoho rodinného domu s potiebnym
zazemim a drobnymi stavbami pro chov hospodatskych zvitat. Tato podminka vystavby
pouze jednoho rodinného domu je vyslovné uvedena v regulativech zastavitelné plochy.

Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k naruseni celistvosti blokii zemédé€lskych pud
a nejsou vytvareny t€zko obdélavatelné enklavy mezi stdvajicim zastavénym Uzemim a noveé
navrhovanymi plochami budouci vystavby. Navrhem feSeni neni narusSena sit’ ucelovych
komunikaci zajistujici obsluhu zemédélskych pozemkti. Navrhem nedochazi k ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych poméri v uzemi (napf. pfevodem deStovych vod z jednoho
dil¢iho povodi do druhého). Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou dle
moznosti likvidovany v misté vzniku.

Vyhodnoceni PUPFL
Zménou uzemniho planu nejsou navrzeny opatieni a zameéry, které maji vliv na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa.




p) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno porizovatelem v pritbehu projedndvani.

r) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno porizovatelem v pritbehu projednavani.

Textova Cast odiivodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Chudenin ma 7 stran.

Graficka ¢ast odiivodnéni izemniho planu obsahuje nésledujici 2 vykresy:
5d. Koordina¢ni vykres — ¢ast D
7d.  Vykres piedpokladanych zaborti ZPF — ¢ast D

Pouceni:
Proti zméné ¢. 1 izemniho planu Chudenin vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).
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